Urzad Miasta Opola
Wrydziat Architektury i Budownictwa
pl. Wolnosei 7-8, 45-018 Opole
Opole, dnia 03 wrzesnia 2025 r.

AB.6727.1041.2025.MB
AB-PP. 2D- O6T\1S

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami
W miejscu

dot. pisma nr GN-P.6840.1.55.2025.AG, GN-P.ZD-00222/25

Wypis i wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wniosek z dnia 25.08.2025 1.

Wedlug ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: ~ Wroclawskiej — Jozefa Kokota w Opolu, zatwierdzonego uchwala
Nr XXXIV/708/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
poz. 220 z dnia 25 stycznia 2021 r.), dziatka nr 2931, obreb Potwies w Opolu, potozona jest na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:

1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wypis z w/w uchwaty dot. przedmiotowego terenu:
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte W niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu - nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalefi przepiséw szczegbtowych dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujgtych
w formie tabeli;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ Kkategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajgeym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednocze$nie
w granicach terenu i na poszczeg6lnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane



niepotaczone trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej - naleZy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu  biologicznie czynnego w  odniesieniu  do powierzchni  dziatki
budowlanej;

1) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec okreslenie  dopuszczalnego

pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu pofaci
dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub aityki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigdw i innych pomieszczefi technicznych, jesli s cofnigte minimum 5m od elewacji
zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej sig pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa
nie moze przekracza¢ dopuszezalnej wysokosci w zadnym migjscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajacg czgsc terenu,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, na
ktérej musi byé usytuowana zewngtrzna krawgdz zewnetrznej Sciany (przegrody), z dopuszezeniem
mozliwosci miejscowego cofniecia czesei zabudowy za wskazang linig, pod warunkiem, ze glebokosc
cofniecia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzehni
sciany elewacji;

14) zakazie lokalizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw
lub innej zabudowy na terenie;

15) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
1255

16) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych ponad
12°;

17) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory koncentruje
uwage obserwatora;

18) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumiet¢ czgs¢ obiektu budowlanego lub obiekt
malej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu;

19) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

20) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumiec rzad lub dwa rzedy drzew.
2. Przeznaczenia teren6w okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy rozumiec¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych dopuszcza sig czgs¢, jeden lub
zespdt budynkéw wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych jako budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynki o dwdch mieszkaniach, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych dopuszcza sig czesé, jeden lub
zespdl budynkéw wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych jako budynki
mieszkalne o trzech i wiece] mieszkaniach, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami
zwiazanymi z ich obstuga;

3) tereny zabudowy uslugowej - nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza sig czgs¢, jeden lub zespdt budynkéw
niemieszkalnych, z wylaczeniem budynkéw przemystowych i magazynowych, o okreslone;]
w przepisach szczegotowych klasyfikacji zgodnej z Polska Klasy fikacjg Obiektow Budowlanych, wraz
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z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

4) tereny obiekiéw produkeyjnych, skiadéw i magazynéw - nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktorych dopuszcza sig
cze$é, jeden lub zespdt budynkow przemystowych i magazynowych wskazanych w Polskie]
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z
ich obshuga;

5) tereny sportu i rekreacji - nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rehreacyjno-wypoczynkowe, na ktbrycli dopuszeza sig budowle sportowe
i rekreacyjne  wskazane w  Polskiej Klasyfikacji ~Obiekiow  Budowlanych, wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) kierunki gléwnych kalenic;

7) dominanty;

8) akcenty architektoniczne;

9) zabytki;

10) granice stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;

11) drzewostan istniejacy do zachowania;

12) odlegtos¢ 10m od osi korytarza radiokomunikacyjnego;

13) odlegto$¢ 50m od granicy cmentarza;

14) odlegto$¢ 150m od granicy cmentarza;

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala sig nastgpujace karty terenéw do planu:
(..

1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1MN;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 22,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej,

b) uzupelniajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- intensywnos¢ zabudowy od 04 do 1,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 45%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
" nic Ina linia zabudowy 6m i iczajacej
b) linie zabudowy: przekraczalna linia zabudowy 6m i 4m od linii rozgraniczajacej teren 3KDL, 6m od

linii rozgraniczajacej teren 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos$¢ zabudowy do 11m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych 2, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemng w poddaszu dachu stromego,

- strome, dwuspadowe i czterespadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci w

d) dachy: przedziale 30°-45°, w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,
- kierunek glownej kalenicy zgedmie z rysunkiem planu,

- nie dopuszcza sig¢ dachéw mansardowych;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla , terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgndnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNE:

nie ustala sig;
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7) GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowanianie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:
) pozostale tereny i obiekty: w odleglosci do 150m od granicy cmenlarza obowigzuja przepisy odrebne;
8) ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

I szeregowv uktad zabudowy.

- wysokos¢ budowli do Sm, z zastrzezeniem lit. ¢,
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b) ustalenia dla tymczasowych obicktéw ustugowych: zakaz lokalizacji,
) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen minimum 65% powierzchni biologicznie czynnej.

- wysokosé do 1,5m,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly
zamontowane,

- przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 2 m.p. na lokal mieszkalny,

b) realizacja migjsc postojowych: nie ustala sie,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

c) dostepnosé komunikacyjna: od terendw 3KDL, 3KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

&) nadziemne czedei urzadzen technicznych:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbgdnej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i - poprzez rtozdzielcza kanalizacje sanitarng do istnigjgcego ukladu kanalizacji
przemystowych: sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemaw retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszezowej, powiazanego z istniejacym ukladem|
kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie
o) zaopatrzenie w energig cieplna: W oparciu o istnicjaca infrastrukture, ogrzewanie obicktow z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych #rddel ciepla,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: 7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istnigjacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCIL:

a) szeroko$é frontu dzialki od strony terenu 3KDL minimum 8m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 3KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTORET MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
nie ustala sig.

()

Pelna tresé uchwaly dostepna jest na stronie www.opole.pl — bip — Planowanie
Przestrzenne — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowiazujgce.

W zalaczeniu:
- wyrys z w/w planu — format A-4.

Zymuja:
dresat.
7. AB a/a




Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej —
Jozefa Kokota w Opolu, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIV/708/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM
LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIY

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREMY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
ORAZ USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) WIELORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNE.
QRAZ USLUG

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY SPORTU | REKREACJI

TEREMY DBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW )| MABAZYNOW
QRAZ ZABUDOWY USEUGOWE

TERENY CMENTARZY
LASY
TERENY ZIELEN] URZADZONEJ

TERENY ZIELEN] URZADZONEJ ORAZ TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY NFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROEMERGETYKA
TERENY DROG PUBLICZNYCH - SKRZYZOWANIE LUB WEZEL
TEREMY DROG PUBLICZNYGH - ULICE GELOWRE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TEREMY DROG WEWNETRINYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH

A A OBOWIAZUJAGA LINIA ZABUDOWY
i NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
® DOMINANTY
®  AKCENTY ARCHITEKTONICZNE
e KIERUNKI GLOWNYCH KALENIC
ZABYTKI
STANOWISKE ARCHEOLCGICZNE

i @ ) SZPALERY DRIEW
| DRZEWOSTAN ISTNIEJACY DO ZACHOWANIA
PROPONOWANY PRZEBIEG CIAGOW PIESZYCH
8 9 7 PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK ROWEROWYCH
= ODLEGLOSC 50 M OD GRANICY CMENTARZA

r~~==7 ODLEGLOS{ 150 M OD GRANICY CMENTARZA

'+ OS KORYTARZA RADIOTELEKOMUNIKACYJNEGO

 ODLEGLOSE 10 m OD 0S| KORYTARZA
RADIOTELEXOMUNIKACY JINEGD
-1
L 1 ORIENTACYJNE USYTUOWANIE PROPONOWANEJ ZABUDOWY
177771 ZABUDOWA W TRAKGIE REALIZAC

swessier ORIENTACYINE LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH
STREFA WYZSZE) ZABUDOWY




