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Wydzial Gospodarki Nieruchomosdciami
W miejscu

Wypis i wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

dot. pisma nr GN-P.6840.1.49.2025.AG, GN-P.ZD-00277/25 z 03.11.2025 r. (data wpltywu
05.11.2025.)

Wedlug ustalen obowiazujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Wrzoski I w Opolu, zatwierdzony uchwalg Nr XIV/207/19 Rady Miasta
Opola z dnia 04 lipca 2019 1. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 2496 z dnia 25 lipca 2019 r.),
oraz rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.72.2019.AB
z dnia 09 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 2684 z dnia 26 sierpnia 2019 r.),
stwierdzajacego niewazno$¢ w czeSci uchwaly, nizej wymienione dziatki poloZone sg na

obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:

- dziatki nr: 622/1, 623/3, 623/7, 624/3, 624/5, 625/5, obreb Wrzoski w Opolu:

2 P/U- tereny obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow lub ushug.

Wypis z w/w uchwaty dot. przedmiotowego terenu:

(..

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Opola;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w ninigjszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu - nalezy przez to rozumieC zapis ustalen w przepisach szczegotowych
dla poszczegolnych terendéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu,
ujetych w formie tabeli;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednic
ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktore dominuja na danym terenie,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszezegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetniac lub wzbogacac przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6
jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dzialkach, w sposob okreslony



w przepisach szezegolowych;

8) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunck powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gérej krawedzi Sciany zewnelrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigoéw i innych pomieszezen technicznych, jesli sq cofnigte
minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzgdnej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cze$é terenu, na ktorym dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czgsci zabudowy;

13) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci
dachowych od 0° do 12°;

14) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych.

2. Przeznaczenia terenéw okre$lone w planie jako:

1) tereny ustug - nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane 1 zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza sie czes¢, jeden lub zespol
budynkéw niemieszkalnych o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji
zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych wraz
7 obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - nalezy rozumie¢ jako grunty
sabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktdrych
dopuszcza sig czg8¢, jeden lub zespol budynkow przemystowych i magazynowych
wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obicktow Budowlanych wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obsluga;
3) tereny rolnicze - nalezy rozumie¢ jako uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne,
sady, laki trwate, pastwiska trwate, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki;
4) tereny zieleni urzadzonej - nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i surbanizowane kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe lub jako
grunty lesne - grunty zadrzewione i zakrzewione;

5) lasy - nalezy rozumie¢ jako grunty le$ne;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - nalezy rozumie¢ jako grunty pod
wodami kwalifikowane jako grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi oraz
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi;

7) tereny drog publicznych - nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne
kwalifikowane jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegotowych do klas
technicznych ulic, ktorym odpowiadaja parametry okreslone w przepisach odrgbnych;

(B



8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane

i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktorych dopuszcza sig
linie elektroenergetyczne dalekiego zasiggu oraz linie elektroenergetyczne

1 telekomunikacyjne rozdzielcze.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm:
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi
do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) elementy kompozycji: nieprzekraczalne linie zabudowy;,

5) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV;

6) odleglo$¢ 30 m od osi linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
(..)
2. Karta terenu nr 002
1) symbol i nr terenu: 2P/U;
2) powierzchnia terenu: 111,72 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny obiektow produkeyjnych, sktadow i magazyndw,
- tereny ustug: budynki biurowe, budynki handlowo-ushugowe,

poradnie, ztobki,

b) uzupelniajace: - tereny drdg wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu,
- zielen;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 3,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 70%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$é zabudowy do 50 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 10,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
Kultury wspoélezesnej:

nie ustala sig;

- tereny ustug: budynki szkéti instytucji badawezych, przychodnie,




odrebnych przepisow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania sig mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garaZowe:

zgodnie z pkt 4,

d) zielen:

dopuszcza sig na terenie, elewacjach lub dachach budynkdw,

¢) nadziemne cze$el urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m’ powierzchni uzytkowej ushug,
- minimum 15 m.p. na 100 migjsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zaglgbionych pod
ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 10KDZ, 11KDL, 12KDD, 9KDGP poprzez pasy|
wylaczeniowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

) — de- -zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew]
e EanPRIEARIE HORAEE uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury]
technicznej,

- z sieci wodociagowej, po niezbedne;j jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania ciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz budowy obiekidbw budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajacych dosigp do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

drzew
infrastruktury]

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsaczajacych, -
poprzez system rozdzielezej kanalizacji deszczowej powiazany 7
istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej
poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi Sredniego
ci$nienia, po niezbednej jej rozbudowie,
- dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz do celéw technologicznych ze

zbiornikéw na gaz plynny,




e) zaopatrzenie w energig cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istniejacy
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istnigjacych 1 plinowanych  clementdw  systemu
clektroenergetycznego:  eleklroenergetycznych — sieci  wysokiego
napiecia 110 kV, elektroenergetycznych sieci sredniego napigcia 15
kV, stacji transformatorowych  110/15  kV, 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigceia,
- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod
ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych 1 planowanych elementéow  infrastruktury
telekomunikacyjnej, ‘
- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig lokalizacje mwestycp celu pubhcznego z zakresul
tacznoéci publicznej w rozumieniu przepisdw odrgbnych,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko§¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1 ha,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do terenu 9KDGP 60-90°;

12) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odlegtosci 30 m od linii elektroenergetycznej 400 kV obowiazuja przepisy odrgbne.

(..)

Pelna tresé uchwaly dostgpna jest na stronie www.opolepl — bip — Planowanie
Przestrzenne — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowigzujace.

W zalaczeniu;
- wyrys z w/w planu — format A-4,

- rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.72.2019.AB z dnia 09 sierpnia 2019 .

Otrzymuja;
@Adresat.
2. AB a/a.

J d/’ﬁd ﬂ lasta
A dof‘mr/lda*ns-u

s7hin Weddion Arshitaktuty  Budownictwa



Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski [ w Opolu.

Do:manwnaum granice dziatk|
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