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1. WSTEP

1.1. Wprowadzenie

System planowania przestrzennego w Polsce jest uregulowany w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest on od 2020 r. istotnie zmieniany
w zwigzku z prowadzong reforma. W przyjetej ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dotychczasowego
systemu na poziomie lokalnym wyeliminowano studia uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego zobowigzujgc tym samym gminy do opracowania planéw ogodinych. Wprowadzona
kolejna zmiana tj. ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw zachowuje dotychczas obowigzujgce studia do 30 czerwca 2026 r.
Studium nigdy nie bylo aktem prawa miejscowego, lecz dokumentem kierunkowym, wyrazajgcym
polityke przestrzenng gminy i wigzgcym organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Kazdy opracowywany w gminie plan musiat uwzgledniaé¢ ustalenia
studium, tzn. by¢ z nim zgodny, natomiast decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe
z dokumentem tym nie musiaty by¢ zgodne. Tak skonstruowany system planowania przestrzennego
powodowat chaos w przestrzeni i brak konsekwencji w prowadzonej lokalnie polityce przestrzenne;j
gminy. Odpowiedzig na te problemy jest wprowadzona reforma, ktéra obliguje gminy do uchwalenia
nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogdlny. Brak takiego dokumentu uniemozliwi
opracowywanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze wydawanie

decyzji o warunkach zabudowy.
1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania planu ogélnego

Obowigzek opracowania planu ogdélnego wynika z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jego wymogami dla obszaru gminy,
z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw
transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy. Plan ten jest aktem prawa miejscowego i bedzie
uwzgledniany podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
bedzie stanowit podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. W u.p.z.p. zawarto
zakres merytoryczny oraz okreslono procedure opracowania planu ogoélnego. W aktach wykonawczych
do u.p.z.p. zawarto za$ szczego6towe wymogi dotyczgce zakresu merytorycznego planu ogolnego oraz

dokumentac;ji planistycznej. Aktami wykonawczymi dotyczacymi planu ogdinego sa:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775).
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Biorgc pod uwage obowigzek wynikajgcy z ustawy, Rada Miasta Opola w dniu 29 lutego 2024 r.
podjeta uchwate nr LXXXIV/1435/24 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego Opola
na wniosek Prezydenta Miasta Opola. Procedura opracowania planu ogélnego wynikajgca z art. 13i
obejmuje m.in. sktadanie wnioskéw do planu, sporzadzenie projektu wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na srodowisko, udostepnienie dokumentéw w Rejestrze Urbanistycznym (do czasu jego
utworzenia w BIP), wystgpienie o opinie iuzgodnienia projektu, przeprowadzenie konsultacji
spotecznych i uchwalenie planu. Wazng czescig kazdej procedury planistycznej wedtug nowych zasad
okreslonych w ustawie jest partycypacja spoteczna (Rozdziat 1a), dlatego tez na gmine natozono szereg
obowigzkdéw, w tym koniecznos¢ prowadzenia nie tylko akcji informacyjnej i edukacyjnej w zakresie
planowania przestrzennego, ale réwniez aktywnego wigczania interesariuszy poprzez umozliwienie
wypowiadania sig, skfadania wnioskéw, uczestnictwa w konsultacjach spotecznych. Istotnym
elementem nowych zasad jest réwniez udostepnienie wszystkich wersji opracowywanych dokumentow
w Biuletynie Informacji Publicznej (docelowo w Rejestrze Urbanistycznym) juz na wczesnym etapie

procedury tj. z chwilg wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu planu ogélnego.

Uwzgledniajgc wymogi formalno-prawne Plan ogdlny Opola jest dokumentem okreslajgcym
przede wszystkim strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, a dodatkowo obszary
uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rédmiejskiej. W gminnych standardach
urbanistycznych znajduje sie katalog stref planistycznych zawierajgcy profil funkcjonalny stref oraz
wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, a takze wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Procedura sporzgdzania planu ogélnego prowadzona jest zgodnie z wymogami
art. 13i w/w ustawy i bedzie obejmowata m.in. mozliwo$¢ sktadania wnioskéw, wystgpienie o opinie i
uzgodnienia, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz uchwalenie planu. W procedurze tej miesci
sie rowniez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym opracowanie
prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogodlnego. Nieodtgcznym elementem

dokumentaciji jest tu takze przygotowanie uzasadnienia planu ogélnego.
1.3. Cel i zakres uzasadnienia do planu ogélnego

Opracowanie planu ogdlnego jest spetnieniem obowigzkéw natozonych na gmine reformg
systemu planowania przestrzennego. Zakres merytoryczny POG jest szczegdtowo uregulowany
w przepisach prawa, a waznym elementem dokumentu jest niniejsze uzasadnienie. Najwazniejszym
celem opracowania uzasadnienia jest przedstawienie wszelkich uwarunkowan, ktére miaty wptyw na
podejmowane w planie ogdélnym decyzje przestrzenne oraz wyjasnienie przyczyn ich podjecia.
Ostateczny ksztalt planu ogdlnego wynika nie tylko z biezgcych potrzeb mieszkancow i uzytkownikow
miasta, ale w duzej mierze zdefiniowany jest przez aktualne zagospodarowanie terenu i kontynuacje

mysli urbanistycznej, przepisy prawa, okreslone uwarunkowania rozwoju.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdinego
sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowe;j i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia
zawiera wyjasnienia przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, w tym przedstawienie

przeprowadzonych obliczen, wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
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srodmiejskiej, ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, sposobu uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi za$ prezentacja
graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, granic dziatek ewidencyjnych,
obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania. Czes$¢ graficzng uzasadnienia sporzadza sie

w postaci elektronicznej, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia zbudowana jest z rozdziatéw, w ktérych poza wstepem zawarto
przyczyny wyznaczenia w planie ogdélnym stref planistycznych oraz przeprowadzone obliczenia
(rozdziat 2), przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (rozdziat 3), przyczyny
wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej (rozdziat 4), przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych (rozdziat 5), oraz sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
(rozdziat 6).

Uwarunkowania rozwoju, ktérych uwzglednienie w planie ogélnym wymagane jest w art. 13b

u.p.z.p. i do ktérych nalezy sie odnies¢ w uzasadnieniu, obejmuija:

o polityke przestrzenng okreslong w Strategii rozwoju Opola,

e ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego,
e formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz waty przeciwpowodziowe,
e obszary gruntéw zmeliorowanych,

e obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

e strefy ochronne uje¢ wody,

e obszary ochronne zbiornikdw wéd $rodlgdowych,

e tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

e udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,
e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
e zabytki,
e obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
e tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
e obszary ograniczonego uzytkowania,
e obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
e obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
e obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
e zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej,
e obszary pasa nadbrzeznego,

e rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej,
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e rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,
e opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Opola,
e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows.
Opole podzielone jest na jednostki urbanistyczne, ktére stanowig wydzielone przestrzennie
obszary miasta. Obliczanie zapotrzebowania na nowg zabudowe i bilansowanie terenéw prowadzone

jest w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych. Prezentacja ustalen planu ogélinego w odniesieniu

do jednostek urbanistycznych jest czytelna, pozwala na sprawniejsze postugiwanie sie dokumentem.

Rysunek 1 Podziat Opola na jednostki urbanistyczne

OPOLE

b T 743"‘“”@
Szczepanowice-Woj
7 Wies

Legenda:

[ - granica miasta
[ - granice jednostek urbanistycznych

A

Zrédto: na podstawie danych Urzedu Miasta Opola.
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Tabela 1 Powierzchnia oraz liczba ludnosci w jednostkach urbanistycznych

l.p. jednostka urbanistyczna powierzchnia liczba ludnoscl 2024-2019
w ha w2019, w2024 r.

1 Armii Krajowej 137,7 15841 14457 -1384

2 Bierkowice 547,9 655 838 183

3 Borki 65,4 470 444 -26

4 Brzezie 205,7 208 200 -8

5 Chabry 312,0 7832 6963 -869

6 Chmielowice 336,0 2169 2918 749

7 Czarnowasy 1415,0 3663 3718 55

8 Gostawice 765,2 2911 3431 520

9 Groszowice 807,7 2781 2731 -50

10 Grotowice 400,2 2985 2723 -262

11 Grudzice 1230,6 3214 3323 109

12 Kolonia Gostawicka 501,5 6488 6194 -294

13 Krzanowice 193,1 467 460 -7

14 Malina 563,5 1310 1292 -18

15 Malinka 168,3 11304 10383 -921

16 Nadodrze 325,1 5792 5049 -743

17 Nowa Wies Krélewska 653,3 4842 4562 -280

18 Potwies 801,3 3380 3344 -36

19 Stawice 712,3 990 963 27

20 Stare Miasto 175,6 9731 8590 -1141

21 Szczepanowice-Wojtowa Wies 706,6 4844 5692 848

22 Srédmiescie 284,9 16760 14884 -1876

23 Swierkle 860,8 564 553 -11

24 | Winow 240,1 743 771 28

25 | Wréblin 468,1 881 859 22

26 Wrzoski 1148,2 607 618 11

27 Zakrzow 433,2 1411 1347 -64

28 Zaodrze 291,2 11330 10679 -651

29 | Zerkowice 150,3 339 333 -6

Zroédto: na podstawie danych Urzedu Miasta Opola.

1.4. Zrédta i materiaty

Plan ogdlny sporzadza sie dla catego obszaru gminy z wytgczeniem terenéw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu (art. 13a ust. 1 u.p.z.p.). Jednym
z podstawowych Zrédet jest wiec Panstwowy Rejestr Granic (PRG) stanowigcy urzedows, referencyjng
baze danych, podstawe dla innych systeméw informacji przestrzennej, wykorzystujgcych dane
dotyczace podziatdéw terytorialnych kraju oraz ewidencji miejscowosci, ulic i adresow. Z rejestru PRG
pobrano wiec dane w zakresie przebiegu granic Opola, obrebdéw ewidencyjnych, granic specjalnych,

a takze adresow i ich lokalizacji przestrzenne;.

Z granic administracyjnych Opola nalezato w pierwszej kolejnosci wytgczy¢ tereny zamkniete,
inne niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W Opolu sg tereny zamkniete, ktére
zgodnie z art. 2 ust. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne nalezy rozumie¢
jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczehnstwo panstwa, ustalone
przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji. Nieruchomosci

stanowigce tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej zostaty wytgczone z opracowania, natomiast
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tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie kolejowe sg objete ustaleniami planu ogdélnego

(szczegdtowe informacje zawarto w rozdziale 6.14.).

Plan ogdlny sporzadza sie w formie danych przestrzennych z wykorzystaniem materiatéw
geodezyjnych, takich jak granice dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa
w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na potrzeby
planu ogolnego Opola pozyskano wiec petny zbiér danych BDOT500 oraz zbiér danych bazy EGIB
(licencja z dnia 19 marca 2024 r. nr GiK.6642.2.11.2024 1661 P). Co istotne, zgodnie
Z rozporzgdzeniem do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzieh nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy (§3 ust. 12). W zwigzku
z tym dane pozyskano dopiero po przyjeciu przez Rade Miasta Opola w dniu 29 lutego 2024 r. uchwaty
nr LXXXIV/1435/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego Opola. Nalezy mie¢ na
uwadze, iz zaréwno granice dziatek ewidencyjnych, jak i ich numeracja to zaséb, ktory stale sie zmienia,
tym bardziej, ze w Opolu przeprowadzana jest modernizacja danych. Stad tez niektére informacje
zrodtowe, wnioski do POG, dane odnoszg sie do dawnych numeréw ewidencyjnych (ewentualne

rozbieznosci starano sie wyjasnia¢ w trakcie prac nad POG).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy niezbednym zrédtem
jest przyporzadkowanie budynkéw zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce
publicznej. Informacje o budynkach pozyskuje sie wiec na podstawie danych pochodzacych z danych:
ewidencji gruntéw i budynkéw, obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500 — 1:5 000 oraz obiektéw topograficznych
0 szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach
1:10 000 — 100 000. Co istotne do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie
dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy. W zwigzku z tym dane pozyskane na podstawie
licencji z dnia 19 marca 2024 r. nr GiK.6642.2.11.2024_1661_P zawieraty informacje w tym zakresie.

Dokumenty, ktére miaty istotny wptyw na podjete decyzje przestrzenne w ramach planu
ogolnego gminy to przede wszystkim akty planowania przestrzennego, obowigzujgce dotychczas na
obszarze Opola. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola (kolejno
z: 2001r., 2005r., 2010r., 2018 r.) to dokument okreslajgcy polityke przestrzenng miasta, ktory
dotychczas wigzat miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zaréwno studium, jak
i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uksztattowany podziat miasta na strefy
funkcjonalne, przy czym nalezy podkresli¢, studium jako dokument o charakterze strategicznym nie
mogt stanowié¢ o konkretnych lokalizacjach poszczegdinych elementéw zagospodarowania, natomiast
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako akty prawa miejscowego okreslajgce
przeznaczenia terendw zdefiniowaty klasy przeznaczen w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych oraz

uksztattowaty wskazniki urbanistyczne. Wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych zawiera tabela 2.

10



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

W tabeli zawarto takze opracowywane plany, ktére sg w réznym stopniu zaawansowania procedury

planistyczne;.

Tabela 2 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Opolu

Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego

B2 Kolonia Gostawicka — Pétnoc w Opolu

B4 Zmiana miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego terenéw-budownictwa jednorodzinnego
Opole — Malina

B5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego Odra Il w Opolu

B6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Grotowice w Opolu

B7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu

B8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego dzielnicy Grudzice —
Potudnie w Opolu

B9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,Groszowice III” w Opolu wraz z obrzezem

B10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,Bolko I” w Opolu wraz z obrzezem

B12 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego Opole — Bierkowice

Zmiana miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego

B13 w Opolu — Malinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ulicy: Budowlanych — Jana Il
B15 | Sobieskiego, obwodnicy Poétnocnej miasta Opola, terenéw PKP i terenéw o funkcji wytwérczo-magazynowej i
transportowej w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulic: Gawedy, Jana Sobieskiego i

B16 Grodzkiej w Opolu

B19 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacji i ustug osiedla ZWM w Opolu

B20 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Alei Wincentego Witosa — ul. Lwowskiej w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie obwodnicy pétnocnej — ulicy Péinocne;j

B21 w Opolu

B24 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gtogowskiej — Rejtana w Opolu

B25 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Przedmiescie Odrzanskie” w Opolu

B26 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Malinka w Opolu

B27 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Groszowice — Metalchem w Opolu

B28 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy pétnocnej — ul. Péinocnej w Opolu

B29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie | — Wyspa Pasieka” w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w rejonie ulic: 10 Sudeckiej

B30 Dywizji Zmechanizowanej — Ludowej w Opolu

B31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Opolu — Grudzicach (Péinoc)

B32 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wéjtowej Wsi w Opolu

B34 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Il — centrum” w Opolu

B35 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Szczepanowic w Opolu

B36 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Krapkowickiej w Opolu

B37 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej i Brzozowej w Opolu

B38 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gérnej w Opolu

B39 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie I1I" w Opolu

B41 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych na potudnie od ulicy Tarnopolskiej w Opolu

B42 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu

B44 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Bolko w Opolu

B45 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice |I” w Opolu

B47 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Zbozowej w Opolu

B49 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu

B50 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kanat Ulgi - ul. Krapkowicka” w Opolu

B51 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vb” w Opolu

B52 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych i Nysy tuzyckiej w Opolu
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B54 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wyspy Bolko” w Opolu

B55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie WDPS Il (Wschodnia Dzielnica Przemystowo-
Skiadowa) w Opolu

B56 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va” Opolu

B57 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika - ulica Studzienna Opolu

B58 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. L. Powolnego w Opolu

B59 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Cmentarz komunalny ,Centralny” w Opolu

B60 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie IVa” w Opolu

B61 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Skansen” w Opolu

B62 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Metalchem” w Opolu

B64 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu

B65 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabréw w Opolu

B66 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bierkowice-Zachéd w Opolu

B67 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy M. Konopnickiej w Opolu

B68 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu

B69 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu

B70 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Partyzancka — Folwark w Opolu

B71 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Okraglak” w Opolu

B72 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Arki Bozka — obwodnica w Opolu

B73 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Vc" w Opolu

B74 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie VIa" w Opolu

B75 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jézefa Walecki w Opolu

B76 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Malinka I” w Opolu

B77 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy W. Korfantego w Opolu

B78 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu

B79 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu

B80 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Andrzeja Struga oraz Swietego Jacka w Opolu

B81 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pl. Ignacego Daszynskiego w Opolu

B82 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice |I” w Opolu

B83 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci i ul. Tarnopolskiej w Opolu

B84 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVd” w Opolu

B85 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wéjtowa Wie$ 11" w Opolu

B86 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice 11" w Opolu

B87 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczepanowice I’ w Opolu

B88 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,plac dworcowy” w Opolu

B89 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu

B90 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I” w Opolu

B91 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Viib — Piast” w Opolu

B92 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej i Pétnocnej w Opolu

B93 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie llla” w Opolu

B94 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVe” w Opolu

B95 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Elektrownia — Czarnowagsy” w Opolu

B96 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

B97 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wéjtowa Wie$ I” w Opolu

B98 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Metalchem w Opolu

B99 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu

B100 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wrzoski I” w Opolu
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B101 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzéw II” w Opolu

B102 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Partyzancka I” w Opolu

B103 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice [V” w Opolu

B104 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pdétnocna II” w Opolu

B105 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice lla” w Opolu

B107 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu

B108 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie lla” w Opolu

B109 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice VII” w Opolu

B110 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wojtowa Wies I11” w Opolu

B111 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Malinka II” w Opolu

B112 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu

B113 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu

B114 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Chmielowice I" w Opolu

B115 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Chmielowice 11" w Opolu

B116 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej - Jozefa Kokota w Opolu

B117 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu

B118 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zakrzéw |" w Opolu

B119 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie la" w Opolu

B120 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Okraglak I" w Opolu

B121 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Arki Bozka w Opolu

B122 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ozimskiej i Zielonogérskiej w Opolu

B123 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ztotej w Opolu

B124 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Przedmiescie Odrzanskie 1" w Opolu

B125 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Vlic - Piast" w Opolu

B126 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zerkowice |I" w Opolu

B127 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gostawice V" w Opolu

B128 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wajtowa Wies IV" w Opolu

B129 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "ulica Budowlanych I" w Opolu

B130 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "ulica Podlesie |" w Opolu

B131 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “"Malina I" w Opolu

B132 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Malina 11" w Opolu

B133 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Grudzice I" w Opolu

B134 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zerkowice I1" w Opolu

B135 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podmigjska I” w Opolu

B136 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wréblin 11" w Opolu

B137 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gostawice VI" w Opolu

B138 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy Alei Wincentego Witosa w Opolu

B139 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zakrzéw ll1a" w Opolu

B140 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IV w Opolu

B141 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czarnowasy |I” w Opolu

B142 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czarnowasy 1" w Opolu

B143 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bierkowice-Wschéd w Opolu

B144 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wschodniej | w Opolu

B145 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie VIIid" w Opolu

B146 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski llI" w Opolu

B147 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gostawice VIII" w Opolu
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B148 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "ulica Partyzancka II" w Opolu
B149 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szczepanowice || w Opolu

B150 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Ilib" w Opolu

B151 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pisankowej w Opolu
B152 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Czarnowasy [lI" w Opolu

B153 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski 11" w Opolu

B154 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gostawice Va" w Opolu

B155 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kolonia Gostawicka 1" w Opolu
B156 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "ulica Partyzancka IlI" w Opolu
B157 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu

B158 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiejska I" w Opolu

B159 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogoérskiej i Wschodniej w Opolu
B160 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu
B161 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Cmentarna I" w Opolu

B162 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bierkowice pétnoc I" w Opolu
B163 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie Ilic" w Opolu

*

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Chabry I" w Opolu

*

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bierkowice pétnoc II" w Opolu

*

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lipowej w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski V" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Przedmiescie Odrzanskie la" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zaodrze 1" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jana Brzechwy w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zakrzow I1I" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zerkowice I1I" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Czarnowgsy V" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Czarnowasy V" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Winéw " w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice IlI" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Przedmiescie Odrzanskie II" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Vd" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Czarnowgsy VI" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sosnkowskiego i Ozimskiej w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Swierkle I" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “"Chmielowice IlI" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Malina Il1" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie IVa-Dubois" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gostawice IVa" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Chmielowice IV" w Opolu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "ulica Gérna I" w Opolu

*

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wygonowej | w Opolu

*

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice IV" w Opolu

*projekty planow
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Waznym dokumentem jest rowniez Strategia rozwoju Opola, ktéra po reformie przejmie role
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i bedzie wptywata na
ksztattowang polityke przestrzenng miasta. Opole ma opracowang Strategie rozwoju Opola do 2030 r.,
ktoéra zostata przyjeta uchwatg nr XV/282/19 Rady Miasta Opola z dnia 29 sierpnia 2019 r. i jest nadal
w duzej mierze aktualna, nie zawiera jednak modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéry
powinien by¢ od 2020 r. obowigzkowym jej elementem. W zwigzku z tym w 2024 r. rozpoczeto
opracowanie nowej Strategii inicjowane reformg systemu planowania przestrzennego w Polsce. Nowa

strategia jest w trakcie opracowania. Szczegétowe informacje w tym zakresie zawarto w rozdziale 6.1.

Na ksztatt prowadzonej polityki przestrzennej miasta wplywa takze Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego przyjety uchwatg nrV1/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 1798). Szczegdtowe
informacje w tym zakresie zawarto w rozdziale 6.2. Na poziomie regionalnym réwniez waznym
dokumentem jest Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego, ktéry przyjeto uchwalg Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego nr XIV/158/2025 z dnia 25 marca 2025 r. Szczegdtowe informacje w tym
zakresie zawarto w rozdziale 6.23.

Uwarunkowania przyrodnicze okres$lajg predyspozycje do rozwoju poszczegolnych funkcji
w miescie, dlatego Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Opola to wazny dokument
umozliwiajacy podejmowanie decyzji przestrzennych. W 2005r. w Opolu byta kompleksowo
opracowana dokumentacja ekofizjograficzna, ktéra byta aktualizowana w 2015 r., a nastepnie po
powiekszeniu Opola w 2017 r. Biorgc pod uwage, iz plan ogdélny to nowy dokument, ktéry musi
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z ekofizjografii (art. 13b pkt 6) w 2024 r. opracowano nowa

dokumentacje. Szczegdtowe informacje w tym zakresie zawarto w rozdziale 6.24.

Na potrzeby opracowania planu ogélnego gminy przeprowadzono obliczenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg, a wyniki zawarto w rozdziale 6.25. Zgodnie z wymogami
rozporzgdzenia obliczenia te uwzgledniajg aktualng i prognozowang liczbe mieszkancéw gminy, a takze
liczbe mieszkancéw wedtug stanu sprzed 20 lat oraz prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan.
Dane do przeprowadzenia obliczen powinny by¢ aktualne, udostepnione przez statystyke publiczna.

W przypadku planu ogdlnego Opola najnowsze dane udostepniane przez GUS odnoszg sie do 2023 r.
Na potrzeby opracowania POG uwzgledniono rowniez decyzje Wojewody Opolskiego, w tym:

e decyzjg Wojewody Opolskiego o ustaleniu lokalizacji kolejowej z 7 listopada 2019 r. znak:
IN.1.747.5.2019.AZ polegajgcej na przebudowie linii kolejowej na odcinku Kedzierzyn-Kozle —
Opole Groszowice, obejmujacej: linie kolejowg nr 136 Kedzierzyn-Kozle — Opole Groszowice od
km -0,206 do km 37,511 oraz linie kolejowg nr 132 Bytom — Wroctaw Gtéwny od km 94,281 do km
97,210, w ramach zadania ,Prace na linii kolejowej E30 na odcinku Kedzierzyn-Kozle — Opole
Zachodnie”;

e decyzjg Wojewody Opolskiego o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej z 18 pazdziernika 2019 r. znak:
IN.1.747.4.2019.MBA dla inwestycji pn.: ,Opracowanie dokumentacji projektowej na podstawie

materiatdw opracowanych w ramach projektu ,Prace na linii kolejowej E30 na odcinku Kedzierzyn-
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Kozle — Opole Zachodnie” linia kolejowa nr 132 Bytom — Wroctaw Gtéwny na odcinku Opole
Groszowice — Opole Zachodnie w zakresie linii nr 132 od km 97,210 do km 101,1007;

e decyzjg Wojewody Opolskiego o ustaleniu inwestycji celu publicznego z 9 lutego 2021 r. znak:
IN.1.746.47.2020.AB p.n. ,Przebudowa linii kolejowej na odcinku Kedzierzyn-Kozle — Opole
Groszowice, obejmujgca linie kolejowg nr 136 Kedzierzyn-Kozle — Opole Groszowice od km 0,206
do km 37,511 w ramach zadania Prace na linii kolejowej E30 na odcinku Kedzierzyn-Kozle — Opole

Zachodnie” na dz. 112, ark. 19, obreb Groszowice, miasto Opole.
1.5. Przebieg prac nad planem ogéinym

Opracowanie planu ogodlnego pozwala na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta
przyjmujgcej tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jako podstawe dziatania samorzgdu Opola.
Podejmujgc wyzwania zwigzane z wprowadzeniem reformy systemu planowania przestrzennego
w Polsce przyjeto, ze opracowanie planu ogélnego miasta jako nowego i nadrzednego dokumentu
planistycznego jest waznym celem. Realizacja tego celu wymagata przyjecia okreslonego
harmonogramu prac, ktéry wigzat sie nie tylko z przygotowaniem samego dokumentu, ale takze

dodatkowymi opracowaniami istotnie wptywajgcymi na poszczegodlne decyzje przestrzenne.

Jednym z podstawowych zagadnien determinujgcych rozwdéj miasta sg uwarunkowania
przyrodnicze, ktére stanowig zestaw okreslonych cech $rodowiska przyrodniczego umozlwiajgcych
badz ograniczajagcych lokalizacje okreslonych funkcji w konkretnych miejscach. Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe jest dokumentem, ktéry kompleksowo ocenia te predyspozycje
wskazujgc obiektywnie, ktore tereny mozliwe sg do zabudowy, a ktore sg istotne dla prawidiowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej. W zwigzku z tym przygotowanie
zaktualizowanego opracowania ekofizjograficznego dla Opola byto jednym z pierwszych etapéw prac

nad planem ogdlnym. Dokumentacja byta opracowywana w okresie od czerwca do grudnia 2024 r.

Reforma systemu planowania przestrzennego w Polsce wigze sie przede wszystkim
z wprowadzeniem zupetnie nowego dokumentu planistycznego, jakim jest plan ogdélny oraz
z przeniesieniem dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do strategii rozwoju lokalnego. W zwigzku z tym w Opolu
podjeto prace nad opracowaniem nowej Strategii rozwoju Opola, ktéra bedzie zawierata komponent
przestrzenny tj. polityke przestrzenng, ktéra od 2001 r. ksztattowana byta w Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Opola. Biorgc pod uwage, iz Studium przestaje
obowigzywac¢ w 2026 r. (lub z chwilg wejscia w zycie planu ogdlnego), zaktada sie, iz do tego czasu
zostanie przyjeta Strategia rozwoju Opola, ktérej jednym z elementéw bedzie kontynuowana polityka

przestrzenna miasta.

We wspoéitczesnie przyjetym systemie planowania przestrzennego partycypacja spoteczna
zajmuje niezwykle wazne miejsce (rozdziat 1a w u.p.z.p.). Co istotne partycypacja ta polega¢ ma nie
tylko na umozliwieniu udziatu interesariuszom planowania przestrzennego w przygotowaniu
dokumentdw planistycznych poprzez sktadnie wnioskéw i uczestnictwo w konsultacjach, ale to takze
prowadzenie dziatann edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania

i zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym na potrzeby opracowywanego planu ogéinego
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Opola przeprowadzono spotkania informacyjno-edukacyjne, zorganizowano punkt informacyjno-
konsultacyjny, w ktérym na biezgco mozna byto uzyskaé informacje na temat opracowywanego nowego
dokumentu, pomoc przy wypetnianiu wnioskéw. Przygotowang ulotke, materialy edukacyjne

udostepniono w BIP, w siedzibie Urzedu Miasta Opola, przekazano Radom Dzielnic.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogolnego Opola zostata podjeta 29 lutego
2024 r. (uchwata nr LXXXIV/1435/24 Rady Miasta Opola). W okresie od marca do maja 2024 r. mozna
byto sktada¢ wnioski do procedowanego dokumentu. Wielu wnioskodawcéw ztozyto pisma po uptywie
wyznaczonego terminu i wnioski te stuzyty poznawaniu potrzeb, stanowisk i pomystéw interesariuszy

jednak nie podlegaty formalnemu rozpatrywaniu.

Ze wzgledu na wprowadzony obowigzek opublikowania w Biuletynie Informacji Publicznej
(docelowo Rejestrze Urbanistycznym) projektu planu ogélnego przekazywanego do opinii i uzgodnien
wszyscy zainteresowani mogli juz na tym etapie zapoznaé sie z pierwszg wersjg projektu planu
i w zwigzku z tym kierowali do Urzedu liczne pytania i pisma. Opublikowany projekt nie podlegat jednak
biezgcym modyfikacjom, dlatego zainteresowanych ziozeniem wnioskéw i uwag do projektu planu
informowano o uptywie terminu i braku mozliwosci rozpatrywania pism na aktualnym etapie

opracowania planu.

Projekt planu ogélnego Opola udostepniony do opinii i uzgodnien opublikowano w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Opola w dniu 24 marca 2025 r. Opublikowane materiaty
obejmowaty pliki: dane przestrzenne (APP), Uzasadnienie planu ogdlnego (pdf), Prezentacje graficzng
uwarunkowan planu ogoélnego (pdf, jpg), Prezentacje graficzng danych przestrzennych planu ogoéinego
(pdf, jpg), a takze Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego: czes¢ tekstowg
(pdf), Uwarunkowania $rodowiska (zatgcznik graficzny nr 1 pdf), Zagrozenia srodowiska (zatgcznik
graficzny nr 2 pdf), Ocene potencjalnych oddziatywan na Srodowisko wskutek realizacji planu (zatgcznik
graficzny nr 3 pdf), a takze materialy dodatkowe tj. link do Opracowania ekofizjograficznego

podstawowego Opola z 2024 r. oraz do Instrukcji przegladania danych przestrzennych.

Etap opinii i uzgodnien byt ztozonym procesem, poniewaz prowadzono go z wieloma
interesariuszami, przeprowadzajac liczne spotkania, rozmowy, dziatania edukacyjne. Na tym etapie
wiele instytucji nie potrafifo przeglgda¢ danych przestrzennych projektu planu ogdélnego oczekujgc

przekazania np. ,uchwaty planu ogélnego”, albo ,tekstu i rysunku planu ogdinego”.

Ponowne uzgodnienia projektu planu oraz uzupetniajgce opinie przeprowadzono w okresie od
13 maja 2025 r. do 28 maja 2025 r. Skorygowane dokumenty przedtozone do ponownych opinii

i uzgodnien opublikowano w BIP.

Plan ogdélny gminy to dokument, ktérego forma nie jest oczywista i czytelna, poniewaz
wiekszos¢ spoteczenstwa na co dzien nie postuguje sie danymi przestrzennymi. Dlatego tez niezwykle
waznym elementem tej dokumentacji jest uzasadnienie planu ogdlnego, ktére skiada sie z czesci
tekstowej i graficznej i ktére ma celu nie tylko zaprezentowac ustalenia planu ogdlnego, ale takze

wyjasnia¢ przyczyny podjecia okreslonych decyzji przestrzennych.
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2. STREFY PLANISTYCZNE

2.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Okreslenie stref planistycznych jest podstawowym ustaleniem planu ogélnego i obowigzkiem
wynikajacym z art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zapisami art. 13h ust. 2 pkt 1 w czesci tekstowej uzasadnienia planu ogdlnego wyjasnia sie
przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym i przedstawia
sie obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3. Wyznaczajgc
wiec strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zabudowg
zagrodowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. W tych strefach
planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie.

Obliczone wedtug zapiséw Rozporzgdzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe wnosi 25 530
mieszkancow. Rezerwa terenéw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego Opola przewidziana jest dla 41 250 mieszkancéw, czyli znacznie wiekszej liczby
mieszkancow niz wynika to z obliczonego zapotrzebowania. Nalezy jednak zauwazy¢, iz ze Strategii
rozwoju wynika, iz w Opolu wystepujg szczegdlne potrzeby w zakresie zapotrzebowania na nowg
zabudowe. Szacuje sie, ze potrzeby te mogag wynosi¢ okoto 65-70 tys. mieszkahcow, co przekiada sie
na okoto 650 ha terendw mieszkaniowych. Wynika to m.in. z atrakcyjnosci miasta wojewddzkiego,
rozwoju terendw inwestycyjnych, deficytu terendw mieszkaniowych, trendéw na rynku mieszkaniowym
tj. wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na mieszkanca i poprawy warunkéw
mieszkaniowych, w tym zmniejszania sie Sredniej liczby osdb przypadajgcej na jedno mieszkanie.
Strategia rozwoju Opola wskazuje wiec wystepowanie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej, ktére stanowig podstawe do dopuszczenia okreslenia wyzszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe niz wynika to z przeprowadzonych obliczen (szczegdtowo

zagadnienie zostato omoéwione w rozdziale 6.25.).

Przektadajgc obliczone zapotrzebowanie na nowag zabudowe wyrazone w liczbie mieszkancow
na wielkos¢ i rozmieszczenie stref oraz rodzaj i charakter dopuszczonej zabudowy nalezy przyjaé pewne
zatozenia. Biorgc pod uwage, iz Opole jest miastem wojewddzkim, Sredniej wielkosci wskaznik liczby
mieszkancow na jednym hektarze wynosi 100 os6b ($rednio dla catego miasta), przy czym nalezy
pamietaé, Zze wskaznik ten jest nizszy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (60 osdb) i wyzszy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(120 osob). W zwigzku z tym przewiduje sie, ze rezerwa terendw w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wynosi blisko 120 ha nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i blisko 560 ha nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
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wieksza czes¢ tych terendw jest juz zarezerwowana w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
Strukture miasta wedtug ustalonych stref planistycznych przedstawia tabela 3.

Tabela 3 Powierzchnia i udziat stref planistycznych w Opolu

symbol . powierzchnia Ud.ZiaJ‘ W
strefy nazwa strefy liczba stref w ha pQW|erzchn|
miasta w %
SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 148 679,8 4,6
SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 101 2676,8 18,0
SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 30 28,7 0,2
SuU strefa ustugowa 205 706,6 4,8
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 10 84,3 0,6
SP strefa gospodarcza 58 2113,8 14,2
SR strefa produkcji rolniczej 14 33,7 0,2
Sl strefa infrastrukturalna 52 367,9 25
SN strefa zieleni i rekreacji 171 1440,2 9,7
SC strefa cmentarzy 26 65,3 0,4
SG strefa gérnictwa 3 211,5 14
SO strefa otwarta 85 5473,2 36,9
SK strefa komunikacyjna 46 961,8 6,5

Zrédto: Plan ogélny Opola

W wyznaczonych strefach planistycznych SW, SJ i SZ suma chionnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Chionno$¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ oblicza sie zgodnie
z Rozporzadzeniem uwzgledniajgc powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.
Do przeprowadzanie obliczeh wykorzystano wzor:
Ch =1 X Wkor X Pst
gdzie:

- Ch- chionnos¢ strefy wyrazona w liczbie mieszkancow,

- Pst — powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w ramach strefy planistycznej
wyrazona w hektarach,

- | —warto$¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy wyznaczonej dla strefy,

- Wikor— wskaznik korelacji chtonnosci i intensywnosci zabudowy dla strefy.

Zapotrzebowanie na howg zabudowe w Opolu wynosi okoto 65-70 tys. mieszkancow, natomiast

chtonnosé terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi: dla strefy SW okoto
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11400 mieszkancow (przy wskazniku korelacji 120 os6b na 1 hektar i nadziemnej intensywnosci
zabudowy 1,0), dla strefy SJ 36000 (przy wskazniku korelacji 60 osob na hektar i nadziemne;j
intensywnosci 0,5), co w sumie daje chtonnos¢ okoto 47400 mieszkancow, co stanowi okoto 70%

zapotrzebowania na nowg zabudowe.
2.2. Strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oznaczona jest symbolem SW.

Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy obejmuje:

e teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

teren ustug,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury techniczne;.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowaé: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wéd. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu wyznaczono ogétem blisko 680 ha stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinna, co stanowi 4,6% powierzchni miasta. Strefy te wyznaczono wytgcznie w tych miejscach,
ktére juz sg zabudowane takim rodzajem zabudowy, a takze przeznaczone sg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Poza tym nie przewiduje sie zupetnie nowych stref SW, poniewaz
tereny wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych zapewniajg wystarczajgca rezerwe. Strefy
planistyczne stanowigce rezerwe znajdujg sie gtdéwnie w jednostkach urbanistycznych: Bierkowicach,
Gostawicach i sg to m.in.: 20SW, 83SW, 84SW, 85SW, 87SW, 88SW, 90SW, 91SW. Sg one

wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi i nie sg jeszcze zabudowane.

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng przewidziana jest

rezerwa terenu dla okoto 12 000 mieszkancow.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dodatkowy profil
obejmowat teren zieleni naturalnej. W wielu strefach dodatkowym profilem byty takze tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania, a w strefach

usytuowanych poza srédmiesciem dopuszczono takze tereny wod.

Warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w poszczegdlnych strefach miesci sie w zakresie
od 0,5 do nawet 6,0, przy czym wyzsze wartosci okre$lono w Srédmiesciu i wynikajg zazwyczaj z ustalen
obowigzujgcych planéw. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi niekiedy 100%, ale dotyczy
to wylacznie centrum miasta, przewaznie wartos¢ te okreslono na poziomie 40-60%. Maksymalna
wysokos¢é zabudowy wynosi hawet 30-40 m i zostata okreslona na osiedlach z zabudowg blokowa,

przewaznie wysoko$¢ zabudowy miesci sie w przedziale 15-20 m. Warto$¢ minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej okreslona w Rozporzadzeniu wynosi 30%, jednak jest to niski

wskaznik, dlatego w wielu strefach zostat okreslony na poziomie 40-50%.
2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczona jest symbolem SJ.

Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy obejmuje:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren ustug,

e teren komunikaciji,

o teren zieleni urzgdzonej,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury techniczne;.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowaé: teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Profil dodatkowy
dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy. Co istotne, w strefach SJ nie ma
dopuszczonych ani jako profil podstawowy ani jako profil dodatkowy, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dlatego kazdy budynek mieszkaniowy wielorodzinny, mimo niewielkich parametrow
i charakteru zabudowy jednorodzinnej, musiat zosta¢ wydzielony osobng strefg, gdy zawiera wigcej niz
2 mieszkania. Takie sytuacje majg miejsce w kilku jednostkach urbanistycznych, m.in. w Nowej Wsi
Krélewskiej, Czarnowgsach, Chmielowicach, Wéjtowej Wsi, Groszowicach, Zakrzowie i dotyczy to

wytgcznie istniejgcych obiektow.

W Opolu wyznaczono ogotem okoto 2678 ha stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowag
jednorodzinng. Strefy te wyznaczono w tych miejscach, ktére juz sg zabudowane takim rodzajem
zabudowy, a takze przeznaczone sg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Poza
tym przewiduje sie nowe strefy, jeszcze nie ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, bedace uzupetnieniem i kontynuacjg istniejgcych zespotdw mieszkaniowych {j.
w jednostkach urbanistycznych: Stawicach, Swierklach, Szczepanowicach-Weéjtowej Wsi i sg to: 3SJ,
17SJ, 101SJ

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przewidziana jest

rezerwa terenu dla okoto 57 000 mieszkancow.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng profil dodatkowy
obejmowat teren zieleni naturalnej, w wielu strefach teren wad, teren lasu, a w kilku teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
ustalona jest przewaznie na poziomie 0,5, ale takze wyzej tj. do 1, a nawet do 1,5. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi zazwyczaj 25%, ale zdarza sie takze bardzo wysoki wskaznik siegajacy
nawet do 60%. Maksymalna wysokos¢ zabudowy przewaznie okreslona jest w przedziale 10-12 m.
Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajaca z Rozporzadzenia to 30%,
natomiast w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik ten ksztattowany na poziomie 50%

pozwala na racjonalne ksztattowanie warunkéw zycia i Srodowiska.
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2.4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg oznaczona jest symbolem SZ. Profil funkcjonalny

podstawowy kazdej strefy obejmuje:

e teren zabudowy zagrodowej,

e teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
e teren akwakultury i obstugi rybactwa,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren woéd. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej

strefy.

Funkcje zwigzane z rolnictwem wystepujg w Opolu, jednak nalezy mie¢ na uwadze, iz nie jest
to dziatalno$¢ dominujgca ani rozwijajaca sie. Nie przewiduje sie nowych stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg, a jedynie zachowanie istniejgcych zagréd. Dodac¢ nalezy, iz zabudowa
zagrodowa stopniowo wycofuje sie, w projekcie planu ogélnego na wniosek witascicieli terendw, czesé
zabudowy zostata objeta strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Powierzchnia stref ogétem wynosi w planie ogélnym okoto 29 ha i sg to istniejgce tereny. W kazdej
strefie dopuszczono jako profil dodatkowy zielen naturalng, w wiekszo$ci takze ustugi, a w niektérych

wody i lasy.

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg nie przewiduje rezerwy terenu dla nowych
mieszkancow. Przyjete wskazniki urbanistyczne podobne sg do ustalonych w strefie wielofunkcyjne;j
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Stad tez wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy ustalona jest przewaznie na poziomie 0,5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi
zazwyczaj 25%, ale zdarza sie takze bardzo wysoki wskaznik siegajgcy nawet do 60%. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy przewaznie okreslona jest w przedziale 10-12 m. Warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wynikajgca z Rozporzgdzenia to 30%, natomiast w strefie tej wskaznik
ksztattowany jest na poziomie 50%, co pozwala na racjonalne ksztattowanie warunkéw zycia

i Srodowiska.
2.5. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa oznaczona jest symbolem SU. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy

obejmuije:

e teren ustug,
e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,
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e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren skiadow
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Profil

dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu strefy ustugowe zostaty wyznaczone nie tylko dla ustug komercyjnych, ale w wielu
przypadkach dla ustug stanowigcych infrastrukture spoteczng (przedszkola, szkoty, domy kultury)
i dlatego sg one istotne w ksztattowaniu wtasciwej struktury jednostek urbanistycznych. Wyznaczone
strefy ustugowe to obszar o fgcznej powierzchni okoto 707 ha. Profilem dodatkowym jest tu zawsze
teren zieleni naturalnej, czesto teren wod, a takze w wielu przypadkach — ustug komercyjnych — teren
elektrowni stonecznej, teren sktadow i magazynéw. Wartos¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy
miesci sie w przedziale od 0,5 do 2,5, ale w centrum miasta bywa okreslona nawet do wartosci 6,0.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w wielu przypadkach jest okreslony do 100%, chociaz
zazwyczaj w zakresie 40-60%. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy siega 30 m, ale przewaznie 15-20 m.
Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajgca z rozporzgdzenia wynosi
30%, natomiast w Opolu w wielu strefach wartos¢ te ustalono na nizszym poziomie, poniewaz wynika

to z ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
2.6. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego oznaczona jest symbolem SH. Profil funkcjonalny

podstawowy kazdej strefy obejmuje:

¢ teren handlu wielkopowierzchniowego,
e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury techniczne;.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren ustug, teren sktadow
i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Profil

dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu wyznaczono 10 stref handlu wielkopowierzchniowego, ktoére zajmujg tacznie 84 ha.
Strefy te rozmieszczone sg w réznych czesciach miasta np. w centrum, na obrzezach miasta i wiekszosc¢
stref objeta jest juz ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dlatego
wskazniki urbanistyczne uksztattowane sg w nich na réznych poziomach: nadziemna intensywnosc¢
zabudowy w zakresie od 1,0 do 4,5, wskaznik zabudowy od 35 do 100%, wysokos¢ zabudowy od 15 m

do 35 m i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej od 0 do 30%.
2.7. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza oznaczona jest symbolem SP. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy

obejmuje:
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e teren produkciji,

e teren komunikaciji,

o teren zieleni urzadzone;j,

e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowacé: teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej
strefy.

W Opolu wyznaczono strefy ustugowe o tgcznej powierzchni okoto 2 114 ha, dla ktérych
profilem dodatkowym jest zawsze teren zieleni naturalnej oraz teren ustug czesto teren wdd, teren
lasow. Wszystkie wskazniki i parametry sg tu ustalone na wysokim poziomie, poniewaz charakter
zabudowy i zagospodarowania terenu podyktowany prowadzong dziatalnoscig czesto wymaga wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie 3,0-4,0, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 60-70%, maksymalna wysokos¢ zabudowy do 50 m, a wartosé

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajgca z rozporzadzenia to 20%.
2.8. Strefa produkciji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej oznaczona jest symbolem SR. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej

strefy obejmuije:

e teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren wielkotowarowej produkciji rolnej,
o teren akwakultury i obstugi rybactwa,
e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury techniczne;.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd. Profil dodatkowy

dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu strefy produkcji rolniczej usytuowane sg wytgcznie w dotychczasowych lokalizacjach
i nie przewiduje sie ich powiekszenia. Zajmujg one tgcznie okoto 33 ha, a ich profile dodatkowe oraz
parametry i wskazniki nawigzujg do stanu istniejgcego. Warto§¢ maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy miesci sie w zakresie
25-40%, maksymalna wysokos$é zabudowy 10-12 m, a warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej 30-50%.
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2.9. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna oznaczona jest symbolem Sl. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej

strefy obejmuje:

e teren infrastruktury technicznej,
e teren komunikaciji,

e teren ogrodow dziatkowych.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowacé: teren ustug, teren
produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd. Profil dodatkowy

dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu strefy infrastruktury obejmuja tgcznie okoto 368 ha, wartos¢ maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy wynosi przewaznie 1,0, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m i wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
20%.

2.10. Strefa zieleni i rekreac;ji

Strefa zieleni i rekreacji oznaczona jest symbolem SN. Profil funkcjonalny podstawowy kazde;j

strefy obejmuje:

o teren zieleni urzgdzonej,

e teren plazy,

e teren wdd,

e teren komunikaciji,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowaé: teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone w kazdej jednostce urbanistycznej
i stanowig wazny element struktury osiedli, poniewaz gwarantujg dostep do podstawowych obiektéw
infrastruktury spotecznej. Zajmujg one tgcznie okoto 1440 ha, co stanowi prawie 10% powierzchni
miasta. Powierzchnia stref w duzej mierze wynika z objecia wszystkich ogrodow dziatkowych takim
profilem. Jako profil dodatkowy w kazdej strefie dopuszczono teren ustug sportu i rekreacji oraz teren
zieleni naturalnej. W niektorych strefach dopuszczono takze teren ustug kultury oraz teren ustug handlu
detalicznego. Warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy przewaznie wynosi 0,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, a wartos¢

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50%.
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2.11. Strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy oznaczona jest symbolem SC. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy
obejmuje:

e teren cmentarza,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzone;j,

e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowaé: teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Profil

dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu wyznaczono 26 stref cmentarzy (cmentarze czynne oraz zamkniete), ktére zajmujg
tacznie powierzchnie okoto 65 ha i dla ktérych profil dodatkowy obejmuje przewaznie teren ustug kultu
religijnego oraz teren zieleni naturalnej, a w przypadku wiekszych, czynnych cmentarz dopuszczono
takze ustugi handlu detalicznego. Wskazniki i parametry urbanistyczne w strefach uksztattowano na
podobnym poziomie tj. nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5, wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy

10 m oraz wskaznik zabudowy 30% i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.
2.12. Strefa gérnictwa

Strefa gornictwa oznaczona jest symbolem SG. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy

obejmuije:

e teren gornictwa i wydobycia,
e teren komunikaciji,
e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury techniczne;.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych
i administraciji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej wydzielonej strefy.

W Opolu wyznaczono 3 strefy gérnictwa zajmujgce tgcznie okoto 211 ha, w ktérych dodatkowy
profil funkcjonalny obejmuje teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug biurowych i administracji
oraz teren zieleni urzgdzonej i teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w strefach uksztattowano na podobnym poziomie tj. nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
0,5, wysokos¢ dopuszczonej zabudowy 40 m oraz wskaznik zabudowy 50% i wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 20%. Strefy gornictwa obejmujg tereny i obszary goérnicze, na ktérych prowadzone

sg eksploatacje.
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2.13. Strefa otwarta

Strefa otwarta oznaczona jest symbolem SO. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy

obejmuje:

e teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
e teren lasu,

e teren zieleni naturalnej,

e teren wod,

e teren komunikaciji,

e teren ogrodéw dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej

wydzielonej strefy.

W Opolu wyznaczono strefy otwarte obejmujgce przede wszystkim tereny rolne, lasy, a takze
tereny nadwodne zajmujg tgcznie okoto 5473 ha. W strefach otwartych zlokalizowana czesto jest
infrastruktura techniczna przesytowa, np. gazociagi wysokiego cisnienia, linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia. W zwigzku z tym parametry i wskazniki urbanistyczne muszg tu uwzglednia¢
lokalizacje obiektéw budowlanych o znacznych rozmiarach. Wskazniki i parametry urbanistyczne w tych
strefach uksztaltowano wiec na podobnym poziomie w zakresie: nadziemnej intensywnosci zabudowy
wynoszgcej 0,1, wskaznika zabudowy 20% i wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 80%.
Wysokos¢ dopuszczonej zabudowy zréznicowano zas na 40 m jesli zlokalizowane sg linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia oraz 10 m jesli takie obiekty nie sg w nich zlokalizowane. Strefy
otwarte réznig sie takze ze wzgledu na dopuszczony profil dodatkowy tj. w czesci stref zlokalizowanych
w sgsiedztwie stref gospodarczych i komunikacyjnych majg dopuszczone tereny elektrowni stonecznej,
a czesc¢ stref w sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg nie dopuszcza takich

terenéw.
2.14. Strefa komunikacyjna

Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ w POG dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych,
ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniami linii rozgraniczajgcych teren. Jest oznaczona

symbolem SK. Profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy obejmuje:

e teren autostrady,

e teren drogi ekspresowej,

e teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
e teren drogi gtéwnej,

o teren komunikacji kolejowej i szynowej,

e teren komunikaciji kolei linowej,
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e teren komunikacji wodnej,
e teren komunikaciji lotniczej,
e teren obstugi komunikacji,
e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej.

Dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej moze obejmowac: teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd. Profil dodatkowy dobierany jest indywidualnie do kazdej

wydzielonej strefy.

Stefy komunikacyjne w Opolu zajmujg tgcznie okoto 962 ha. Jest to szczegdlnie istotna strefa,
poniewaz obejmuje strategiczne dla miasta elementy uktadu drogowego, kolejowego, droge wodna.
Obwodnice Opola (pétnocna, potudniowa, wschodnia) sg juz obiektami w duzej czesci zrealizowanymi
i istniejgcymi albo majg linie rozgraniczajgce wydzielone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ewentualnie decyzjach lokalizacyjnych. Nalezy jednak zauwazy¢, iz w odniesieniu do
niektorych czesci drég nie ma mozliwosci wyznaczenia stref komunikacyjnych w planie ogélnym ze

wzgledu na brak ustalenia linii rozgraniczajgcych.

W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla stref komunikacyjnych
obejmujgcych tereny kolejowe w oparciu o warunki uzgodnienia Urzedu Transportu Kolejowego —
zrezygnowano z ustalenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej.
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3. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

3.1. Zasady wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy

Zasady wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy reguluje Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy. Zgodnie z jego zapisami granice obszaru uzupetnienia zabudowy
wyznacza sie biorgc pod uwage zgrupowania okreslonych rodzajow budynkéw wedtug Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych uwzgledniajgc budynki przemystowe (101), handlowo-ustugowe (103), biurowe
(105), szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (106), oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
(107), pozostate budynki niemieszkalne (109), budynki mieszkalne (110). W zgrupowaniach nie mniegj
niz 5 budynkéw odlegtos¢ miedzy nimi nie moze by¢ wieksza niz 100 m. W kolejnych etapach
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy wyznacza sie obszar ograniczony krzywg prowadzong
w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw w zgrupowaniach, a nastepnie po dodaniu obszaréw, wewnatrz

obszaréw wyznacza sie krzywg w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym nie jest obligatoryjnym jego
elementem, ale wyznaczajgc strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, jednorodzinng Ilub zagrodowg oprécz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie rowniez obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej

zabudowy.

Wyznaczajgc obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym umozliwia sie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy (art. 61 ust. 1 pkt 1a; nie stosuje sie przepisu jedynie do inwestycji
zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego, w zakresie

budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie).
3.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w Opolu

Biorac pod uwage, iz obszar uzupetnienia zabudowy stanowi jedng z wytycznych do planowania
terenéw dedykowanych pod zabudowe, jego wyznaczenie za pomocg dostepnych narzedzi i zgodnie
z instrukcjg okreslong w rozporzadzeniu miato miejsce w przypadku planu Opola. Wygenerowany przez
wtyczke APP obszar uzupetnienia zabudowy w zasadzie nie podlegat modyfikacjom i zostat
wprowadzony do planu. Jedynie zarzady drég i kolei (Miejski Zarzad Drég w Opolu oraz Urzad
Transportu Kolejowego) okreslili warunki by ze stref komunikacyjnych wyeliminowaé obszar
uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy wyznaczony obszar stanowi podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, czyli daje mozliwos¢ uzyskania

takiej decyzji w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar uzupetnienia zabudowy w Opolu zajmuje powierzchnie okoto 3000 ha.
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4. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

4.1. Zasady wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Definicja obszaru zabudowy srédmiejskiej zostata wprowadzona do ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Definicja ta stanowi, ze
obszar zabudowy $rodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Wyznaczanie obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogélnym nie jest

obligatoryjnym ustaleniem.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie definiuje zabudowe srédmiejskag
jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srodmiescia, okreslong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (§3 pkt 1).

Z kompozycyjnego punktu widzenia pojecie zwartej zabudowy rozumiane jest zazwyczaj jako
zabudowa ,gesta”, ,obrzezna” ,pierzejowa”. Pod wzgledem wskaznikdw urbanistycznych intensywna
zabudowa to taka, ktorej stosunek powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki jest wysoki.
Wskaznik ten zalezy zatem od liczby kondygnacji zabudowy, wielkosci terenu, charakteru zabudowy
ijej rodzaju. Zazwyczaj intensywna jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w ukladach

obrzeznych na stosunkowo niewielkich dziatkach.

Istotnym warunkiem wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej jest rowniez wystepowanie
budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Takie budynki mogg znajdowac sie jednoczesnie

w strefach o profilu wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinnag.
4.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w Opolu

Biorac pod uwage stanowisko Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wskazujgce
na potrzebe okreslenia w planie ogdlnym obszaru zabudowy $rédmiejskiej podporzadkowanego
historycznemu uktadowi urbanistycznemu, a takze historycznej tkance miejskiej, obszar taki nalezy
ustali¢ zgodnie z przyjetymi dotychczas strefami ochrony konserwatorskiej. Dodatkowo w Audycie
krajobrazowym wyznaczono krajobraz priorytetowy o kodzie 16-318.52-44 Opole — Srédmiescie,
ktérego celem jest zapewnienie ochrony elementéw krajobrazu kulturowego historycznego centrum
miasta oraz ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w dostosowaniu do

potrzeb ochrony zasobu kulturowego oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalnej.

W dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych Opola réwniez uwzgledniano
srodmiescie i wprowadzano dla tego obszaru odpowiednie ustalenia. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar ten w strukturze funkcjonalno-przestrzennej byt
oznaczony jako strefa mieszkaniowo-ustugowa, natomiast w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw wprowadzano zapisy stanowigce o potozeniu w obszarze

zabudowy $rédmiejskie;.
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Wyznaczanie obszaru zabudowy s$rodmiejskiej nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu
ogolnego. Ze wzgledu na przyjetg definicje prawng obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz wskazania
audytu krajobrazowego, a takze potrzebe objecia ochrong konserwatorskg historycznie

uksztattowanego uktadu urbanistycznego w Opolu wyznacza sie obszar zabudowy $srodmiejskie;j.
4.3. Granice obszaru zabudowy srédmiejskiej

Obszar zabudowy $rédmiejskiej w Opolu wyznaczony jest liniami kolejowymi od poinocy,
wschodu i potudnia oraz Odrg od Zachodu, przy czym zwarta zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
Nadodrza. Granice obszaru stanowig wiec ulice: Armii Krajowej, Fabryczna, Rejtana, Pileckiego,
Bohaterow Monte Casino, Batalionéw Chiopskich, a takze zabudowa wzdtuz Spychalskiego,
Niemodlinskiej i Wroctawskiej. Obszar ten obejmuje jednostki urbanistyczne: cze$¢ Nadodrza, Stare
Miasto oraz Srédmiescie.
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5. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

5.1. Zasady ustalania gminnych standardoéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardow urbanistycznych jest obowigzkowym zakresem planu
ogolnego, wynikajgcym z art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 13e gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
Gminny katalog stref planistycznych obowigzkowo okresla:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

o wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w poszczegdlnych strefach planistycznych
w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP,

SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia.

Profil funkcjonalny stref planistycznych jest szczegétowo uregulowany w rozporzadzeniu
i obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowac
tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego. Co istotne, stref planistycznych nie
mozna tgczy¢, poniewaz stanowig one zbiory rozigczone, nie mozna wyeliminowac¢ z nich profilu

funkcjonalnego podstawowego, natomiast indywidualnie dobierany jest profil dodatkowy.

Wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy mozna okresli¢ nie tylko dla stref SW,
SJ, SZ, SU, SH, SP, SR ale takze dla stref SI, SN i SC. Poza tym warto§¢ maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej mozna okresli¢ nie tylko dla stref
SW, SJ, S8Z, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC, ale takze dla stref SG, SO i SK.

Gminne standardy urbanistyczne moga poza wymaganym zakresem réwniez zawiera¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, ktére obejmujg zapewnienie dostepu do nastepujgcych

obiektow infrastruktury spotecznej: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;.
5.2. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

W Opolu ustala sie gminne standardy urbanistyczne w zakresie wymaganym oraz
dopuszczonym u.p.z.p., tj. dla kazdej wydzielonej strefy planistycznej z wyjgtkiem stref komunikacyjnych

obejmujace:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

o warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e maksymalng wysokos¢ zabudowy,

e maksymalny udziatu powierzchni zabudowy,

o warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
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Profil funkcjonalny stref planistyczny zostat okreslony na podstawie aktualnego uzytku

gruntowego, przeznaczenia terenu okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a takze — w przypadku stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
lub jednorodzinng — obszaru uzupetnienia zabudowy. Istotnym elementem ksztattujgcym profil
funkcjonalny stref planistycznych byly takze decyzje administracyjne, dotychczasowa polityka

przestrzenna oraz wnioski wniesione do planu ogdélnego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne (warto$§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalna wysokosé¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
wartos¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej) okreslono na podstawie
aktualnego zagospodarowania terenu, a takze zasad zagospodarowania okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat
okreslony przewaznie na poziomie wynikajacym z rozporzadzenia, a w przypadku terenéw, dla ktérych
obowigzujacy plan przewidywat inny, nizszy wskaznik to okreslono nizszy wskaznik wedtug ustalen tego

planu, jednak nie mniejszy niz najwyzszy na danym terenie.
5.3. Gminny katalog stref planistycznych

W Opolu wydzielono 949 stref planistycznych, wyszczegélnionych w tabeli 4. Gminny katalog
stref planistycznych Opola okresla profil funkcjonalny podstawowy stref nadany rozporzgdzeniem, profil
dodatkowy indywidualnie dopasowany do strefy oraz warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, wartos¢

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Tabela 4 Gminny katalog stref planistycznych

maksymalna maksymalny I
. f ; maksymalna udziat
unikalne ) . . nadziemna udziat 7 . .
. dodatkowy profil funkcjonalny stref planistycznych . o . . wysokos$¢ powierzchni
oznaczenie intensywnos$c¢ powierzchni ) -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy ;
czynnej
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
1SW te_zren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 15 20 12 30
zieleni naturalnej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
25W zieleni naturalnej, teren wod 15 30 12 30
3sw tgren ‘zabudowy'mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 35 14 30
zieleni naturalnej
4SW tgren .zabudowylmleszkanlowej ]edn9r0d2|nne], teren 05 25 12 20
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
5SW tgren ‘zabudowy'mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 0.8 30 12 30
zieleni naturalnej
6SW tgren ‘zabudowy'mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 15 25 18,5 30
zieleni naturalnej
7SW t(_eren _zabudowy_mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 12 30 13 20
zieleni naturalnej
8SW teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 12 30 13 20
zieleni naturalnej
9SW te_}ren ‘zabudowylmleszkarylowe] jednorodzinnej, teren 08 30 12 30
zieleni naturalnej, teren wod
10SW teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 20 12 20
zieleni naturalnej
11Sw teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
12SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 20 12 40
13SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 35 8 30
14SW teren zieleni naturalnej 15 30 12 30
15SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 25 12 30
16SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 15 30
17SW teren zieleni naturalnej, teren wod 2 45 15 25
18SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 50 15 30
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19SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,6 40 15 30
oow | et e mieshaniong et e | os s 2 0
21SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 70 18 30
22SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,6 35 12 30
23SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,6 20 12 50
24SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,4 40 11 40
255w teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 20 30
26SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 40 15 30
275W tzeizgl-::nizggtliﬁgm)éjmleszkanlowej jednorodzinnej, teren 1 40 15 30
28SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 16 50
29SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,6 75 12 25
30SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 30 22 20
31SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 16 50
32SwW teren zieleni naturalnej 1,5 40 15 30
33SwW teren zieleni naturalnej 15 40 12 30
34SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 4,4 40 40 30
355W teren zieleni naturalnej 1,5 40 15 35
36SW tz?(r;;nizggttijdrgm)éjmieszkaniowej jednorodzinnej, teren 15 30 30 30
37SW teren zieleni naturalnej 2 50 30 30
38SW teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 30 30
39SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2,4 60 17 30
40SW teren handlu wielkopowierzchniowego, teren wod 1 35 12 40
41SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 50 14 30
42SW teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 40
43SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 12 50
24SW tgren _zabudowy_mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 15 40 12 50
zieleni naturalnej
455W tz?gl-::nizre]xg;c:gmzjmleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 30 12 50
46SW teren zieleni naturalnej 1 30 12 50
row | e S e e, e | o 5 2 50
48SW teren zieleni naturalnej 1,2 30 12 50
49SW tz?éle;nizgggﬁgmijmieszkaniowej jednorodzinnej, teren 1 30 10 50
soow | lren abudowy messonioue ednorodzine een |y 5 2 50
51SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 30 12 50
52SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 14 45
53SW tz?élegnizgggﬁgmijmleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 30 12 50
54SW tz?éle;nizgggﬁgmijmleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 05 30 12 30
55SW teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
56SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 30 12 40
57SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 16 30
saow | (e sabudeuy misskaniows fednoradzine € |1z B 2 1
59SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 45 12 10
60SW teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20
61SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 40 10 30
62SW teren zieleni naturalnej 2 50 30 30
63SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2,5 40 40 30
64SW tz?gls;nizggtl:ﬁgm)éjmleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 15 40 20 30
65SW teren zieleni naturalnej 1 30 12 30
66SW teren zieleni naturalnej 15 40 15 30
67SW teren zieleni naturalnej 4.8 40 40 40
68SW teren zieleni naturalnej 4,8 40 40 40
69SW teren zieleni naturalnej 2 80 17 20
o | e e e et e | s 0 0
71SW teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
72SW teren zieleni naturalnej 15 40 15 30
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73SW teren _zabudowy_mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 2 40 15 30
zieleni naturalnej

74SW te;ren _zabudowy'mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 5 40 15 30
zieleni naturalnej

75SW teren zieleni naturalnej 15 60 17 30

76SW teren zieleni naturalnej 25 60 20 20

77SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 3 60 22 30

78SW teren zieleni naturalnej 2 40 20 30

79SW teren zieleni naturalnej 6 60 20 30

80SW teren zieleni naturalnej 4 100 17 0

81SW teren zieleni naturalnej 3 60 17 30

82SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 3 60 17 20

83SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 25 15 45

84SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 25 15 45

85SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 25 15 45

86SW t(_eren _zabudowy_mleszkamowe] jednorodzinnej, teren 13 30 15 50
zieleni naturalnej

87SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,3 25 15 45

88SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,3 35 15 45

89SW tgren _zabudowy'mleszkarllowe] jednorodzinnej, teren 2 40 40 30
zieleni naturalnej, teren wod

90SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 25 12 40

91SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 40 12 30

925W t(_aren _zabudowy'mleszkarllowej jednorodzinnej, teren 2 50 12 30
zieleni naturalnej, teren wod

93SW tgren _zabudowy'mleszkarllowe] jednorodzinnej, teren 2 50 15 30
zieleni naturalnej, teren wod

94SW teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 15

95SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 30 12 30

96SW t(_aren ;abudowy_mmszkamowel jednorodzinnej, teren 2 40 20 30
zieleni naturalnej, teren wod

97SW teren zieleni naturalnej 15 40 12 50

98SW teren zieleni naturalnej 2 40 17 30

99sSW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,8 25 25 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

100sw zieleni naturalnej, teren wod 15 40 18 30

101SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,8 25 20 40

102SW teren zieleni naturalnej 2 40 21 30

103SW te_zren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 40 12 30
zieleni naturalnej

104SW te_zren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 15 40 12 30
zieleni naturalnej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

1055w zieleni naturalnej 15 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

1065w zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30

107SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 15 40 12 30
zieleni naturalnej, teren wéd

108SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 15 40 12 30
zieleni naturalnej, teren wéd

109SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 25 16,5 50

110SW te_zren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 15 40 12 30
zieleni naturalnej

111SW te_zren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 15 40 12 30
zieleni naturalnej

112SW teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 12 50

113SW te_ren ‘zabudowy'mleszkanlowej jednorodzinnej, teren 1 30 12 20
zieleni naturalnej

114SW teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 12 30

1155W teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 40 12 30
zieleni naturalnej

116SW teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 20 12 20
zieleni naturalnej

117SW teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 20 12 20
zieleni naturalnej

118SW tgren ;abudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 20 12 20
zieleni naturalnej

119SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50

120SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50

121SW teren _zabudowy_mleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 20 12 20
zieleni naturalnej

122SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50

123SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
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124SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
125SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
126SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
127SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
128SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
129SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
130SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
131SW teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 50
1325W t(_eren _zabudowy_mieszkaqiowej jednorodzinnej, teren 05 40 12 50
zieleni naturalnej, teren wod
133SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 12 50
134SW teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 12 30
1355W teren zieleni naturalnej 1 40 12 10
136SW teren zieleni naturalnej 1 60 12 20
137SW te;ren _zabudowy'mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 05 30 12 10
zieleni naturalnej
138SW tzeizgl-::nizggtltcigm)éjmleszkanlowej jednorodzinnej, teren 12 40 12 30
139SW tze;;f:nizsgtlijc:gm)éjmleszkanlowej jednorodzinnej, teren 15 50 12 30
140SW tz?(;?:nizggtttdrgm)éjmleszkanlowej jednorodzinnej, teren 08 40 12 30
arsw | lsren sabudowy miescenin) fedoradiine een |y 2 10 0
142SW teren zieleni naturalnej 2,4 40 18 30
143SW teren zieleni naturalnej 0,8 25 18 40
1445W tz?(r;;nizggttijdrgm)éjmieszkaniowej jednorodzinnej, teren 08 40 12 30
1455W tz?gl-::nizre]xg;c:gmzjmleszkamOWEJ jednorodzinnej, teren 1 40 12 30
146SW tz?gl-::nizre]xg;c:gmzjmleszkanlowe] jednorodzinnej, teren 1 40 12 30
147SW teren zieleni naturalnej 2 50 20 30
148SW teren zieleni naturalnej 2 50 20 30
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
1SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 30 10 50
2SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
3SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10 50
4SJ teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
5S8J teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 12 30
6SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 35 12 30
783 teren zieleni naturalnej 1 35 12 30
8SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10 50
9SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 50
10SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 11 50
11SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 50
12SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 50 11 50
13SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 40
14SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 50
15SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
16SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10 50
17S8J teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10 50
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
18SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,5 25 12 50
teren wéd
19SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 60 10 40
20SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 40
21SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 30 12 30
22SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 12 50
23SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 35 12 30
24SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 8 40
25SJ teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 40
26SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 30
27SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
28SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 50
29SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 25 10 40
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30SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 20 9 40
31SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 50
32SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 50
33SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 45 10 40
34SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 35 10 60
35SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 30 10 40
36SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 30 10 40
37SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
38SJ teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 50
39SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 35 12 30
40SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 45 12 30
41SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
42S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 11 30
43SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 40
44S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 60 12 30
45S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 40
46SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 11 20
47SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 12 30
48SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 40
49SJ teren zieleni naturalnej 1 30 12 30
50SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 40
51SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 10 40
52SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 10 30
53SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 12 50
54SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 30
55SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 40 14 30
56SJ teren zieleni naturalnej 1,2 30 12 30
57SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 40
58SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 40
59SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 12 50
60SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 40
61SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 50
62SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 9 40
63SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 12 30
64SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
65SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
66SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
67SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 10 30
68SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 2 30 10 50
69SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
70SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 50
71SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 40 10 30
72SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 50
73SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 10 25
74SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 30
75SJ teren zieleni naturalnej 0,5 30 12 50
76SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 50
77SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 12 50
78SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
79SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
80SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 30
81SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
82SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 35 12 30
83SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 12 30
848J }r?triilr\:viduz;iz;j,dtg\:gg ziellitr?iiil;(t)l\j\gjlnej, ltik:en M;g(l;reacji 05 25 10 50
85SJ teren zieleni naturalnej 0,5 60 9 40
86SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 9 60
87SJ teren zieleni naturalnej 0,5 50 12 40
88SJ teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 30
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89SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
90SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 12 40
91SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 9 30
92SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 50 12 40
93SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 15 50 12 40
94SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
95SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
96SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 40
97SJ teren zieleni naturalnej 0,5 30 9 40
98SJ teren zieleni naturalnej 0,5 60 9 40
99SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 10 40
100SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 10 25 50
101SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 10 50
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
1Sz teren zieleni naturalnej 1 40 10 35
2SzZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 40 12 35
3Sz teren zieleni naturalnej 0,3 20 6 50
4Sz teren zieleni naturalnej 0,3 20 6 50
58z teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
6SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
7Sz teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
8SzZ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
9Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 50 12 40
10sz teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 12 50
1SZ | e Jleni naturaine, teren fasu. oren wed 05 %0 12 50
ST | e i wn oanuse S |08 50 2 a0
Bz | a0 | s = 10 a0
Sz | a0 | s a0 10 50
155z teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 15 40 12 40
16Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 40
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa
178z z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 25 12 30
lasu, teren wod
18Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 50
1957 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 50
20Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
21sz teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
22SZ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
2357 \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 05 25 10 50
24SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,8 30 10 40
2557 \t;gzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 08 30 10 30
26SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 15 30 15 50
27SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 50
28Sz teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 50
29S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
30Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 50
strefa ustugowa
1su teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 40 12 30
25U :2;22 Izlse:tzg\:g: :lg);ecznej, teren zieleni naturalnej, 1 40 10 30
teren sktadéow i magazynéw, teren elektrowni
3SU stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 20
waéd
4SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 40 12 20
5SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 30 12 30
teren sktadéow i magazynéw, teren elektrowni
6SU stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 30
waéd
7SU teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej 1 40 12 20
8sSuU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 15 30
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teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,

95U teren lasu, teren wod 15 40 14 30
10SU teren zieleni naturalnej 1,5 40 12 30
11SU teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej 15 40 12 30
12SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 40
13SU teren zieleni naturalnej 1,5 30 14 30
14SU teren elfektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 15 30 14 30
teren wéd
15SU teren zieleni naturalnej 15 30 14 30
16SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 12 40
teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
17SU stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 30
wod
18SU teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 30
195U :2:2: V(\e[l(%(trownl stonecznej, teren zieleni naturalnej, 05 40 12 20
20SU teren zieleni naturalnej 15 30 12 30
21SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 11 30
295U :g:z: Izl:[lj(yt:g\r/;r: Vig)c?ecznej, teren zieleni naturalnej, 05 40 1 30
23SU teren zieleni naturalnej 1 40 8 40
24SU teren zieleni naturalnej 15 40 14 20
258U teren zieleni naturalnej 1 40 10 30
26SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 80 14 20
27SU teren zieleni naturalnej 15 80 14 20
28SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 30
29SU teren zieleni naturalnej 2 35 15 30
teren skitadow i magazynow, teren elektrowni
30SU stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,5 40 12 30
waod
31SU teren zieleni naturalnej 2 50 16 20
teren skitadow i magazynow, teren elektrowni
32SU slgnecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,5 40 20 30
:;?Sn sktadow i magazynow, teren elektrowni
33SU stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 40 20 30
wod
34SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 30
35U | gonecznel teren ziclen natiraing, torenwéd L5 40 12 30
36SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 30
37SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 30
38SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
39SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 30 12 50
40SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 30 12 50
41SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 12 30
42SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 50
43SU teren zieleni naturalnej 2 40 12 20
44SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
455U teren zieleni naturalnej, teren wod 2,5 50 15 30
46SU teren zieleni naturalnej 0,6 30 13 50
47SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,6 40 15 20
48SU teren zieleni naturalnej 2 60 10 20
49SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
50SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
51SU teren zieleni naturalnej 2 40 20 30
52SU teren zieleni naturalnej 2 40 25 30
53SU teren zieleni naturalnej 2 40 25 30
54SU teren zieleni naturalnej 2 40 20 30
55SU teren zieleni naturalnej 2 40 20 30
56SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
57SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
58SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
59SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
60SU teren zieleni naturalnej 1,5 40 15 30
61SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
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62SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 15 30
63SU teren zieleni naturalnej 2 50 12 30
64SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 30
65SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 40
66SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 15 30
67SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 18 30
68SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,6 40 14 15
69SU teren zieleni naturalnej 1 40 13 30
TOSU | donocane tren ziclen natirain, teren wed 2 35 35 30
71SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 20 30
72U | Goneczne, toren zilent natiraine, toren wod 25 40 20 30
73SU teren zieleni naturalnej 2 40 18 30
74SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
75SU teren zieleni naturalnej 2 40 25 30
76SU teren zieleni naturalnej 2 40 20 30
77SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 20
78SU teren zieleni naturalnej, teren wod 3 30 25 30
79SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
80SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 25 30
81SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
82SU teren zieleni naturalnej 0,5 20 10 15
83SU teren zieleni naturalnej 2 30 15 15
84SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 50 15 30
85SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
86SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 2 40 25 30
87SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
88SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 12 45
89SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 10 20
90SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 30
91SU teren zieleni naturalnej 2,4 60 16 30
92SU teren zieleni naturalnej 15 40 10 20
93SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,8 45 12 10
94SU teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 20
95SU teren zieleni naturalnej 2 40 10 40
96SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 12 30
97SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 45 75 10
98SU teren zieleni naturalnej 2 40 12 30
99SU teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 30
100SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 60 12 30
101SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2,4 60 15 30
102SU teren zieleni naturalnej 1,2 40 11 30
103SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 15 40
104SU teren zieleni naturalnej 3 50 20 30
105SU teren zieleni naturalnej 2 40 25 20
106SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
107SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
108SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 30 15 30
109SU teren zieleni naturalnej 2,5 100 20 0
110SU teren zieleni naturalnej 2 50 20 15
111SU teren zieleni naturalnej 2 80 17 20
112SU teren zieleni naturalnej 6 40 15 30
113SU teren zieleni naturalnej 1,5 40 12 30
114SU teren zieleni naturalnej 2 60 25 30
115SU teren zieleni naturalnej 6 100 20 10
116SU teren zieleni naturalnej 2 60 15 30
117SU teren zieleni naturalnej 4,2 70 30 30
118SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 20
119SU teren zieleni naturalnej 6 100 22 0
120SU teren zieleni naturalnej 4 80 25 10
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121SU teren zieleni naturalnej 1 25 15 30
122SU teren zieleni naturalnej 3 60 21 25
123SU teren zieleni naturalnej 2 60 20 20
124SU teren zieleni naturalnej 1,7 50 15 20
125SU teren zieleni naturalnej 1,6 40 12 30
126SU teren zieleni naturalnej 3 50 20 30
127SU teren zieleni naturalnej 3 60 21 25
128SU teren zieleni naturalnej 2 40 20 30
129SU teren zieleni naturalnej 2 60 16 20
130SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
131SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 30
132SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 60 16 5
133SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 12 20
134SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
135SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 15 30
136SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 15 30
137SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
138SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 30 15 30
139SU teren zieleni naturalnej 1,5 65 10 15
140SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 30 12 30
141SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 30 12 30
142SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 13 40
143SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 50 15 30
144SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 13 40
145SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,6 40 15 40
146SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
147SU teren zieleni naturalnej 2 50 20 5
148SU teren zieleni naturalnej 2,4 60 15 20
149SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
150SU teren zieleni naturalnej 0,8 25 10 40
151SU teren zieleni naturalnej 1,2 50 16 40
152SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 30 12 40
153SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 35 10 30
154SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 13 40
155SU teren zieleni naturalnej 2,5 50 18 30
156SU teren zieleni naturalnej 0,9 30 12 40
157SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,5 40 30 40
158SU teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej 2 60 15 20
159SU teren zieleni naturalnej 0,5 40 12 30
160SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 40 12 30
161SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
162SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
163SU teren elektrowni sipnecznej, teren zieleni naturalnej, 1 40 12 30
teren lasu, teren wéd
164SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 2 40 10 30
165SU teren zieleni naturalnej 0,5 30 12 30
teren skladéow i magazynéw, teren elektrowni
166SU Sjggecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 30 12 30
167U | gonocane teren ziclon natirne) tren wed L6 40 2 20
168SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 16 30
169SU :::22 vsvlggdow i magazynéw, teren zieleni naturalnej, 2 60 20 30
170SU teren zieleni naturalnej 0,9 30 15 30
171SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 13 30
172SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 12 30
173SU teren zieleni naturalnej 1 50 12 20
174SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 20 30
175SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
176SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 60 15 30
177SU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
178SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 15 30
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179SU teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
180SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 25 30
181SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 40 20 30
182SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 30
183sU teren zieleni naturalnej 2 40 15 30
184SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 9 40
185SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
186SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 25 10 40
187SU teren zieleni naturalnej 0,8 25 9 40
188SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 25 10 40
189SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
190SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
191SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
192SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
193SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 30
194SU teren zieleni naturalnej 1 30 12 40
195SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 30 12 30
196SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 20
197SU teren zieleni naturalnej, teren wod 2 60 12 30
198SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
199SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 40
200SU teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 20
201SU teren zieleni naturalnej 15 40 12 20
202SU teren zieleni naturalnej 15 40 12 30
203sU teren zieleni naturalnej 1,5 40 12 30
204SU teren zieleni naturalnej, teren wod 15 40 12 30
205SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 12 30
strefa handlu wielkopowierzchniowego
1SH teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 40 20 30
2SH teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 16 85 25 30
teren ustug, teren sktadow i magazynow, teren
3SH elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren 1,5 50 15 30
wod
4SH teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 50 15 30
5SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 35 15 5
6SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 60 20 30
7SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 4,5 100 16 0
8SH teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 40 15 20
9SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 2 40 25 30
10SH teren uslqg, teren (lalektrownl stonecznej, teren zieleni 22 70 35 10
naturalnej, teren wéd
strefa gospodarcza
1SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 3 60 300 20
25p \t’%(ejn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 40 50 20
3sp f;zgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 70 50 20
45P \t;gzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 36 60 50 20
55P \t;gzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 36 60 50 20
65P \t;:geén ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 5 70 50 10
75pP \ts(;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 30
8sp \ts(;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 35 12 30
9sp \ts(;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 20
10SP \ts(;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 36 60 30 20
11SP \t;:geén ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 40 12 20
125P \t;:geén ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 36 60 30 20
135P \t;:geén ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 35 70 30 20
14SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 16 60 25 20
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155P \t’(\-lzgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 40 12 30
16SP \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 5 40 20 30
175P \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 25 60 50 20
18SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 60 20 20
19SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,2 40 15 50
20SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 3 50 18 20
215P \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 60 20 20
205p \t/(:(l;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 60 50 20
23SP teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 12 30
24SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,3 45 20 20
25SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 5,2 60 15 10
265P \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 60 15 20
27SP teren zieleni naturalnej, teren wod 2 60 15 20
28Sp \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 18 60 20 20
29SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 40 15 20
30SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
315P \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 40 12 30
305pP \tsgzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 60 12 20
33SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,7 60 12 20
34SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 15 50 10 10
35SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 40 12 20
365P \ts:;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 43 80 35 20
375P \ts:;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 80 18 20
38SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 60 15 20
39SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 3 60 50 20
40SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 60 15 20
41SP \ts:;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 50 20 20
425P \t’%(ejn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 40 20 20
43SP \t;gzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 60 o5 20
44SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 80 15 15
45SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 40 10 50
46SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2 60 15 20
47SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2 60 12 20
48SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 40 12 30
49SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2 60 15 20
50SP f;\gzn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 3 60 15 20
51SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 30 10 20
525P \t’%(ejn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 24 60 15 20
535P \t’%(ejn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 70 15 20
545P \t’%(ejn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 60 15 20
55SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 15 5
565P \t;:geén ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 8.4 70 50 10
57SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 15 60 15 30
585P \ts(;zn ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 40 20 30
strefa produkcji rolniczej
1SR teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 30
2SR teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 10 30
3SR :2;22 ﬁlée;trowm stonecznej, teren zieleni naturalnej, 05 30 12 30
4SR teren zieleni Lfrzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 o5 12 50
lasu, teren wod
5SR teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 50

44




Uzasadnienie planu ogélnego Opola

6SR \t’(\-lzgzn zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 30 10 50
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni
7SR stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,5 25 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
8SR fsézn zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 o5 10 60
9SR tefen zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 o5 12 50
wod
10SR teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 45 8 15
11SR \tsgzn zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 40 12 20
12SR teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 10 50
13SR \tsgzn zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 40 10 50
14SR teren el}ektrownl stonecznej, teren zieleni naturalnej, 01 10 10 50
teren wod
strefa infrastrukturalna
1Sl teren zieleni naturalnej 0,9 30 8 50
2SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
3SI teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 60 10 20
4S]| teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
58I teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
6SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 60 50 20
7SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
8SlI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
sl teren u‘slug,‘ teren proqukcu, teren zieleni qrzadzonej, 05 40 20 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
108I teren u‘slug,‘ teren proqukql, teren zieleni qrzadzonej, 1 60 50 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
11SI teren zieleni naturalnej 1,6 40 15 30
125 teren u_slug,_ teren produkql, teren zieleni urzadzone;j, 45 30 o5 20
teren zieleni naturalnej
teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
13sSI naturalnej 1 60 50 20
14SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
15SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
16SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
17SI teren zieleni naturalnej 1 60 20 20
18SlI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 100 10 0
19SI teren zieleni naturalnej 0,6 60 10 10
20SI teren zieleni naturalnej 1 60 50 20
218l teren usl_ug, teren zieleni ur’zadzonej, teren zieleni 05 50 10 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
225 teren usl_ug, teren’ zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 60 10 20
naturalnej, teren wod
233 teren u‘slug,‘ teren proqukql, teren zieleni qrzadzonej, 1 60 50 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
245 teren u_slug,_ teren proqukql, teren zieleni urzgdzone;j, 1 60 15 20
teren zieleni naturalnej
255 teren u_slug,_ teren proqukql, teren zieleni u’rzadzonej, 05 60 10 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
26SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
27SI teren produkcji, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 60 10 20
28SlI teren zieleni naturalnej 1,6 60 15 20
29S| teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
30SI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
31s teren L{slug,‘ teren progjukcll, tergn zieleni urzadzonej, 1 60 50 20
teren zieleni naturalnej, teren wod
32sI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
33sI teren zieleni naturalnej 1 60 10 20
348l teren zieleni naturalnej 1 80 10 20
35SI teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 50 0
36SI teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 50 0
37sI teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 50 0
38SlI teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 15 0
39SI teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 40 15 0
40SI teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
418l teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
42S| teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
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43S| teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
44S| teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
45S| teren zieleni naturalnej, teren wod 1 40 20 0
46SI teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 40 15 0
47SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 60 50 0
48S| teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 40 50 0
49S| teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 40 50 0
50SI teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 10 40
51 f:;ir,‘ tzllt‘eeltreln\;vu(’):jzaldzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 30 10 50
52SI teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 40 20 0
strefa zieleni i rekreacji
1SN ::gz IuaSSILJg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
Zo. | [ommkd ern usug hndl celaltanege, lren ot | o & 10 50
naturalnej, teren lasu
3SN :Z:ZE Il;sslltjjg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
4SN teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
N o e | 0 & 10 50
naturalnej, teren lasu
6SN :Z:gg ElSSILJg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
7SN :Z:ZE IL;lsslltjjg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
8SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
9SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
10SN :Z:gg ElSSILJg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
11SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 70
12SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
13SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
14SN :Z:gg ElSSILJg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 10 10 50
15SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
16SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
17SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 10 10 70
18SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
195N ::22 IL;SSILL:Q sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
20SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
21SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
295N ::22 IL;SSILL:Q sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 10 10 50
23SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
24SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
25SN rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug 0,5 30 10 50
gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren lasu
26SN :ggg Il;sslltjg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
275N :ggg Il;sslltjg sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
28SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
29SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
30SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
31SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 20 10 50
395N :::22 IL;ssllt:g sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
335N :::22 IL;ssllt:g sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
34SN :::22 IL;ssllt:g sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
35SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
36SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
37SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
38SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
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39SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
40SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
21SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
42SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
43SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
44SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,2 10 10 60
455N teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
465N rozrywki, tg_ren ustug handlu detallczrjego, teren yslug_ 05 30 12 50
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
47SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 1,2 30 12 50
48SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
49SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
50SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
51SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
52SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
53SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
54SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug nauki, teren
555N zieleni naturalnej 05 30 10 50
56SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
57SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
58SN teren u_slug sportu i rekrealc_:Jl, teren_ usigg kultury i 05 30 10 50
rozrywki, teren ustug edukacji, teren zieleni naturainej
59SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
60SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
61SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
62SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
63SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
64SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
65SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
66SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
67SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
68SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
69SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
70SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
71SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
725N teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
735N teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
74SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
75SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 12 50
76SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
77SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
78SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
79SN gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug 1,2 40 15 40
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
80SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 02 5 10 60
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii,
81SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 30 12 50
lasu
82SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
83SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
84SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej,
85SN teren lasu 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
86SN rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug 0,5 20 15 50

gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
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teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej,

87SN 0,5 30 8 50
teren lasu
88SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
89SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
90SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
91SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
925N teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
93SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
94SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
95SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej,
96SN teren lasu 0,5 30 10 50
97SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,2 20 10 70
98SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 01 20 10 80
teren lasu
99SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej,
100SN teren lasu 0,5 30 10 50
101SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,1 5 5 50
102SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 10 10 50
103SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 10 10 50
104SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
105SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 20 10 50
teren lasu
106SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
107SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
108SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
109SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren zieleni 0,2 20 10 70
naturalnej, teren lasu
110SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
111SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
112SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
113SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
114SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
115SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
116SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
117SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
118SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
119SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
120SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
121SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug 0,5 30 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
1225N rozrywki, tg}ren ustug handlu detalilcznego, teren uslug 05 30 20 50
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
123SN rozrywki, tg_ren ustug handlu detallczr)ego, teren t_Jslug_ 05 30 10 50
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
124SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 05 30 10 50
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
125N gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni 0.5 80 10 50
naturalnej
126SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
127SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
128SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
129SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren zieleni 0,5 30 10 50
naturalnej
130SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
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131SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
132SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
133SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
134SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
135SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
136SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
137SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
138SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
139SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
140SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
141SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
142SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
143SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
144SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren zieleni 10 30 10 50
naturalnej
145SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
146SN rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug 0,5 30 10 50
gastronomii, teren zieleni naturalnej
147SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
148SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
149SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
150SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren zieleni 0,5 30 10 50
naturalnej
151SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
152SN rozrywki, teren ustug gastronomii, teren zieleni 0,5 30 10 50
naturalnej
153SN teren u_slug spo_rtu i rekreaciji, _ teren ustug kultury i 05 30 10 50
rozrywki, teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
154SN rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug 0,5 30 10 50
gastronomii, teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
155SN gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni 0.5 30 10 50
naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
156SN rozrywki, tg}ren ustug handlu detallczr]ego, teren gslug 05 30 10 50
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
157SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
158SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
159SN rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug 0,5 30 10 50
gastronomii, teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
160SN rozrywki, tg_ren ustug handlu detallczr)ego, teren t_Jslug_ 05 30 10 50
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
161SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
162SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
163SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
164SN teren ustug nauki, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
165SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
166SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
167SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
168SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
169SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
170SN rozrywki, teren wustug gastronomii, teren ustug 0,2 20 10 70
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu
171SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
strefa cmentarzy
teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
1SC detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 30 10 30
waéd
25C teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu 05 30 10 50

detalicznego, teren zieleni naturalnej
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teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu

3sC detalicznego, teren zieleni naturalnej 05 30 10 30
4SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalne;j 0,5 30 10 30
5SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
e e e e e 0 P | o1 : : :
e | e s s elainese e b P | o 5 10 0
85C | detalioznege, teren ziclent natralney. teren st 05 30 10 30
9SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
10SC teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
11SC teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
s | fen e Kl e e b andu | o 0 2 20
195C | Gelcanego. toren zilen! natiraine, teron wéd 05 30 10 30
14SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
e e e 9 M | o so 10 50
16SC teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
17sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
18SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
19sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
R R e e B & 10 a0
S | e L M e e 9 M | o so 10 0
22SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
23sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
24SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
25SC teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
26SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 30
strefa gornictwa

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
1SG biurowych i administracji, teren zieleni urzgdzonej, 0,5 40 50 20

teren zieleni naturalnej, teren wod
25G teren zieleni qrzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 40 10 20

lasu, teren wod
ose |l Bk ey Sl e SR | o Z 10 2

strefa otwarta

1S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 20 80
2S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
3S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
4S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
5S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
6SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
7SO teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
8S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
9SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
10SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
11SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
12S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
13S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
14S0O teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
15S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
16SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
17SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
18S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
19S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
20SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
21SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
22S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
23S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
24S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
2580 teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
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26S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
27S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
28S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
29SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
30SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
31SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
32S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
33S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
34S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
35S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
36S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
37SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
38S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
39S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 30 10 80
40S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 30 10 80
41S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
4250 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
43S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
44S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
45S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
46S0O teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
47S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
48S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 10 10 80
49S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 50 80
50SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 50 80
51SO teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
52S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
53S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
54S0O teren zieleni urzadzonej 0,5 20 10 80
55S0 teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
56S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 50 80
57SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 50 80
58S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
59S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
60SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
61SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
62S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
63SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
64S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
65S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
66SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
67SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
68SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 30 10 80
69S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 30 10 80
70SO teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
71SO teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
72S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 30 10 80
73S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
74S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
75S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
76S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
77S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
78S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,1 20 10 80
79S0O teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 20 10 80
80SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
81SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzone;j 0,1 20 10 80
82S0O teren zieleni urzgdzonej 0,1 10 10 80
83S0O teren elektrowni stonecznej 0,1 10 10 80
84S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 0,2 10 10 80
85S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej 0,5 30 10 50
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strefa komunikacyjna

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren

1SK - A ; A
zieleni naturalnej, teren wod
25K ssgzn drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 60 50 0
35K t(_aren .drogl ZbIOI"CZGJ, tere'n zieleni urzadzonej, teren 05 20 50 50
zieleni naturalnej, teren wod
4SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej
5SK te_ren ‘drogl zblor_‘czej, tere’n zieleni urzadzonej, teren 1 40 50 0
zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
6SK ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 40 50 0
naturalnej, teren wod
75K tgren .drogl zblo'rczej, tergn ustug gastronomii, teren 05 40 15 0
zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
8SK ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 40 50 0
naturalnej, teren wod
9SK tgren .drogl ZbIOI"CZeJ, tere'n zieleni urzadzonej, teren 1 60 50 0
zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
10SK ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 40 50 0
naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
11SK ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 40 50 0
naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
12SK ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 1 40 50 0
naturalnej, teren wéd
13SK teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 10 10 80
145K \ts:;zn zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 05 30 10 50
155K teren Z|e]en| urza@zonej, teren lasu, teren zieleni 01 10 10 80
naturalnej, teren wod
16SK teren zieleni naturalnej, teren wod 1 60 50 0
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren
17SK - h ; .
zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
18SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren 1 60 50 0
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod
19SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej 1 60 20 0
20SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej
21SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej 1 40 20 0
295K I;gzn drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 40 20 0
235K I;gzn drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 40 50 0
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
24SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
255K zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, 1 40 50 0
teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
265K te;ren .uslug gastrpnomu, teren uslugl tury_stykl, tereﬂ 1 60 50 0
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wéd
275K te_}ren _drogl zblorczej, tere’n zieleni urzadzonej, teren 1 40 50 0
zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
28SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd
29SK teren zieleni naturalnej
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
30SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren 1 40 50 0
zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
31SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren
32SK wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
33SK teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
345K zieleni naturalnej, teren wod 05 40 15 0
355K I’sgzn drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 40 20 0
365K teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren

zieleni naturalnej, teren wéd
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375K \t;gzn zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren 01 10 10 80

38SK teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 10 10 80
teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren

395K zieleni naturalnej, teren wod 1 40 50 0

20SK te(en drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 40 20 0
wod

41SK teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 10 10 80

42SK teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

435K s%zn drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren 1 60 50 0
teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren

445K wod

455K t(—_}ren _drogl ZbIOI_’CZGJ, tergn zieleni urzadzonej, teren 1 60 50 0
zieleni naturalnej, teren wod

265K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren 1 40 50 0

zieleni naturalnej, teren wod

5.4. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

ogolnego. Wydzielajac strefy planistyczne w Opolu przyjeto zatozenie, ze w kazdej jednostce
urbanistycznej sg wydzielone strefy ustugowe oraz strefy zieleni i rekreacji, ktére gwarantujg dostepnos¢
infrastruktury spotecznej
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng. Ponadto zakfada sie, ze szczegdtowe rozwigzania
wtym zakresie bedg przyjmowane

przestrzennego po dokfadniejszej analizie potrzeb zwigzanych z infrastrukturg spoteczng czy terenéw

zieleni i rekreaciji.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej nie sg obligatoryjnym ustaleniem planu

na odpowiednim poziomie dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg

na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania
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6. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO OPOLA

6.1. Polityka przestrzenna Opola

Od 2001 r. polityka przestrzenna Opola byta okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Pierwszy dokument Studium przyjeto uchwatg nr XXXVI1/505/2001
Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. W 2005 r. uchwalono Zmiane Studium (uchwata
nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.), a w 2010 r. Rada Miasta Opola przyjeta
kolejng zmiane (uchwata nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.). W wyniku
zmiany granic administracyjnych miasta w 2017 r. opracowano nowe Studium, ktére zostato przyjete
uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. Studium z 2018 r. jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng Opola w perspektywie do 2047 r., co wynikalo z koniecznosci
przeprowadzenia bilanséw zapotrzebowania na nowg zabudowe na podstawie danych z ostatnich 10
lat i w perspektywie 30 lat. W wyniku wprowadzonej reformy systemu planowania przestrzennego
w Polsce i wyeliminowania z niego studiéw, zostat okreslony termin obowigzywania tych dokumentow.
Studia zachowujg wiec moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 31
grudnia 2025r. (art. 65 ust. 1 z.u.p.p.). Polityka przestrzenna miasta bedzie natomiast okreslona
w Strategii rozwoju Opola, poniewaz to wiasnie strategia rozwoju gminy przejmuje role studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i bedzie dokumentem wyrazajgcym

polityke przestrzenng gminy.

Biorgc pod uwage, iz polityka przestrzenna Opola w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego byla okreslona od 2001r. oraz ze byla systematycznie
weryfikowana i aktualizowana w odniesieniu do wspolczesnych potrzeb mieszkancow, mozna
stwierdzi¢, iz jest skonstruowana nie tylko prawidtowo, ale tez adekwatnie do istniejacego stanu
zagospodarowania, uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-gospodarczych miasta.
W zwigzku z tym zaktada sie, iz model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéry kontynuuje kierunki
rozwoju przyjete w dotychczasowym Studium moze by¢ przeniesiony z pewnymi modyfikacjami do

Strategii rozwoju Opola.

W okresie przejsciowym, czyli do czasu, kiedy studium jest jeszcze dokumentem
obowigzujgcym, a strategia rozwoju lokalnego nie zostata zaktualizowana, polityke przestrzenng Opola
okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola z 2018 r.
Dokument ten obejmuje czes¢ tekstowg okreslajgcg uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz czes¢ graficzng przedstawiajgca uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Studium skupiajg sie na celach
spoéjnych z celami okreslonymi w dokumentach strategicznych zapewniajgc zréwnowazony i harmonijny
rozwdj z zachowaniem fadu przestrzennego. Najistotniejszym elementem polityki przestrzennej
okreslonej w Studium Opola jest struktura funkcjonalno-przestrzenna, wedtug ktérej miasto podzielone
zostato na 6 stref: mieszkaniowo-ustugowa, mieszkaniowa, ustugowa, aktywnosci gospodarczych,
zieleni i wod powierzchniowych oraz infrastruktury. Co istotne, w Studium przyjeto podziat miasta na

jednostki urbanistycznej, ktérych granice wynikaly z przestanek historycznych (dawne miejscowosci
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dotgczone do Opola), a takze nazw i granic obrebdéw geodezyjnych. W Opolu wyrézniono 29 jednostek
urbanistycznych, w ktérych znajdujg sie obszary o réznych funkcjach. W przyjetej polityce przestrzennej
Opola istotne byto to, ze wyznaczone strefy stanowity tzw. tereny brutto, czyli tereny nie tylko zajete
przez budynki zwigzane bezposrednio z reprezentowang funkcjg, ale rowniez tereny towarzyszgce
funkcjom podstawowym, czyli uzupeiniajagcym, wzbogacajgcymi je. Studium opracowano
z uwzglednieniem aktualnego w 2018r. stanu zagospodarowania miasta, uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych oraz spofeczno-gospodarczych. Przewidywano, iz liczba mieszkahcow
Opola bedzie utrzymywata sie w kolejnych latach na podobnym poziomie, ze sukcesywnie bedzie
poprawiat si¢ standard zycia mieszkancéw, czyli bedzie wzrastata liczba budynkéw mieszkalnych
i metraz powierzchni uzytkowej przypadajgcy na jednego mieszkanca. W konstruowanej wowczas
polityce przestrzennej zwracano uwage nie tylko na kwestie powierzchni uzytkowej, ale takze na
zagadnienia standardu zycia na osiedlach i w ramach jednostek urbanistycznych. Postugujac sie
wielkoscig terenu brutto (osiedle, jednostka urbanistyczna) i netto (dziatka budowlana, teren
wyznaczony w planie) starano sie zapewni¢ mieszkancom Opola nie tylko podaz powierzchni
uzytkowych mieszkan, ale takze zapewni¢ odpowiednig infrastrukture spoteczng, komunikacyjng
i techniczng. Zwracano uwage, by na kazdym osiedlu, w miare mozliwosci tworzyé przestrzenie
publiczne, tereny zieleni urzgdzonej, wyznacza¢ miejsca dedykowane ustugom publicznym (edukaciji,
zdrowia, kultury) i tworzy¢ system przestrzeni otwartych zapewniajgcy nie tylko ciggtos¢ korytarzom
przyrodniczym, ale takze istotnie wspomagajgcym szarg infrastrukture miasta poprzez mozliwosé
gromadzenia woéd opadowych. Tereny otwarte wraz z btekitno-zielong infrastrukturg byty najbardziej
wrazliwym elementem studium, mimo wprowadzonego zakazu zabudowy czesto poddanym presiji

zabudowy.

Plan ogdlny Opola uwzglednia dotychczasowg polityke przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola (Rysunek 3) w odniesieniu do
przeprowadzonych bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe, struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, w tym poszczegdlnych jego jednostek urbanistycznych. W POG uwzglednia sie
takze ogodlne kierunki rozwoju zawarte w Strategii rozwoju Opola, w tym m.in. przedstawione

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta (Rysunek 4).
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Rysunek 3 Kierunki rozwoju wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Opola

Legenda:
"~ - granice miasta
:] - granice jednostek urbanistycznych
Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:
I - strefa "C" mieszkaniowo-ustugowa
[0 - strefa "M" mieszkaniowa
B - strefa "U" ustugowa
[ -strefa"P" przemystowa
- strefa "Z" zieleni
[ -strefa"I" infrastruktury technicznej
N " -wody powierzchniowe

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 4 Proponowana struktura funkcjonalno-przestrzenna Opola

OPOLE

Legenda:

- granica miasta

- granice jednostek urbanistycznych
- strefa "C" mieszkaniowo-ustugowa
- strefa "M" mieszkaniowa

- strefa "U" ustugowa

- dtrefa "P" przemystowa

- strefa "I" infrastruktury technicznej
- strefa "Z" zieleni

- wody powierzchniowe

OEEEEE0

=

Zrédto: projekt Strategii rozwoju Opola do 2043 r,

57



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego przyjety uchwatg
nr VI1/54/2019 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2019 r. poz. 1798) w odniesieniu do Opola wskazuje okreslone zasady zagospodarowania.
W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej nalezy kierowa¢ sie zachowaniem tadu
przestrzennego przejawiajgce sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki przestrzennej
i planistycznej, umozlwiajacej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Racjonalne ksztattowanie sieci osadniczej powinno polegaé
na dgzeniu do spoéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci struktury przestrzennej miasta
oraz uzyskania rownowagi terenéw zabudowanych i terenoéw zieleni. Nalezy preferowac intensyfikacje
zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg), co oznacza intensyfikacje
procesow inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatania zajmowaniu nowych
obszaréow pod zabudowe. W dazeniu do budowania tozsamos$ci regionalnej poprzez zachowanie
dziedzictwa kulturowego nalezy pielegnowaé tradycje kulturowe, dba¢ o materialng spuscizne
historyczng, eksponowaé krajobraz kulturowy i przyrodniczy, a takze zaciesnia¢ wiezi spotecznosci
lokalnych. Przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu nalezy dgzy¢ do spojnosci
i ciggtosci przestrzennej w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy
jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie
obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy
wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju. Poprawa dostepnosci przestrzennej powinna
polega¢ na organizacji wydajnej sieci transportowej i opartego na niej zrbwnowazonego transportu
publicznego z uwzglednieniem powigzan infrastrukturalnych i funkcjonalnych. Stymulowanie rozwoju
spotecznego, gospodarczego i przestrzennego powinno odbywac sie z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych, wraz ze wsparciem sektora gospodarki opartej

na wiedzy i innowacyjnosci.

Opole stanowi rdzen Aglomeracji Opolskiej i koncentruje funkcje o znaczeniu krajowym
i regionalnym, w szczegolnosci w zakresie: nauki, badan i rozwoju, otoczenia biznesu, administraciji,
kultury, sztuki, ochrony zdrowia, rozrywki, turystyki, rekreacji, sportu, mass mediow, polityki. Rozwdj
przestrzenny powinien uwzgledniaé m.in. rozwdj funkcji metropolitalnych w obszarze $rédmiejskim,
w tym rozwdj infrastruktury spotecznej najwyzszego standardu i najwyzszej rangi o znaczeniu
ponadlokalnym, wzmacnianie i eksponowanie funkcji symbolicznych, w tym ochrona elementéw
historycznego uktadu urbanistycznego i rewitalizacja historycznej zabudowy $rédmiejskie;j,
zagospodarowanie centrum administracyjno-biznesowego, koncertujgcego reprezentacyjne funkcje
i siedziby instytucji i placowek, rozwdj przestrzeni publicznych o wysokim standardzie funkcjonalno-
uzytkowym, zagospodarowanie sSrodmiejskiego centrum komunikacyjno-komercyjnego. Rozwoj
przestrzenny miasta powinien takze uwzglednia¢ rozwoj weztowych funkcji komunikacyjnych. W planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zapisano réwniez wazne wytyczne w
zakresie dostepnosci transportowej i infrastruktury technicznej, zwigzane z rozbudowg systemodw,

usprawnieniami poszczegolnych elementéw i czes¢ z tych wskazan zostata juz zrealizowana, czes¢ jest
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jeszcze na etapie projektu. Waznym wskazaniem dla Opola jest rowniez rozwdj powigzan systemu
przyrodniczego, w tym utrzymanie droznosci funkcjonalno-przestrzennej systemu przyrodniczego,
ograniczenie presji inwestycyjnej w korytarzach ekologicznych Odry, Matej Pani, Chrzastawy,
utrzymanie systemu nawietrzania obszaréw miejskich, utrzymanie mozaikowatos$ci krajobrazu, funkc;ji
przyrodniczej, strukturotwodrczej, zywicielskiej i rekreacyjnego zielonego pierscienia Opola. Poza tym
istotne jest racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym ochrona udokumentowanych zt6z
margli i wapieni oraz ich eksploatacja uwzgledniajgca wymogi ochrony srodowiska oraz okreslenia
kierunkow dziatan rekultywacyjnych dawnych wyrobisk. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
wazna jest ochrona i rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego Opola wpisanego do rejestru
zabytkow, objecie ochrong prawng obiektéw i obszaréw reprezentujgcych wybitne bogactwo

i roznorodnosc¢ dziedzictwa kulturowego miasta.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego zwraca sie réwniez
uwage, iz planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym ochrone przed
zabudowg obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig w dolinie Odry i Matej Panwi, utrzymanie
polderéw Czarnowasy i Zelazna, realizacje polderu Windw, rozwéj zielono-niebieskiej infrastruktury na

terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej retencje wdéd i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.

W zakresie gospodarki wodnej nalezy chroni¢ zasoby gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych.
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W planie ogdlnym Opola uwzgledniono wskazania zawarte w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego. Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg wymagania
tadu przestrzennego, daza do racjonalnego ksztattowania struktury osadniczej i stymulowania rozwoju
spotecznego, gospodarczego i przestrzennego. Biorgc pod uwage, iz zakres merytoryczny POG jest
Scisle uregulowany przepisami prawa, uwzglednienie planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa opolskiego polegato na wyznaczeniu i ustaleniu:

e strefy komunikacyjnej dla obwodnic miasta: pdétnocnej, potudniowej, wschodniej, tgcznika
obwodnicy potudniowej z autostradg A4, drogi krajowej nr 45: od obwodnicy pétnocnej w kierunki
Zawady i obwodnicy potudniowej w kierunku wezta Opole Potudnie (Dabréwka), drogi krajowej nr
94 od obwodnicy pétnocnej w kierunku Skorogoszczy i obwodnicy potnocnej w kierunku Strzelec
Opolskich, drogi wojewddzkiej 454 od obwodnicy pétnocnej w kierunku Dobrzenia, a takze
obwodnicy srodmiejskiej, ulicy Ozimskiej, Wroctawskiej, Niemodlinskiej, Oleskiej-Sosnkowskiego,
a takze dla drogi wodnej — Odry wraz z portami oraz wszystkich terenéw kolejowych,

e strefy infrastrukturalnej dla wszystkich terenéw GPZ,

o strefy otwartej dla elementéw budujgcych system przyrodniczy miasta tj. laséw, dolin rzecznych
i terenéw rolnych,

e obszaru uzupelnienia zabudowy, co ma na celu intensyfikacje zabudowy na terenach juz
zainwestowanych,

o obszaru zabudowy srédmiejskiej obejmujgcego historycznie uksztattowany uktad urbanistyczny
Opola,

e gminnych standardow urbanistycznych wraz z gminnymi standardami dostepnosci infrastruktury

spotecznej, zapewniajgcymi dostep do szkdt podstawowych oraz obszaréw zieleni publicznej.
6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W Opolu wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody i sg to: 3 uzytki ekologiczne oraz 29 pomnikéw przyrody. Uzytek
ekologiczny Grudzicki Grad obejmuje fragment dobrze wyksztatconego gradu, na ktérym znajduje sie
stanowisko bardzo rzadkiej cieszynianki wiosennej Hacquetia epipactis oraz bogata awifauna,
sktadajgca sie z gatunkéw typowych dla krajobrazu mezotroficznych laséw lisciastych. Uzytek
ekologiczny taki w Nowej Wsi Krolewskiej obejmuje czes¢ kompleksu dobrze zachowanych,
bogatych florystycznie tgk, porastajacych lokalne obnizenie, ktérego podioze stanowig torfowiska
i namuliska zasilane bogatymi w zwigzki wapnia wodami krasowymi z margli gérnej kredy. Wiekszosé
terenu nadal pozostaje niechroniona i wraz z terenem istniejgcego uzytku proponowana jest do objecia
ochrong jako rezerwat przyrody. Teren chroni kompleks dobrze wyksztatconych zbiorowisk
szuwarowych, tgkowych, turzycowych i torfowiskowych, m.in.: {gki trzeslicowej Molinietum
medioeuropaeum, zespofu turzycy Davalla Caricetum davallianae, zespotu ostrozenia tgkowego
Cirsietum rivularis, zespotu sitowia lesSnego Scirpetum sylvatici. Wystepuje tu bogata flora (m.in.:
gozdzika pysznego Dianthus superbus, kukutki szerokolistnej Dactylorhiza majalis, turzycy Davalla
Carex davalliana i ostrozenia siwego Cirsium canum) oraz herpetofauna i awifauna. Uzytek

ekologiczny Kamionka Piast to obszar chronigcy przede wszystkim walory przyrody nieozywionej —
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wyrobisko z odstonieciami profili skat osadowych gérnej kredy, zawierajgcych skamieniatosci fauny
morskiej. Profile w sporej czesci pokryte zwietrzeling i zarastajgce zbiorowiskami ugorowymi. W dnie
wyrobiska znajduje sie kompleks zbiorowisk szuwarowych i wodnych z florg bogatg w gatunki chronione
i rzadkie, m.in.: kruszczyk btotny Epipactis palustris, wilzyna ciernista Ononis spinosa, skrzyp pstry
Equisetum variegatum, centuria nhadobna Centaurium pulchellum i rdestnica stepiona Potamogeton
obtusifolius. Siedliska legowe, Zzerowiska i pierzowiska wodnych i szuwarowych gatunkéw ptakow.
Obecnie projektuje sie nieznaczne powiekszenie uzytku. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Opola

zawiera tabela 4.

Tabela 5 Wykaz pomnikéw przyrody

Lp. | Nazwa gatunkowa Nazwa facinska Lokalizacja

1 Lipa drobnolistna Tilia cordata ul. Oswiecimska, Opole — Groszowice

2 Dab szyputkowy Quercus robur Wyspa Bolko

3 Klon polny Acer campestre ul. Piastowska, Opolski Urzad Wojewoddzki

4 Buk pospolity Fagus silvatica ul. Piastowska 20

5 Mitorzgb dwuklapowy Ginkgo biloba ul. Strzelcéow Bytomskich 7

6 Dab szyputkowy Quercus robur ul. Strzelcéw Bytomskich 1

7 Dab szyputkowy Quercus robur ul. Barlickiego

8 Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Niedziatkowskiego 6;

9 Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” _
ul. Piastowska 17

10 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” Plac Wolnosci

11 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” Plac Wolnosci

12 | Wiaz szyputkowy Ulmus laevis ul. Mozarta- Zwirki i Wigury

13 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Norberta Barlickiego 2;

14 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Norberta Barlickiego 2;

15 Jesion wyniosty Fraxinus Excelsior ul. Piastowska 20;

16 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Wojciecha Korfantego 1

17 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Wroctawska

18 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Wroctawska

19 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Wroctawska

20 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” ul. Odrowagzéw 2

21 | Dab szyputkowy Quercus robur ul. Strzelcow Bytomskich 18

22 | Wigz szyputkowy Ulmus laevis ul. Oleska 9

23 | Dab szyputkowy Quercus robur Park Pasieka

24 | Platan klonolistny Platanus x hispanica ,Acerifolia” Park Pasieka

25 | Dab szyputkowy Quercus robur Park Pasieka

26 qu szypu’fkowy odmiany | Quercus robur ,Fastigiata" ul. Ozimska 48.a’, przy Gimnazjum Nr 5 im.

stozkowej Aleksandra Kaminskiego;

27 Buk pospolity Fagus silvatica Pl. Kopernika 1la, na terenie Uniwersytetu
Opolskiego

28 | Dab szyputkowy Quercus robur Park Pasieka

29 Dab szyputkowy Quercus robur przy ul. Wroctawskiej za cmentarzem
komunalnym

30 | Dab szyputkowy Quercus robur Dziatka nr 787 obreb Szczepanowice

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Opola, 2024

Poza tym w Opolu sg obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong przyrody, w tym 2
pomnikéw przyrody, 5 zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, 6 uzytkdw ekologicznych, 1 obszar

chronionego krajobrazu, 1 stanowisko dokumentacyjnego:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Las Grudzicki — najwiekszy kompleks lesny w granicach

administracyjnych miasta o interesujgcej geologii pochodzenia glacifluvialnego; jest to kompleks
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boréw sosnowych i niewielkie powierzchnie laséw lisciastych — m.in. swietlistej dgbrowy Potentillo
albae Quercetum z wystepujgcymi rzadkimi gatunkami flory wartosciowej ostoi fauny,

o Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Kamionka Odra | — wyrobisko starego kamieniotomu, czesciowo
wypetnione wodg z walorami przyrody nieozywionej (odstoniete profile litologiczne wapieni
marglistych oraz margli ilastych turonu) i wystepujacymi rzadkimi gatunkami roslin gérskich oraz
ptakow; jest to takze miejsce hibernacji nietoperzy i ostoja ptazéw,

e  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Bolko — jeden z najlepiej zachowanych w miescie kompleksow
starorzeczy, tozowisk i podmokiych tgk wraz z przyrodniczo-kulturowym zatozeniem parkowym
Wyspy Bolko o bardzo duzej bior6znorodno$¢ florystycznej i faunistycznej z licznymi gatunkami
chronionymi; teren bardzo wartosciowy krajobrazowo i ze wzgledéw rekreacyjnych,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Stawki — kompleks zbiornikdbw wodnych w dawnych
wyrobiskach poeksploatacyjnych, ktory jest ostojg ptazéw i ptakéw wodno-btotnych,

e Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Swierkle — kompleks duzych stawéw w otoczeniu laséw
o wybitnych walorach fizjonomicznych, stanowigcy wartosciowg ostoje bogatej gatunkowo fauny
i roslinnosci wodno-btotne;j,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Mata Panew — fragment meandrujgcego koryta Matej Panwi
z przylegtym starodrzewiem grgdowym i fegowym o wysokich walorach fizjonomicznych
i biocenotycznych dla fauny i flory nadrzecznej,

o Uzytek Ekologiczny Malina — zarastajgce wyrobiska dawnej zwirowni eksploatujgcej piaski i zwiry
terasy nadzalewowej Odry o bardzo zréznicowanych biocenozach wodno-btotnych o wysokiej
bioré6znorodnosci z wystepujacymi rzadkimi gatunkami roslin oraz ptakéw, takze ostoja ptazow,

e Uzytek Ekologiczny Dolina Strugi Lutnia — dolina potoku stabo wcieta w przylegte obszary fak i pdl
z bardzo ptytko zalegajgcym poziomem waéd gruntowych i zwigzany z tym kompleks ekosystemow
podmokiych — oczek wodnych, wilgotnych tgk, turzycowisk i zadrzewien; stanowi wazny lokalny
korytarz ekologiczny,

o Uzytek Ekologiczny Sztolnia — czes¢ kamieniotomu Odra | wraz ze zlokalizowanymi tam sztolniami
oraz przylegtymi zadrzewieniami naskarpowymi stanowigcy ostoje nietoperzy,

o Uzytek Ekologiczny Bierkowicki Grgd — kompleks gradu i tegu olszowego przylegajgcego do oczka
wodnego stanowigcy ostoje ptazéw,

o Uzytek Ekologiczny Stawice — kompleks zarastajgcych glinianek o bardzo zréznicowanej roslinnosci
z bogatg fauna ptakéw, gadow, ptazéw i ryb,

o Uzytek Ekologiczny Chmielowice — kompleks starych glinianek z otoczeniem w postaci nieuzytkdw
i zadrzewien stanowigcy ostoje ptazéw i ptactwa wodno-btotnego,

e dwie aleje drzew wzdituz ul. Pétnocnej oraz na pétnoc od obwodnicy miasta miedzy Stawicami
i Bierkowicami,

e stanowisko dokumentacyjne — ,Kem w Malinie”.
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Rysunek 6 Obszary i obiekty objete lub proponowane do objecia ochrong

OPOLE

Legenda:

[ - granica miasta
- jednostki urbanistyczne

[ - stanowiska gatunkéw roslin
[ |- stanowiska gatunkéw zwierzat
|| - korytarze ekologiczne
1 - wezly ekologiczne
I - uzytki ekologiczne
[ - obszary projektowanych uzytkéw ekologicznych
- ztoza naturalne
.. - tereny gérnicze

- obszary gornicze
- granice gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych

e - pomniki przyrody

337

A :

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola

Obszary i obiekty zaréwno te objete ochrong przyrody jak i te, ktére proponowane sg do objecia
ochrong zostaly wigczone w planie ogélnym Opola do stref planistycznych, ktére nie sg dedykowane
zabudowie. Zazwyczaj sg to strefy otwarte lub zieleni urzgdzonej. W strefie otwartej (SO) znajduje sie
m.in. uzytek ekologiczny taki w Nowej Wsi Krolewskiej, a w strefie zieleni i rekreacji (SN) uzytek
ekologiczny Grudzicki Grad oraz uzytek ekologiczny Kamionka Piast. Dla pomnikéw przyrody nie mozna

stworzy¢ odrebnych stref, poniewaz sg to lokalizacje punktowe (w ramach réznych stref planistycznych).
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6.4. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz waly przeciwpowodziowe
W Opolu wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i sg to:

e obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat,
e obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat,
e obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat,
e obszary zagrozone powodzig w wyniku przerwania watu,

e obszary zagrozone powodzig w przypadku zniszczenia budowli pietrzacej zb. Turawa.

Rysunek 7 Obszary narazone na powodz w Opolu

OPOLE

Legenda:

[ - granica miasta
- jednostki urbanistyczne
-p p i > wystagpienia powodzi raz na 10 lat
| - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat
- prawdopodobieristwo wystapienia powodzi raz na 500 lat
- zagrozenie powodziowe w wyniku przerwania watu
- obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia
budowli pietrzacej zb. Turawa
~—— - waly przeciwpowodziowe

A 1 0 1 2 3

Zrédto: ISOK
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Obszary zagrozone powodzig oraz waty przeciwpowodziowe oznaczono na Rysunku 7.
Zgodnie ze wskazaniami ekofizjografii obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi powinny by¢
wytgczone z zabudowy, w tym mieszkaniowej, przemystowej i komunikacyjnej. Obszary te posiadajg

predyspozycje do petnienia funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej, a nawet rolniczej.

W zwigzku z tym na wskazanych obszarach nie planuje sie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, ani ustugowych, ani przemystowych (poza istniejgcymi
terenami, badz przeznaczonymi juz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).
Wyznaczono tu przewaznie strefy otwarte. Z racji planowanego nowoczesnego portu na Odrze

wyznaczono jedynie nowg strefe gospodarczg w jednostce urbanistycznej Czarnowagsy.

Przebieg watéw przeciwpowodziowych w Opolu réwniez uwzgledniono, poniewaz waty
zazwyczaj stanowity granice miedzy strefami  planistycznymi.  Uwzglednienie — watéw
przeciwpowodziowych w planistyce jest waznym zagadnieniem, poniewaz wzdtuz nich, w pasie do 50 m
od stopy wystepuja istotne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Waly znajdujg sie w strefach

otwartych.
6.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Melioracje wodne, zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne, polegajg na
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
Urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce wytagcznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych
(art. 197 ust. 1). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wplyw zmeliorowane grunty sg wprowadzane do ewidenc;ji
melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzgdzenia melioracji wodnych

wywierajg korzystny wptyw.

W Opolu, zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym obszary zdrenowane bez
wyodrebnionych dziatoéw drenarskich wskazano w Chmielowicach, Bierkowicach i Wrzoskach. Obszary
potozone w Bierkowicach objete sg gtdwnie strefg otwartg, natomiast w Chmielowicach strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a we Wrzoskach strefg gospodarczg. Grunty
zmeliorowane wyznaczono za$ na przewazajgcej czesci miasta. Jedynie obszary na pograniczu
Swierkli i Czarnowgséw, Wréblina i Krzanowic, fragmenty Wrzosek i Zerkowic oraz Chmielowice
i Winbw nie sg zmeliorowane. Co istotne znaczna cze$¢ obszaréw wskazanych jako obszary
zmeliorowane to obecnie tereny zurbanizowane, juz w znacznym stopniu zabudowane, zatem nie stuzg

rolnictwu.
6.6. Obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi

W Opolu nie ma zidentyfikowanych obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

W Opolu jest jedna strefa ochronna ujecia wéd podziemnych i znajduje sie ona w Brzeziu.
Obejmuje teren ochrony bezposredniej wokét urzadzen stuzacych do poboru wody (studni) oraz teren
ochrony posredniej o powierzchni 94,13 ha, chronigcy obszar 25-letniego sptywu wéd do ujecia, na
ktérym wskazano obostrzenia w uzytkowaniu wod, obejmujgce m. in. zakazy wprowadzania sciekéw do
woéd lub do ziemi, rolniczego wykorzystania $ciekow, sktadowania lub przechowywania odpaddéw
promieniotwérczych, jak rowniez lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych,
innych niz niebezpieczne iobojetne oraz obojetnych, stosowania srodkéw ochrony roslin
sklasyfikowanych jako niebezpieczne dla srodowiska, wydobywania kopalin, prowadzenia odwodnien
budowlanych lub gérniczych wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego, lokalizowania moggcych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko zaktadéw przemystowych oraz
ferm chowu lub hodowli zwierzat, lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwiok zwierzecych,
lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji oraz rurociggéw do ich
transportu a takze lokalizowania innych uje¢ wod, poza komunalnymi. Ujecie wody i jego strefa
ochronna objeta jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Strefa ochronna ujecia wod podziemnych znajduje sie w strefie otwartej.

Pozostate ujecia wod podziemnych, wystepujace w graniach miasta posiadajg strefy ochronne,
skfadajgce sie wytacznie z terendw ochrony bezposredniej wytyczonych wokot urzgdzen stuzgcych do

poboru wéd, w graniach dziatek inwestora.
6.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych
Na terenie miasta nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych.
6.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W Opolu zlokalizowane s3g tereny i obszary gornicze. Cementownia ,Odra” S.A. posiada
koncesje nr 134/2023 z dnia 7 wrze$nia 2023 r. na wydobycie wapieni i margli kredowych ze ztoza
,Odra II”. Koncesja zostata wydana na 35 lat tj. do 6 wrzesnia 2058 r. Wydobycie kopaliny odbywa sie
wytgcznie w granicach wyznaczonego obszaru goérniczego, a szkodliwe wptywy robét gérniczych nie
mogq przekracza¢ wyznaczonych granic terenu gérniczego. Ztoze urabiane jest mechanicznie bez
uzycia materiatbw wybuchowych. Wydobycie prowadzone jest metodg odkrywkowg zgodnie
z warunkami okreslonymi w ,Projekcie zagospodarowania ztoza wapieni i margli kredowych Odra II”.
Rekultywacja wyrobiska kopalni ,Odra I’ prowadzona bedzie w kierunku komunalnym poprzez
wykorzystanie mas ziemnych i skalnych zwigzanych z wydobyciem udokumentowanej kopaliny oraz
odpaddéw obojetnych pochodzgcych spoza zakfadu gorniczego. Spéitdzielnia Pracy Surowcow
Mineralnych w Opolu prowadzi za$ roboty gdérnicze na udokumentowanym ztozu ,Groszowice
Potudnie II”. Poza tym projektowane jest takze ztoze ,Malina 1”. Ztoze ,Groszowice Potudnie II” posiada
koncesje nr 16/2003, ktéra wazna jest do 31 grudnia 2043 r. Ztoze obejmujgce obszar goérniczy réwny
terenowi gérniczemu zostato podzielone na ,Groszowice Potudnie 11/1”, ,Groszowice Potudnie 11/2”. Na
czesci terenu gorniczego ,Groszowice Potudnie 11/1” zostato udokumentowane ztoze ,Groszowice

Potudnie 111", a cze$¢ przeznaczono pod rekultywacje terenu pogérniczego. Poza tym podjeto roboty
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geologiczne dla poszukiwania i rozpoznania ztoza kruszywa naturalnego ,Malina 1”. Ztoze ,Groszowice

Potudnie III” posiada koncesje nr 136/2023 i obszar gérniczy jest tu réwny terenowi gérniczemu, a roboty

gornicze prowadzi Investbud Alicja, Mateusz Pawlik S.C.

W zwigzku z powyzszym w Opolu wyznaczone sg strefy gornictwa obejmujgce obszary i tereny

gornicze: ,Odra II”, ,Groszowice Potudnie 11/2” i ,Groszowice Potudnie IlI”.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin,

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

kompleksy podziemnego sktadowania

W Opolu sg udokumentowane ztoza kopalin (tabela 5), nie ma zas komplekséw podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla ani podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji. Czes¢ ztéz

jest eksploatowana, dlatego wyznaczone sg strefy gornictwa obejmujgce ztoze Odra Il oraz Groszowice

Potudnie Il i Groszowice Potudnie Ill. Pozostate ztoza nie sg eksploatowane.

Tabela 6 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin

Y g &= |8, g g o
SSE | .3 28| gx |EE |Ez2%
: i 203 . g¢¢ | 8% «¥E |88 |8S |gsl=
l.p. nazwa ztoza rodzaj ztoza status ztoza A % P Q= S 89 oo s = Ne s
2T | §§ 8% |5Y |88 |g857
55 N N2 | 2= EW 8°%
5= a = [T [o% [o%
ztoze
surowcow wydobycie
1. Bolko gfzsg;:?s?llja zaniechane 406 - b.d. 1,68
cementowego
2. | Dobrzen o ztoze o zasobach | 13g0 39,8
wapienie rozpoznanych
Groszowice Il | i margle dla szczegotowo
3 | “Wroblin przemystu (w kat. A+B+cl) 27269 B B 48.2
cementowego
4. Odra ll eksploatowane 48877,56 | 10988,70 | 1945 581,84 156,54 123,06
wydobycie
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5. | Brzeze (wyrobisko 1764 1991 | - 2294 |
Zachdd zrekultywowane
w kierunku
wodnym)
zloze o zasobach
6. | Gostawice rozpoznanych 3614 53,79 | -
szczegobtowo
(w kat. A+B+cl)
i iaski i zwi
7. | Groszowice | P Y| eksploatowane 2032 2032 2001 | 54 1412 | 1385
Potudnie Il
ztoze
8 Groszo_vwce zagospodarowane 1522 306 b.d. 10,8 71
Potudnie Ill eksploatowane
okresowo
9. Malina zloze skreslone z bilansu zasobdw w 2023 r.
10. | Stawice wydobycie 2319 19,93 | —
zaniechane
surowce ilaste dobvcie
11. | Komprachcice | do ceramiki ;\g/niec%/\ane 7397* - b.d. 27,41
budowlanej

Zrédto: na podstawie Opracowania ekofizjograficzne podstawowe Opola, 2024 oraz informacji Geologa Wojewddzkiego

Udokumentowane ztoza oznaczono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogodlnego.

Zlokalizowane sg w jednostkach urbanistycznych: Nowa Wies$ Krélewska, Brzezie, Wréblin, Gostawice,

Groszowice, Malina, Stawice, Chmielowice.
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6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
W Opolu nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

6.12. Zabytki

W Opolu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne ujete w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw, zabytkowe zespoty parkowe i cmentarne, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru,
oraz inne ujete w ewidencji, a ponadto obszary objete Scistg ochrong konserwatorskg, ochrong

konserwatorskg, ochrong ekspozyciji, ochrony krajobrazu kulturowego oraz obserwacji archeologicznej.

Rysunek 8 Obszary i obiekty zabytkowe

OPOLE

Legenda:

[] - granica miasta
- granice jednostek urbanistycznych
I - obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
I - obiekty zabytkowe
- zabytkowe cmentarze
[/ - stanowiska archeologiczne
- strefa "A" — Scistej ochrony konserwatorskiej
- strefa "B" — ochrony konserwatorskiej
7773 - strefa "OW" — ochrony konserwatorskiej
- strefa "K" — ochrony krajobrazu kulturowego
- strefa "E" — ochrony ekspozycji
s+ - stanowiska archeologiczne

"

A 1 0 i) 2 3 4

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2028, Program opieki nad zabytkami, 2024
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Zgodnie z art. 13b pkt. 3 lit. j u.p.z.p. ustalenia planu ogdéinego okresla sie¢ uwzgledniajgc zabytki
objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspoétczesnej. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie
za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego. Zabytki stanowig zaséb nieodnawialny, dlatego nalezy je zachowa¢ uwzgledniajgc
ich walory historyczne, wprowadza¢ dziatania konserwatorskie, ktére pozwolg na zachowanie

dziedzictwa kulturowego Opola.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw sg objete szczegdlng ochrong prawng. Wszelkie prace
remontowe, roboty budowlane, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagajg pozwolenia
wtasciwego Konserwatora Zabytkow. Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow
objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajagcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym

przede wszystkim ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Tabela 7 Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Obiekt Adres Nr decyzji o wpisie do rejestru

ukfad urbanistyczny miasto Opole w  granicach

A N - 149/55 z 19.01.1955
Sredniowiecznego zatozenia

kosciot pw. $w. Krzyza

763/64 z 3.04.1964

kosciét seminaryjny pw. $w. Sebastiana

1949/71 z 15.06.1971

kosciot parafialny pw. MB Bolesnej

125/54 z 3.09.1954

kaplica pw. sw. Wojciecha

756/64 z 31.03.1964

budynek Collegium Maius UO

Plac Kopernika 11

2370/97 z 20.05.1997

zespot koscielno-plebanski wraz z obszarem w
obrebie ogrodzenia: kosciét parafialny pw. MB
Nieustajgcej Pomocy, plebania, budynek
gospodarczy, ogrod, aleja lipowa, ogrodzenia

Plac Koscielny 2a

165/2011 z 28.07.2011

kosciot parafialny pw. $w. Michata Archaniota

ul. ks. Bolestawa Domanskiego

164/2011 z 8.07.2011

kosciét franciszkanéw wraz z klasztorem i
dziedzincem

764/64 z 5.04.1964

kosciot  parafialny pw. $w. Katarzyny
Aleksandryjskiej wraz z ogrodzeniem i
otoczeniem w jego obrebie

244/2016 z 21.01.2016

kaplica $w. Aleksego

765/64 z 3.04.1964

dawny szpital $w. Aleksego

2007/74 z 24.04.1974

byte kolegium jezuickie, obecnie muzeum

Maty Rynek 7

156/55 z 4.03.1955

cmentarz wielowyznaniowy

ul. Wroctawska 5

295/2020 z 20.05.2020

cmentarz

ul. Budowlanych/Harcerska

216/89 z 25.08.1989

cmentarz zydowski, ul. Graniczna

ul. ksiecia Jozefa Poniatowskiego

223/89 7 6.11.1989

cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ul. Katowicka 143/86 z 10.09.1986
cmentarz i kaplica — dzwonnica ul. Wroctawska 215/89 z 25.08.1989
cmentarz komunalny z kaplicg ul. Zielona 218/89 z 28.09.1989
cmentarz ,Na Grobli” wraz z kaplicg ul. Oleska 214/89 z 17.08.1989

mogita zbiorowa 242 ofiar terroru hitlerowskiego
w alei zastuzonych, cmentarz komunalny,

mogity 3 ofiar terroru hitlerowskiego w alei
zastuzonych, cmentarz komunalny

kwatera sktadajgca sie z 12 mogit zotnierzy WP,
cmentarz gminny

aleja zastuzonych na cmentarzu komunalnym

ul. Cmentarna

153/87 2 9.06.1987

154/87 z 9.06.1987

157/87 z 31.07.1987

158/87 z 31.07.1987

kapliczka

ul. Wroctawska

638/59 z 13.11.1959

kapliczka

ul. Grudzicka

53/2007 z 12.06.2007

kapliczka — dzwonnica, cmentarz komunalny

ul. Oleska

2035/78 2 21.04.1978
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kapliczka — dzwonnica wraz z ogrodzeniem

ul. Soltyséw

182/2012 z 27.01.2012

kaplica $w. Anny wraz z ogrodzeniem i
otoczeniem w obrebie

ul. $w. Anny

192/2012 z 27.07.2012

kapliczka

ul. Poprzeczna

143/2011 z 31.01.2011

park miejski na Wyspie ,Bolko”: park ludowy

291/93 7 2.03.1993

park miejski ,Pasieka”

18/2002 z 11.12.2002

park etnograficzny

ul. Wroctawska 174

284/92 z 28.01.1992

wieza zamku goérnego (wieza i fragment dawnego
muru, dawnego zamku piastowskiego)

Plac Kopernika

754/64 z 31.03.1964

wieza Piastowska

188/56 z 20.01.1956

mury obronne i tupina obronna nad Odrg

ul. Nadbrzezna

755/64 z 31.03.1964

baszta na terenie sidstr Notre Dame

ul. Maly Rynek

753/64 z 31.03.1964

zespo6t budynkéw dworca PKP (budynek gtéwny
z przejsciem podziemnym, budynek hallu
kasowego, budynki zaplecza, budynek pocztowo
— telegraficzny, tunele do perondw, wiaty
peronowe, budynek komisariatu)

2227/90 z 11.09.1990

hala wachlarzowa — wagonownia

ul. ks. Jerzego Popietuszki 59

132/2010 z 28.12.2010

budynek (kamienica)

ul. Armii Krajowej 6

5/2001 z 23.10.2001

dom

ul. Armii Krajowej 7

2121/86 z 28.04.1986

budynek mieszkalny — kamienica

ul. Armii Krajowej 16

21/2003 z 2.04.2003

dom mieszkalny, ob. dom wycieczkowy PTTK

ul. Norberta Barlickiego 2a

2202/89 z 31.08.1989

dom mieszkalny, ob. Ognisko Plastyczne

ul. Norberta Barlickiego 15

2234/94 z 20.09.1994

zesp6t  budynkow  Zwigzku  Polakéw  w
Niemczech: dawny budynek wydawnictwa
+,Nowiny”, dawne zabudowania spoétdzielni art.
Rolniczych ,,Rolnik”: budynek gtéwny, budynki
gospodarcze - magazyn i stajnia

ul. Kominka/ Jana tangowskiego

2095/84 z 15.06.1984

budynek mieszkalny (administracyjno-ustugowy)

ul. Cmentarna 7a

2393/99 7 21.10.1999

budynek

ul.  ks.
1/Krakowska 49

Konstantego

Damrota

188/2012 z 11.06.2012

budynek banku

ul. ks. Konstantego Damrota 2

2041/78 7 15.11.1978

kamienica wraz z gruntem w granicach | ul. ks. Konstantego Damrota 4 250/2016 2 16.03.2016
fundamentowania
kamienica wraz z gruntem w granicach | ul. ks. Konstantego Damrota 6

fundamentowania

257/2016 z 22.08.2016

budynek mieszkalny — kamienica

ul. ks. Konstantego Damrota 8

10/2001 z 15.07.2001

budynek

ul. ks. Konstantego Damrota 10a

2316/93 z 12.02.1993

zespdt budynkéw Sadu Okregowego

Plac Ignacego Daszynskiego 1-2

40/2005 z 19.05.2005

kamienica wraz z gruntem w
fundamentowania

granicach

ul. Grunwaldzka 4

243/2016 z 11.01.2016

budynek mieszkalny

ul. Grunwaldzka 5

2257/91 7 9.05.1991

kamienica z
fundamentowania

gruntem w granicach

ul. Grunwaldzka 6

238/2015 z 1.10.2015

budynek ul. Grunwaldzka 14 oraz elewacja
pétnocna i wschodnia budynku przy | 264/2017 z 16.01.2017
ul. Grunwaldzkiej 16
budynek ul. Grunwaldzka 23 2290/91 2 21.11.1991
kamienica ul. Grunwaldzkiej 24 wraz z gruntem

w granicach fundamentowania

260/2016 z 10.11.2016

budynek mieszkalny

ul. Grunwaldzka 25

2358/96 z 19.03.1996

dom (kamienica)

ul. Katedralna 10

193/2012 z 30.07.2012

dom Plac Kopernika 3 2210/90 z 20.03.1990
dom Plac Kopernika 4 2211/90 z 20.03.1990
dom Plac Kopernika 5 2212/90 z 20.03.1990
3 domy Plac Kopernika 8, 9, 10 2002/73 z 17.04.1973
budynek Plac Kopernika 15 2249/90 z 29.12.1990
elewacja frontowa ul. Bronistawa Koraszewskiego 3 2086/82 z 20.07.1982
budynek ul. Bronistawa Koraszewskiego 7 2220/90 z 12.06.1990

budynek mieszkalny

ul. Bronistawa Koraszewskiego 9

2219/90 z 11.06.1990

elewacja frontowa

ul. Bronistawa Koraszewskiego 14

2074/82 z 17.03.1982

szkota ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 14 2245/90 z 29.12.1990
kamienica ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 17 2349/95 z 6.05.1995
kamienica ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 19 203/2013 z 2.04.2013

budynek mieszkalny

ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 25

2336/94 z 17.10.1994

budynek szkoly parafialnej

ul. Plac Koscielny 2

1/2001 z 20.05.2001

kamienica, ob. budynek biurowy

ul. Krakowska 28

2224/90 z 25.06.1990

budynek poczty

ul. Krakowska 46

2036/78 z 13.07.1978

budynek administracyjny

ul. Krakowska 53

2042/79 z 8.01.1979

kamienica mieszkalna

ul. Biskupa Jana Kropidty 1

2255/91 7 29.04.1991

dom opieki spotecznej gminy ewangelickiej, ob.
budynek administracyjny

ul. Biskupa Jana Kropidty 5

2321/93 2 7.06.1993

dom ,Villa Helena”

u

. Biskupa Jana Kropidty 8-8a

2353/95 7 5.12.1995
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dom ul. Ksigzat Opolskich 10 2203/89 z 11.09.1989
dom ul. Ksigzat Opolskich 36 B 2246/90 z 3.01.1991

dom mieszkalny ul. 1 Maja 7 2091/82 z 14.12.1982
dom ul. 1 Maja 11 2155/87 z 6.03.1987

dom mieszkalny ul. 1 Maja 13 2164/87 z 27.05.1987
dom mieszkalny ul. 1 Maja 15 2158/87 z 30.04.1987
budynek ul. 1 Maja 17 2159/87 z 30.04.1987
dom ul. 1 Maja 19 2160/87 z 30.04.1987
dom ul. 1 Maja 21 2165/87 z 29.05.1987
budynek mieszkalny (kamienica) ul. 1 Maja 31 17/2002 z 27.11.2002
dom ul. 1 Maja 33 2173/87 z 15.09.1987

budynek biurowo-warsztatowy w dawnej fabryce
prefabrykatow

portiernia z wiezg straznicza z ogrodzeniem i
bramami

patacyk wiasciciela

. Marka z Jemielnicy 2

2200/89/90 z 10.07.1990

2201/89/90 z 3.09.1990

2043/79 2 27.12.1979

dom ul. Kazimierza Malczewskiego 4 1699/66 z 27.09.1966
dom ul. Jana Matejki 4 2311/92 7z 30.12.1992
dom mieszkalny ul. Jana Matejki 6 2262/91 z 13.03.1991
dom ul. Jana Matejki 10 2312/92 7 30.12.1992

Muzeum Jencow Wojennych

. Minorytéw 3

2278/91 z 7.08.1991

domek szwajcarski ,Grabéwka” ul. Wolfganga Amadeusza Mozarta 7 | 2363/96 z 30.12.1996
dom ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego 5 | 2225/90 z 29.06.1990
dom ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego 9 | 2237/90 z 29.06.1990
dom ils Mieczystawa Niedziatkowskiego 2253/90 7 28.12.1990
dom ul. Odrowagzow 2 2223/90 z 22.06.1990
zespot obiektow, ob. WiK,(budynek pompowni, | ul. Oleska 66

wieza ci$nien, komin, zbiornik wody czystej nr 1, 2076/82 z 3.06.1982
filtry powolne, obudowa studni)

dom ul. Edmunda Osmanczyka 11 701/64 z 16.01.1964
dom ul. Edmunda Osmanczyka 16 7/2001 z 28.12.2001
dom ul. Ostréwek 19 2230/90 z 20.07.1990
budynek mieszkalny (kamienica) ul. Ozimska 8 2394/99 z 27.12.1999
dom, ob. budynek wystawienniczy (dawne BWA) | ul. Ozimska 10 2322/93 7 16.07.1993
budynek ul. Ozimska 18 2328/93 2 22.12.1993
budynek mieszkalny ul. Ozimska 38 2333/94 z 1.10.1994
szkota wraz oz gruntem w granicach | ul. Ozimska 48a 256/2016 2 22.08.2016
fundamentowania

kamienica wraz z gruntem w granicach | ul. Ozimska 49

fondamentonar 9 9 259/2016 7 3.10.2016
kamienica wraz z gruntem w granicach | ul. Ozimska 51 265/2017 2 1.03.2017
fundamentowania

dom — kamienica ul. Ozimska 67 163/2011 z 8.07.2011
budynek mieszkalny ul. Pasieczna 9 2256/91 z 25.04.1991
ktadka dla pieszych na kanale Mtynéwka pomigdzy ulicami Piastowskg i

Mozarta tzw. most groszowy

2313/92 7 23.12.1992

zespot obiektdw hydroinzynieryjnych na kanale
Miynéwka na 155 km rzeki Odry

ul.

Piastowska: $luza mata komorowa

2198/89 z 22.09.1989

zespdt obiektéw hydroinzynieryjnych na kanale
Miynéwka na 155 km rzeki Odry

ul.

Piastowska: jaz staty

2198/89 z 22.09.1989

budynek mieszkalno-ustugowy — hotel PIAST

ul.

Piastowska 1-1a

2096/84 z 27.08.1984

budynek mieszkalny

ul.

Piastowska 3

2222/90 z 6.07.1990

zespot budynkéw: budynek gtéwny biurowy,
tacznik 2 kondygnacyjny, skrzydto boczne
zachodnie, skrzydto boczne  wschodnie,
otoczenie budynku, drzewostan oraz warstwa
kulturowa

ul.

Piastowska 14-15

2284/91 7 26.09.1991

budynek mieszkalny, (d. Dom Kantora)

ul.

Piastowska 16

2103/84 z 22.11.1984

budynek (ob. WBP)

ul.

Piastowska 20

2241/90 7 6.11.1990

budynek mieszkalny

ul.

Piastowska 22

2285/91 7 1.10.1991

dom

Plac Pitsudskiego 10/ ul. Stanistawa
Spychalskiego 2

2118/85 z 27.12.1985

budynek w dawnym zespole koszar ul. Plebiscytowa 3 234/2015 z 11.06.2015
budynek w zespole koszar ul. Plebiscytowa 5 2372/97 z 11.08.1997
dom ul. Podgérna 1 2319/93 z 18.03.1993

budynek mieszkalny

ul.

Powstaricéw Slaskich 11

2248/90 z 18.12.1990

budynek mieszkalny

ul

. Powstancow Slgskich 19

2232/90 z 8.01.1991

dom mieszkalny

ul.

Powstaricéw Slaskich 22

2231/90 z 20.07.1990

zespot obiektow Zaktadu Naprawczego Taboru
Kolejowego, w  sktadzie: budynek hal
remontowych, kompleks obiektow
elektroenergetycznych (kottownia z kominem,

ul

. Tadeusza Rejtana 7

232/2015 z 20.02.2015
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budynek podstacji wysokiego napiecia z
warsztatem naprawczym), budynek kuzni z
obreczarnia, odlewnig i lakiernig budynek
administracyjno-magazynowy, magazyny
tekstylne 1, 1l, budynek tapicerni, wodociggowa
wieza cisnien, tory kolejowe w obrebie zaktadu

budynek mieszkalny

ul

. Wiadystawa Reymonta 7

2266/91 z 8.07.1991

dom

ul

. Wiadystawa Reymonta 9

2221/90 z 5.07.1990

budynek — kamienica

ul

. Wiadystawa Reymonta 47

2403/2001 z 7.03.2001

budynek mieszkalny - kamienica,

ul

. Wiadystawa Reymonta 49

8/2001 z 28.03.2002

dom mieszkalny, ,Dom Rybaka”

ul

. Rybacka 5

2109/85 z 23.04.1985

zespdt architektoniczny Rynku (1,2,3,30f.,4,5-
6,7,8-9,10,11a,b,c,12-
14,15a,b,c,16,16a,b,17,19, (bez bramy 17-
19),21,23,26,27,28-29,30, 31,32,32a)

2337/94 7 12.10.1994

dom mieszkalny, tzw. Apteka pod Lwem Rynek 1 751/64 z 31.03.1964
dom mieszkalny Rynek 10 589/59 z 12.10.1959
brama budynku Rynek 17-19 2325/93 z 20.09.1993
dom Rynek 30 52/48 7 26.02.1948
25/48 7 10.04.1948
dom Rynek 31 13/48 7 10.04.1948
27/48 7 10.04.1948
budynek mieszkalny ul. Sagdowa 1 2077/82 z 11.06.1982
dom mieszkalny ul. Sgdowa 3 2078/82 z 15.06.1982
budynek wiezienia ul. Sagdowa 4 2298/92 z 29.06.1992
dom mieszkalny ul. Sagdowa 5 2079/82 z 22.06.1982
dom mieszkalny ul. Sgdowa 7 2080/82 z 22.06.1982
dom mieszkalny ul. Sagdowa 9 2081/82 z 22.06.1982

budynek mieszkalny - oficyna

Plac Sebastiana 5

2340/94 7 15.12.1994

budynek mieszkalny

ul.

Stefanii Sempotowskiej 2

1971/72 2 17.11.1972

budynek

ul.

Stefanii Sempotowskiej 3

2209/90 z 27.03.1990

budynek mieszkalny

ul.

Henryka Sienkiewicza 1a

2094/84 z 25.04.1984

budynek mieszkalny

ul.

Henryka Sienkiewicza 34

2162/87 z 28.05.1987

budynek mieszkalny

ul.

Stanistawa Spychalskiego 32

2335/94 7 27.09.1994

dom ul. Staromiejska 12 2204/89 z 11.09.1989
kamienica ul. ks. Piotra Sciegiennego 7 49/2006 z 28.07.2006
Dom Kultury ul. Strzelcéw Bytomskich 1 2254/91 z 8.06.1991

budynek mieszkalny

ul

. Strzelcéw Bytomskich 10

2244/90 z 7.11.1990

fragment dawnej zabudowy miasta, domy wraz z
odcinkiem tej ulicy i zielenig

ul.

Studzienna 1-3

2061/81 z 20.01.1981

synagoga ul. Szpitalna 1 2154/87 z 6.03.1987
budynek mieszkalny ul. Szpitalna 3 2229/90 z 20.07.1990
dom mieszkalny ul. Szpitalna 5 2163/87 z 28.05.1987
spichlerz zbozowy ul. Szpitalna 9 2156/87 z 5.03.1987

spichlerz, ob. biuro

ul.

Szpitalna 17a

2187/88 z 19.12.1988

dom mieszkalny

ul.

Sw. Wojciecha 7

157/55 z 9.03.1955

dom mieszkalny

ul.

Sw. Wojciecha 13

158/55 z 9.03.1955

kamienica

ul.

Wroctawska 2

39/2005 z 26.04.2005

most na kanale Mtynéwka w ciggu ul. Zamkowej
wraz z gruntem w granicach posadowienia
fundamentéw obiektu

245/2016 z 23.03.2016

budynek, ob. Archiwum Panstwowe

ul.

Zamkowa 2

2060/81 z 7.01.1981

budynek mieszkalny

ul

. Stefana Zeromskiego 5

2265/91 z 9.07.1991

kaplica-dzwonnica

636/59 z 13.11.1959

park podworski

ul

. Nyska-Ogrodowa

294/94 7 8.12.1994

dawny klasztor Norbertanek: klasztor wraz z
murem, basztami i bramg

dawny klasztor Norbertanek: kosciot pw. sw.
Norberta

Plac Klasztorny

762/64 z 2.04.1964

762/64 z 2.04.1964

cmentarz wyznaniowy

219/89 z 28.09.1989

park dworski wraz z folwarkiem (kuznia, czworak,
aleja jesionowa)

302/98 z 28.12.1998

Zrédto: file:///C:/Users/wbartyla/Downloads/REJESTR%20ZABY TK%C3%93W%20NIERUCHOMY CH-3.pdf
https://wuozopole.pl/63/79/rejestr-zabytkow.html

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw zostaty przyjete Zarzadzeniem Nr OR-
1.0050.638.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 18 wrze$nia 2024 r. Gminna Ewidencja Zabytkow

uwzglednia zabytki wpisane do rejestru oraz obiekty zabytkowe wystepujgce w granicach Opola, m.in.
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zabytki architektury, techniki, zabytkowe uktady zieleni, obiekty matej architektury (kapliczki,
ogrodzenia, krzyze, pomniki, figury itp.), pozostatosci dawnych zaktadéw przemystowych — gtéwnie
cementowni posiadajgcych cechy zabytkéw, zespoty zabytkowych parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki
wodne. Zabytki wymagajg kazdorazowo weryfikacji i inwentaryzacji obiektéw, poniewaz zmieniajg sie
nazwy ulic, niektére obiekty sg przebudowywane, wyburzane itp. Stan techniczny zabytkéw wigczonych
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw w Opolu jest zréznicowany, wynika ze sposobu uzytkowania obiektu
lub jego braku, ale takze jest obrazem wiedzy jakg wtasciciele i uzytkownicy majg w zakresie ochrony
zabytkow. W zalgczniku Zarzadzenia z dnia 18 wrzesnia 2024 r. znajduje sie 3154 obiektéw. Gminna
Ewidencja Zabytkow jest podstawg do sporzgdzania programu opieki na zabytkami przez gmine oraz
do wprowadzania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ochrony
konserwatorskiej. Ochrona obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw polega przede wszystkim na
dbatosci o forme architektoniczng obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaju oraz pokrycia,

kompozycja i wystroj elewaciji, kolorystyka, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

Zabytkowe zespoty parkowe to parki, ktére stanowig reprezentatywny przyktad architektury
wraz z otoczeniem. Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotdéw parkowych
podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Zabytkowe zespoty parkowe zostaty

wigczone do stref zieleni i rekreacji oznaczonych symbolem SN.

W Opolu jest wiele cmentarzy objetych wymogami konserwatorskimi. Nalezy zachowywac
dotychczasowg funkcje jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane, z kolei te nieuzytkowane przeksztatcaé
na zielen urzgdzong bez obiektdow rekreacyjnych i placow zabaw. Zabytkowe cmentarze zostaty

wigczone do stref cmentarzy oznaczonych symbolem SC.

Na terenie Opola znajduje sie 24 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru.
Najcenniejszym i najbardziej znanym stanowiskiem archeologicznym w Opolu jest Ostréwek —
miasto/gréd, zwigzanym z pozostato$ciami osady wczesnosredniowiecznej z X-XII wieku, ktére jako
pierwsze w wojewddztwie opolskim zostato wpisane do rejestru (A-1/64). Stanowiska archeologiczne
mogg mie¢ podana lokalizacje i nieokreslong, tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami
archeologicznymi okresla sie te miejsca, z ktérych pozyskano materiat zabytkowy w latach
zamierzchtych, a nie zostato to potwierdzone pézniejszymi badaniami lub lokalizacja jest mato

precyzyjna. Nie oznacza to jednak, iz tego typu stanowiska mozna uznac¢ za nieistniejgce.

Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

Numer w rejestrze zabytkdéw prawnie

Numer wedtug ewidencji WKZ Lokalizacja stanowiska f
chronionych
15 Bierkowice A-624/84
17 Bierkowice A-625
35 Groszowice A-352/72
109 Groszowice A-930/91
110 Groszowice A-26/65
52i53 Wréblin A-21/65
64 Wréblin A-793/88
65 Wréblin A-787/88
66 Wréblin A-783/88
69 Wréblin A-863/89
71 Wéjtowa Wies A-931/91
- Opole Centrum A-1/64
Zakrzow A-22/65
1 Czarnowasy A-20/65
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27 Czarnowgsy A-419/76
28 Czarnowgsy A-425/76
32 Czarnowgsy A626/84

38 Czarnowgsy A-420/76
39 Czarnowgsy A-426/76
40 Czarnowgsy A-788/88
2 Dobrzen Maty A-329/71
5 Wrzoski A-628/84
5 Winoéw A-924/91

Zrédio: Rejestr_archeologia, https://wuozopole.pl/63/79/rejestr-zabytkow.html

305 stanowisk archeologicznych znajduje sie w ewidencji i sg chronione planem miejscowym,
sg to strefy ,W” ochrony archeologicznej. Dodatkowo nalezy przypuszczaé, ze w wyniku prowadzenia
badan archeologicznych oraz wzmozenia ruchu inwestycyjnego w budownictwie, liczba znalezisk stale

bedzie rosngc¢.

Parki kulturowe sg tworzone w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrézniajgcych sie krajobrazowo terendéw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
opolskiego proponuje powotanie archeologicznego Parku kulturowego ,Ostrowek”. W przypadku
utworzenia parku kulturowego w Opolu postuluje sie wiaczyé do jego granic najstarszg czes¢ miasta,
ktéra obejmuje obszar staromiejski w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki
(tzw. Ostrowek) do ulicy Norberta Barlickiego, co pokrywa sie z granicg strefy ,OW” obserwac;ji
archeologiczne;.

Przez dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumieé niebedgce zabytkami dobra kultury, bedgce
uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub
historyczna. W Opolu do débr kultury wspétczesnej, ktére powinny byé chronione w sposéb szczegdliny,
mozna zaliczy¢ Amfiteatr, z racji odbywajgcego sie cyklicznie od 1963 r. Krajowego Festiwalu Piosenki
Polskiej. Impreza ta jest drugim najstarszym festiwalem piosenki w Europie, znanym w catym kraju
i poza jego granicami. W obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania w Opolu do
débr kultury wspotczesnej zaliczono Amfiteatr na Pasiece, Hale sportowg ,Okraglak” oraz fontanne

i przystanek autobusowy na placu Wolnosci.

Zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi stwierdza sie funkcjonowanie
w granicach Opola podstawowych stref konserwatorskich tj.: ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej, ,B”
— ochrony konserwatorskiej, ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ,E” — ochrony ekspozycji i ,OW” —

obserwacji archeologiczne.

Strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar staromiejski w obrysie
sredniowiecznych umocnien miasta (wpis do rejestru zabytkéw) wraz z pozniej dotgczonym
historycznym przedmiesciem Groszowickim oraz pétnocng czesc¢ Pasieki. Strefa ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu przestrzennego, takie jak:
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty sie w stanie nienaruszonym
lub nieznacznie znieksztatconym. W strefie ,A” znajduje sie rowniez teren wpisany do rejestru zabytkéw.
Jest to obszar niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W strefie tej

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad prowadzong wspétczesnie
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dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa. W strefie ,A” powinno sie zmierza¢ do zachowania
elementdéw ukfadu przestrzennego takich jak drogi, linie zabudowy kompozycja wnetrz urbanistycznych,

zielen.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar zurbanizowany pod koniec XIX w.
i w pierwszej ¢wierci XX w., teren dawnego Przedmiescia Odrzanskiego i parku miejskiego na Wyspie
Bolko oraz nieco oddalone od Srédmiescia przedwojenne osiedla domkéw: ,osiedle malarzy” oraz
»osiedle muzykow” przy ulicy Niemodlihskiej, osiedle domdéw szeregowych przy ulicy Marzanny, osiedle
domoéw jednorodzinnych na osi ulicy Ozimskiej (miedzy ulicami: Slgska i Pomorskg). Otoczenie Zespotu
Klasztoru Norbertanek w Czarnowgsach od linii kolejowej do drogi krajowej 454 i Matej Panwi oraz
cmentarz w Czarnowgsach. Strefg tg objeto takze enklawy dawnych wsi przytgczanych kolejno do
miasta: Gostawice, Groszowice, Malina, Nowa Wies Krélewska, Woéjtowa Wies, Wréblin i Zakrzow.
Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali

lokalnej.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje obszar Wyspy Bolko i park miejski
na Pasiece wraz z wybrzezami Odry, starorzecza oraz zespo6t Skansenu w Bierkowicach. Strefa ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym, znajdujgce sie w jego otoczeniu lub obszary o charakterystycznym wygladzie,

uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkie;.

Strefa ,,E” — ochrona ekspozycji obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego

eksponowania zespotdéw lub obiektéw zabytkowych i obejmuje ciggi widokowe do ktérych nalezg m.in.:

widok w kierunku tzw. ,Wenecji Opolskiej” z zachodniego nadbrzeza Miyndwki,

- widok w kierunku starego miasta ze wzgoérza przed kosciotem p.w. Matki Boskiej Bolesnej,

- widok w kierunku skansenu z ul. Wroctawskiej oraz ul. Pétnocnej,

- widok w kierunku starego miasta z ul. Krapkowickiej oraz mostu kolejowego na Kanale Ulgi,

- widok w kierunku starego miasta ze wzgoérza miedzy Odrg, a portem w Zakrzowie,

- widok w kierunku starego miasta z mostu na Odrze w ciggu obwodnicy potnocne;j,

- widok w kierunku Zespotu Klasztoru Norbertanek w Czarnowgsach z obwodnicy Czarnowgsoéw,

- uktad zabudowy i krajobrazu kulturowego w Winowie.

Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej wyznaczono jako enklawe na obszarze strefy ,A”,
ktéra obejmuje obszar staromiejski w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki
(tzw. Ostrowek) do ulicy N. Barlickiego. Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje tereny
domniemanej zawartosci waznych reliktdéw archeologicznych o wczesnej metryce historycznej. Wszelka
dziatalnos¢ budowlana na obszarze tej strefy powinna by¢ konsultowana i uzgadnia z wtasciwym

Konserwatorem Zabytkow.
6.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W Opolu nie ma pomnikéw zagtady ani ich stref ochronnych.

75



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

6.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej (tabela 9) oraz
tereny zamkniete, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (tabela 10). Tereny zamkniete oznaczone sg
w czesci graficznej uzasadnienia planu ogélnego Opola, odpowiednio jako tereny zamknigete inne niz

ustalane przez ministra d.s. transportu oraz sie¢ kolejowa.

Tabela 9 Wykaz nieruchomo$ci stanowigcych tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej

Jednostka urbanistyczna

identyfikator

Szczepanowice

166101_1.0128.4
166101_1.0128.5
166101_1.0128.7
166101_1.0128.9
166101_1.0128.11
166101_1.0128.13
166101_1.0128.640
166101_1.0128.658
166101_1.0128.660

166101_1.0128.662
166101_1.0128.664
166101_1.0128.665
166101_1.0128.829
166101_1.0128.1185
166101_1.0128.1186
166101_1.0128.1187
166101_1.0128.1189

Wéjtowa Wies

166101_1.0139.1351

166101_1.0103.1111

166101_1.0061.2065
166101_1.0061.2066
166101_1.0061.2068
166101_1.0061.2069

Srédmiescie 166101 1.0103.1116 166101_1.0103.3490
166101_1.0061.2057 166101_1.0061.2071
166101_1.0061.2059 166101_1.0061.2072
166101_1.0061.2061 166101_1.0061.2653
166101_1.0061.2062 166101_1.0061.2657

Pétwies 166101_1.0061.2064 166101_1.0061.2705

166101_1.0061.2707
166101_1.0061.2709
166101_1.0061.3518
166101_1.0061.3520

Zrodio: decyzje Ministra Obrony Narodowe;j

Tereny wyszczegoélnione w tabeli 8 zostaty wytgczone z opracowania Planu ogdélnego Opola,

natomiast tereny wyszczegolnione w tabeli 9 zostaty objete strefg komunikacyjna, oznaczone symbolem

SK.

Tabela 10 Tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie kolejowe

Jednostka urbanistyczna identyfikator
166101_1.0144.267 166101_1.0144.407
166101_1.0144.268 166101_1.0144.305
166101_1.0144.270 166101_1.0144.306
166101_1.0144.271 166101_1.0144.307
166101_1.0144.273 166101_1.0144.310
166101_1.0144.275 166101_1.0144.311
166101_1.0144.276 166101_1.0144.312
166101_1.0144.281 166101_1.0144.313

Borki 166101_1.0144.282 166101_1.0144.314
166101_1.0144.283 166101_1.0144.315
166101_1.0144.286 166101_1.0144.319
166101_1.0144.287 166101_1.0144.322
166101_1.0144.288 166101_1.0144.130
166101_1.0144.294 166101_1.0144.132
166101_1.0144.401 166101_1.0144.140
166101_1.0144.404 166101_1.0144.138
166101_1.0144.302 166101_1.0144.136
166101_1.0144.304
166101_1.0142.497 166101_1.0142.502
166101_1.0142.499 166101_1.0142.332
166101_1.0142.495 166101_1.0142.406

Brzezie 166101_1.0142.343 166101_1.0142.331
166101_1.0142.344 166101_1.0142.498
166101_1.0142.345 166101_1.0142.506
166101 _1.0142.494
166101_1.0150.767 166101_1.0150.1346

Chmielowice 166101_1.0150.1299 166101_1.0150.1351
166101_1.0150.768 166101_1.0150.1049
166101_1.0150.1043
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Czarnowasy

166101_1.0141.3481
166101_1.0141.3485
166101_1.0141.3486
166101_1.0141.3488
166101_1.0141.3489
166101_1.0141.3490
166101_1.0141.3493
166101_1.0141.3500
166101_1.0141.3448
166101_1.0141.3449
166101_1.0141.3459
166101_1.0141.3460
166101_1.0141.3565
166101_1.0141.3566
166101_1.0141.2537
166101_1.0141.2538
166101_1.0141.2539
166101_1.0141.2540

166101_1.0141.2541
166101_1.0141.2544
166101_1.0141.2545
166101_1.0141.2546
166101_1.0141.2547
166101_1.0141.2548
166101_1.0141.2552
166101_1.0141.2553
166101_1.0141.2554
166101_1.0141.2555
166101_1.0141.2556
166101_1.0141.2561
166101_1.0141.2602
166101_1.0141.2603
166101_1.0141.2604
166101_1.0141.3692
166101_1.0141.2831
166101_1.0141.2832

Dobrzen Maty

166101_1.0143.83
166101_1.0143.94
166101_1.0143.165
166101_1.0143.164
166101_1.0143.82
166101_1.0143.75
166101_1.0143.79
166101_1.0143.81
166101_1.0143.88

166101_1.0143.80
166101_1.0143.115
166101_1.0143.78
166101_1.0143.89
166101_1.0143.90
166101_1.0143.91
166101_1.0143.AR_1.890/76
166101_1.0143.AR_1.894/93

Gostawice 166101 1.0055.702 166101 1.0055.769
166101_1.0058.AR_19.1/2 166101_1.0058.AR_2.10/4
166101_1.0058.AR_14.1/2 166101_1.0058.AR_2.10/5
166101_1.0058.AR_14.1/3 166101_1.0058.AR_5.11
166101_1.0058.AR_14.1/8 166101_1.0058.AR_4.35
166101_1.0058.AR_17.2 166101_1.0058.AR_9.37

Groszowice 166101_1.0058.AR_20.2 166101_1.0058.AR_15.40/1
166101_1.0058.AR_20.2/1 166101_1.0058.AR_15.40/3
166101_1.0058.AR_20.2/2 166101_1.0058.AR_10.74
166101_1.0058.AR_20.2/3 166101 1.0058.AR_9.77
166101_1.0058.AR_5.9/1 166101_1.0058.AR_10.90
166101_1.0058.AR_5.9/2 166101_1.0058.AR_12.92
166101 1.0058.AR _5.10 166101 1.0058.AR_13.98

Grudzice 166101 1.0059.2466

Kolonia Gostawicka

166101_1.0073.1563
166101_1.0073.1565
166101_1.0073.1559
166101_1.0073.1575
166101_1.0073.4022
166101_1.0073.4021
166101_1.0073.4397
166101_1.0073.4398

166101_1.0073.3837
166101_1.0073.3841
166101_1.0073.3842
166101_1.0073.3834
166101_1.0073.3746
166101_1.0073.3449
166101_1.0073.3463

Nowa Wie$ Krélewska

166101_1.0098.2488
166101_1.0098.2775
166101_1.0098.1020
166101_1.0098.1021
166101_1.0098.1022
166101_1.0098.191
166101_1.0098.192
166101_1.0098.193
166101_1.0098.194
166101_1.0098.201
166101_1.0098.3054
166101_1.0098.101
166101_1.0098.1033
166101_1.0098.3068

166101_1.0098.1668
166101_1.0098.1256
166101_1.0098.3045
166101_1.0098.182
166101_1.0098.183
166101_1.0098.1763
166101_1.0098.1764
166101_1.0098.1136
166101_1.0098.2214
166101_1.0098.997
166101_1.0098.998
166101_1.0098.999
166101_1.0098.2468

Srodmiescie

166101_1.0103.AR_51.2/3
166101_1.0103.AR_51.2/5

166101_1.0103.AR_51.2/6

166101_1.0103.AR_52.5/12
166101_1.0103.AR_52.5/16
166101_1.0103.AR_22.13/2
166101_1.0103.AR_22.13/3
166101_1.0103.AR_22.13/4
166101_1.0103.AR_74.14/1
166101_1.0103.AR_22.14/1
166101_1.0103.AR_22.14/2
166101_1.0103.AR_74.17/6

166101_1.0103.AR_46.21/25
166101_1.0103.AR_22.29/7
166101_1.0103.AR_22.30
166101_1.0103.AR_22.31/1
166101_1.0103.AR_22.38/1
166101_1.0103.AR_22.41
166101_1.0103.AR_20.93/1
166101_1.0103.AR_19.125/1
166101_1.0103.AR_20.161
166101_1.0103.AR_56.239/2
166101_1.0103.AR_56.239/4
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Wojtowa Wies-Szczepanowice

166101_1.0128.AR_37.1
166101_1.0128.AR_36.1/1
166101_1.0128.AR_33.8/7
166101_1.0128.AR_33.8/11
166101_1.0128.AR_33.20/1
166101_1.0128.AR_38.51
166101_1.0128.AR_40.76/1
166101_1.0128.AR_40.76/2
166101_1.0128.AR_40.77/1
166101_1.0128.AR_40.77/2
166101_1.0128.AR_31.130/4
166101_1.0128.AR_31.135/4
166101_1.0128.AR_31.135/5
166101_1.0128.AR_31.136/6
166101_1.0128.AR_31.137/4
166101_1.0128.AR_31.138/6
166101_1.0128.AR_31.144
166101_1.0128.AR_31.146/3

166101_1.0128.AR_31.147/3
166101_1.0139.AR_1.1/1
166101_1.0139.AR_1.2/1
166101_1.0139.AR_1.3/1
166101_1.0139.AR_1.4/1
166101_1.0139.AR_1.5/1
166101_1.0139.AR_1.6/1
166101_1.0139.AR_1.8/1
166101_1.0139.AR_1.8/3
166101_1.0139.AR_1.9/1
166101_1.0139.AR_1.10/1
166101_1.0139.AR_1.12/3
166101_1.0139.AR_2.14/3
166101_1.0139.AR_4.15
166101_1.0139.AR_1.15/1
166101_1.0139.AR_1.18
166101_1.0139.AR_3.36

166101_1.0049.575
166101_1.0049.635/1
166101_1.0049.636/1

166101_1.0049.685
166101_1.0049.686
166101_1.0049.687

166101_1.0149.321
166101_1.0149.444
166101_1.0149.436
166101_1.0149.435
166101_1.0149.430
166101_1.0149.426
166101_1.0149.425
166101 _1.0149.421

Wréblin 166101_1.0049.681/1 166101_1.0049.689
166101_1.0049.682 166101_1.0049.690
166101_1.0049.683 166101_1.0049.692
166101_1.0049.684 166101 _1.0049.693
166101_1.0118.300/1 166101_1.0118.351/1
166101_1.0118.302/1 166101_1.0118.352
166101_1.0118.303/1 166101_1.0118.353/1
166101_1.0118.304/1 166101_1.0118.361/3
166101_1.0118.305/1 166101_1.0118.366/1
166101_1.0118.306/1 166101_1.0118.367
166101_1.0118.307/3 166101_1.0118.391/16
166101_1.0118.307/5 166101_1.0118.1006/1

Zakrzow 166101_1.0118.308/1 166101_1.0118.1007/1
166101_1.0118.309/3 166101_1.0118.1010/1
166101_1.0118.310/1 166101_1.0118.1089/3
166101_1.0118.311/1 166101_1.0118.1090/1
166101_1.0118.312/1 166101_1.0118.1107/3
166101_1.0118.321/1 166101_1.0118.1180
166101_1.0118.322 166101_1.0118.1235/1
166101_1.0118.323/1 166101_1.0118.1287/1
166101_1.0118.338/1 166101_1.0118.1289/1
166101 1.0118.339/1 166101_1.0118.1358/1
166101_1.0149.10 166101_1.0149.411
166101_1.0149.446 166101_1.0149.416
166101_1.0149.323 166101_1.0149.413
166101_1.0149.324 166101_1.0149.445
166101_1.0149.320 166101_1.0149.409
166101_1.0149.388 166101_1.0149.406
166101_1.0149.386 166101_1.0149.407
166101_1.0149.387 166101 _1.0149.466

Zerkowice 166101_1.0149.349 166101_1.0149.457

166101_1.0149.447
166101_1.0149.493
166101 _1.0149.498
166101_1.0149.497
166101_1.0149.316
166101_1.0149.314
166101_1.0149.317
166101 1.0149.318

Zrédto: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére

przebiegajg linie kolejowe
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6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

W Opolu jest powotany jeden obszar ograniczonego uzytkowania dla uktadu komunikacyjnego
w rejonie ulic: Ozimska i Rejtana w Opolu przyjety uchwatg Rady Miasta Opola nr LXIV/674/10 z dnia
25 marca 2010 r. i zmieniony uchwatg nr XVI111/322/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 listopada 2015 r.
Obszar ten obejmuje w catosci dziatki nr 39/2, 40/1, 40/2, 40/3, 48 z karty mapy 46 obreb Opole (przed
modernizacjg). Zabrania sie w nim: budowy nowych budynkéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt ludzi (w tym budynkéw mieszkalnych), wykorzystania do celéw mieszkaniowych
budynku istniejgcego na dzialce Nr 48 z karty mapy 46 obreb Opole (Opole, ul. Ozimska 101).
W obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadzono wymagania techniczne dotyczgce budynkéw
mieszkalnych przy ul. Ozimskiej 93-95 w Opolu (w pomieszczeniach znajdujgcych sie od strony
ul. Ozimskiej nalezy przeprowadzi¢ wymiane okien na okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
— 0 izolacyjnosci minimum 37 dB, a takze w pomieszczeniach, w ktérych przewidziano wymiane okien,

nalezy zapewni¢ odpowiednig wentylacje pomieszczen).

Obszar ograniczonego uzytkowania pofozony jest w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng 78SW, dla ktérego nie przewiduje sie rozwoju zabudowy mieszkaniowej.
6.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Przeksztatcenia obszarow mozna rozumieé na wiele sposobow, ale przewaznie odnoszg sie do
zmiany funkcji terenu. Najczesciej przeksztatcenia wymagane sg w przypadku obszaréw, na ktérych
okreslony rodzaj zagospodarowania nie odpowiada na wspoiczesne potrzeby. Sukcesywnych
przeksztatceh wymagajg wiec zaroéwno tereny niezabudowane, jak i zabudowane. Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w sasiedztwie ucigzliwosci, np. w strefach oddzialywania akustycznego
ruchu komunikacyjnego (drogowego, kolejowego) wzdtuz: obwodnic, tras, linii kolejowych powinna by¢
sukcesywnie przeksztatcana na inne funkcje, niezwigzane ze statym pobytem ludzi. Dotyczy to
pojedynczych obiektéw, dla ktérych nie jest ekonomicznie uzasadnione stosowanie srodkéw czynnej
ochrony przed hatasem. Tereny zas w sgsiedztwie waznych ciggédw komunikacyjnych mogg byé
przeksztatcane na roznego rodzaju aktywnosci gospodarcze. Stad tez w Planie ogélnym wyznaczono
strefy ustugowe i strefy gospodarcze w sgsiedztwie obwodnicy pétnocnej i potudniowej Opola 3SP, 4SP,
5SP, 6SP, 10SP, 11SP, 31SP, 12SP, 32SU, 33SU, 34SU, 103SU, 143SU, 145SU.

Rehabilitacja dotyczy obszaréw zabudowanych i dgzy do utrzymania istniejacych w nich funkcji
(w odrdznieniu od przeksztatcen) i zmierza do odnowienia, poprawy ich wartosci. Wyznacznikami takich
obszaréw powinna by¢é zabudowa niedostosowana do petnionych funkcji, zanizajgca warunki
mieszkania lub pracy z wystepowaniem elementéw dysharmonijnych. Tego rodzaju problem dotyczy
zaréwno poszczegdlnych budynkow, jak i kwartatéw zabudowy. Doktadng analize pod kgtem stanu
technicznego, wyposazenia, jakosci zabudowy mozna sporzgdzaé na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W kazdej z dzielnic Opola mozna znalez¢ takie obszary.
Rehabilitacja powinna zmierzaé¢ w kierunku dostosowywania istniejgcej zabudowy do odpowiedniego

stanu technicznego, standardu poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje.
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Na terenie Opola dziatanie przemystu cementowego oraz wydobywanie surowcow pozostawity
po sobie zmiany w krajobrazie w postaci duzych i gtebokich wyrobisk. Znaczna cze$¢ z nich posiada
swoje nazwy: Piast, Malina, Silesia, Odra, Bolko, Groszowice. Obszary te w wiekszosci zostaty
wigczone do strefy zieleni i rekreacji (SN), albo strefy infrastruktury (SI) i byty albo bedg poddane
rekultywacji. Szczegétowy kierunek rekultywaciji zostat okreslony w trzech miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

e terenu gorniczego Odra Il w Opolu — przeznaczonego na cele rekreacyjne,

e terenu goérniczego Bolko | w Opolu — przeznaczonego jako zbiornik wodny zagospodarowany —
kapielisko z zapleczem rekreacyjnym i gastronomicznym, obecnie czesciowo juz zrekultywowany
zielenig niska,

e terenu goérniczego Groszowice Il — przeznaczonego w czesci wyeksploatowanej jako sktadowisko

odpadéw komunalnych dla Opola.

Przez remediacje, zgodnie z zapisami Prawa ochrony srodowiska rozumie sie poddanie gleby,
ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancii
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania
terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
srodowiska. Obszary wymagajgce remediacji nie wystepujg w Opolu, ale biorgc pod uwage, ze
najwieksze zanieczyszczenie gleb wystepuje wzdiuz ciggdw komunikacyjnych i wokot zaktadow
przemystowych nalezy wprowadza¢ pasy zieleni wzdtuz ulic oraz zielen izolacyjng wokot zaktaddw.
Wyznaczanie takich terendw mozliwe jest na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar rewitalizacji okreslony uchwatg nr XXXIV/706/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Opolu usytuowany
jest w tej czesci miasta, ktéra charakteryzuje sie zaréwno znacznym potencjatem, jak tez
wystepowaniem réznorodnych probleméw, co zostato zdiagnozowane podczas opracowywania réznych
dokumentoéw strategicznych lub planistycznych Opola. Mozna stwierdzi¢, ze obszar rewitalizacji
wyrdznia sie znaczng gestoscig zaludnienia, wysoka intensywnoscig zabudowy i wystepowaniem wielu
aktywnosci gospodarczych, spotecznych, a takze najwyzszg liczbg zabytkdw. Przewazajgca czesc¢ tego
obszaru to funkcjonalne srédmiescie Opola, ktére ma niezwykly potencjat, poniewaz znajdujg sie tu
atrakcyjne tereny mieszkaniowe, liczne wazne obiekty ustugowe, w tym infrastruktury spotecznej,
a takze historycznie uksztattowane zespoty urbanistyczne. Obszarem rewitalizacji objete sg jednak nie
tylko tereny srodmiejskie, ale réwniez sasiadujgce z centrum miasta czesci osiedli mieszkaniowych,

takich jak: Armii Krajowej, Nadodrze, Nowa Wie$ Krolewska i Chabry.
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Rysunek 9 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

OPOLE

Legenda:

[ - granica miasta

- jednostki urbanistyczne
I:I - obszar zdegradowany
[T - obszar rewitalizacji

" \ : i
A 1 0 1 2 3 4 5km - K ‘3

Zrédto: Gminny program rewitalizacji Opola, 2023

Wyznaczony obszar rewitalizacji nie jest podzielony na podobszary. Jest to teren o powierzchni
1242,04 ha, co stanowi 8,3% powierzchni miasta, na ktérym mieszkato okoto 37 tys. oséb, co stanowito
prawie 30% mieszkancéw Opola. Obszar rewitalizacji zajmuje blisko 53% obszaru zdegradowanego

(powierzchnia obszaru zdegradowanego wynosi 2348,3 ha).

Plan ogdlny Opola przewiduje na obszarze rewitalizacji rézne strefy, np. wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng albo jednorodzinng, strefy ustugowe, strefy zieleni i rekreaciji,

a takze strefy handlu wielkopowierzchniowego, a nawet strefy infrastruktury, strefy gospodarcze i strefy
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cmentarzy. Co istotne, znaczna czes¢ obszaru rewitalizacji ma wyznaczony obszaru uzupetnienia

zabudowy oraz obszar zabudowy $rédmiejskie;.
6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
W Opolu nie ma wyznaczonych obszaréw cichych.
6.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty leSne oznaczone sg w cze$ci
graficznej uzasadnienia do planu ogéinego. Wszystkie grunty lesne zostaty wtaczone do stref otwartych,
natomiast grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll znajdujg sie w réznych strefach: otwartych,
zieleni i rekreaciji, ale takze gospodarczych, ustugowych, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng lub wielorodzinna.

6.20. Zakltady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

W Opolu jest zlokalizowany jeden zaklad stwarzajgcy ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Jest to istniejgcy zaktad — Elektrownia Opole, ktéra znajduje sie w strefie 1SP. Tereny
w bezposrednim sgsiedztwie zaktadu zostaty objete strefg otwartg, ewentualnie strefg ustugowg (poza

istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej).
6.21. Obszary pasa nadbrzeznego
W Opolu nie ma obszaréw pasa nadbrzeznego.

6.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury

spotecznej, transportowej i technicznej

Przez infrastrukture spoteczna rozumiane sg ustugi o charakterze publicznym, takie jak szkoty,
przedszkola, obiekty stuzby zdrowia, opieki spotecznej, a takze obiekty kultury, administraciji itp. oraz
ogolnodostepne tereny otwarte, przestrzenie publiczne, takie jak place, parki, skwery. Istotng kwestig
w funkcjonowaniu tych obiektéw jest powszechna ich dostepno$é, ktéra odnosi sie w ogéle do lokalizacji
ich w przestrzeni miasta, ale takze taka ich lokalizacja, ktéra uwzglednia dostepnos¢ komunikacyjna,

w szczegolnosci pieszg, a zatem umiejscowienie w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Biorgc pod uwage sie¢ placowek oswiatowych w Opolu, a takze rozmieszczenie obiektow
stuzby zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji mozna stwierdzi¢, iz w miescie rozmieszczenie
obiektow infrastruktury spotecznej jest na dosyé wysokim poziomie, udostepniane do uzytku sg
systematycznie nowe obiekty, chociaz obserwuje sie nadal pewne braki zaréwno w iloci obiektéw, jak
i ich dostepnosci. Wynika to przede wszystkim z faktu, iz rozwijajgce sie miasto, powiekszajgce tereny
mieszkaniowe odpowiednio do planowanego rozwoju musi zapewniaé rowniez podaz terendw
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, w tym infrastruktury spotecznej. Terenom
mieszkaniowym muszg towarzyszy¢ tereny ustug publicznych, komercyjnych oraz tereny zieleni, a takze
tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej. Dlatego tez w dokumentach planistycznych operuje sie

pojeciem terenu mieszkaniowego brutto, ktéry miesci w sobie nie tylko tereny mieszkalnictwa, ale
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réwniez niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendéw towarzyszacych tej podstawowej
funkcji. W tym przypadku nie ma znaczenia, czy tereny przeznaczone sg pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, czy tez wielorodzinne, natomiast bardzo istotna jest dostepnosé tych
towarzszgcych obiektéw. Dostepnosé rozumiana jest zas jako zasieg dojazdu lub dojscia nie tylko
srodkami komunikacji indywidualnej, ale zbiorowej, a przede wszystkim dojscia pieszego. Wspéitczesne
planowanie miasta szczegélng uwage zwraca na takie rozmieszczenie obiektow infrastruktury

spotecznej, ktére pozwalajg na tatwy i krétki dostep pieszy w zakresie 5-10 minut.

Rysunek 10 Rozmieszczenie i dostepnosc obiektoéw infrastruktury spotecznej — szkoty i przedszkola

OPOLE

Legenda:

[ - granica miasta
- jednostki urbanistyczne
® - publiczne szkoty podstawowe
- przedszkola publiczne
- przystanki mzk
- droga dojscia do szkoly - 1500m

Zrédto: opracowanie wiasne.
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W celu zagwarantowania dostepnosci obiektoéw infrastruktury spotecznej wyznaczono w planie
ogolnym strefy ustugowe, ktére obejmujg zaréwno istniejgce, jak i planowane tereny ustug. Co istotne,
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowg réwniez

umozliwiajg lokalizacje ustug.

Obszary zieleni publicznej zgodnie z u.p.z.p. obejmujg ogdélnodostepne tereny o powierzchni
nie mniejszej niz 0,05 ha pokryte roslinnoscig, wyposazone w infrastrukture techniczng i rekreacyjng.
Sa to parki, zielehce, ogrody jordanowskie lub zabytkowe, z wytgczeniem zieleni towarzyszgcej drogom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym, a takze lasy

bedgce w posiadaniu jednostki samorzgdu terytorialnego albo Skarbu Panstwa.

Rysunek 11 Rozmieszczenie i dostepnosc obiektéw infrastruktury spotecznej — obszary zieleni publicznej

OPOLE

Legenda:

[ - granica miasta
- jednostki urbanistyczne
- - zielen publiczna o pow. powyzej 20 ha
- - zielen publiczna o powierzchni od 3 do 20 ha
- droga dojécia 1500 m do zieleni publicznej
—— - droga doj$cia 3000 m do zieleni publicznej

i N

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Istniejace obszary zieleni publicznej zostaty objete strefami otwartymi albo strefami zieleni
i rekreacji, przy czym wszystkie istniejgce lasy objete sg strefg otwartg, a istniejgce lub zaplanowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego parki i zielence stanowig strefy zieleni

i rekreacji.

Szczegolnie wazng role w planowaniu przestrzennym odgrywajg obiekty infrastruktury
transportowej, na ktérg sktadajg sie linie kolejowe, sieci drog, obiekty inzynierskie, ale réwniez
przystanki, dworce itp. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury obrazuje

rysunek 12.

Rysunek 12 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury transporotowej

OPOLE

Legenda:

|:| - granica miasta

- jednostki urbanistyczne
= - drogi uktadu ponadpodstawowego
—— - drogi uktadu podstawowego

- drogi uktadu wspomagajacego
~—— - linie kolejowe

: :
A o

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
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Na ukfad drogowy Opola sktadajg sie drogi kategorii: krajowej, wojewddzkiej, powiatowej oraz
gminnej. W szczegodlnosci drogi krajowe oraz wojewddzkie sg sktadowymi podstawowego ukfadu
komunikacyjnego miasta, o zasiegu lokalnym, regionalnym, ponadregionalnym czy ponadpanstwowym.
Przez miasto przebiegajg nastepujgce drogi krajowe, ktdre zostaty wyznaczone w planie ogélnym jako
strefa komunikacyjna. Sg to nastepujgce drogi: 45, 46 i 94. Poza tym przez teren miasta przebiega 5
drog wojewodzkich: 414, 423, 435, 454, 459, powiatowych i gminnych. W Opolu funkcjonuje 5 centrow
przesiadkowych: Opole — Gtéwne, Opole — Zachodnie, Opole — Wschodnie, Opole — Grotowice i Opole
— Potudnie. Rozmieszczone sg w réznych czesciach miasta i funkcjonujg na réznych zasadach. Na
obszarze miasta zlokalizowanych jest 474 przystankéw komunikacji miejskiej. Rozmieszczone zostaty
one z uwzglednieniem dostepnosci do miejsc zamieszkania. Biorgc pod uwage odlegtosci od
przystankéw okazuje sie, ze wiekszos¢ mieszkancow ma dostep do przystankéw autobusowych
w odlegtosci 400 m, a niewielka czes¢ w odlegtosci do 1000 m. Nieliczne miejsca zamieszkania sg
Zlokalizowane w odlegtosci powyzej 1000 m od przystankéw komunikacji miejskiej (dzielnice:
Czarnowgsy, Wrzoski, Bierkowice, Zerkowice, Malina). W Opolu znajduje sie jedna zajezdnia

autobusowa, zlokalizowana przy ulicy Luboszyckiej.

Tabela 11 Wykaz obiektéw inzynierskich

rodzaj obiekt inzynierski

most Pamieci Sybirakéw (drogowy)

most Piastowski (drogowy)

Odra most w ciggu ul. Powstancow Warszawskich (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

most pieszy prowadzacy na Wyspe Bolko, tgczacy sie z ul. Spacerowg
most w ciggu ul. Wroctawskiej (drogowy)

most w ciggu ul. Niemodlinskiej (drogowy)

Kanat Ulgi Most Zaodrzanski, w ciagu ul. Spychalskiego (drogowy)

vTé’i;ym. e Most Pajeczy (drogowy)
plyngcymi most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

Most Katedralny, w ciggu ul. Katedralnej (drogowy)
Most Zamkowy, w ciggu ul. Zamkowej (drogowy)
most w ciggu ul. Korfantego (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

Most Groszowy (obstugujacy ruch pieszy), w ciggu ul. Mozarta
ktadka piesza, przy $luzie potudniowej

most w ciggu ul. Jagietty (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 277

2 Reymonta

Armii Krajowej i Obroncéw Stalingradu

Mieszka |

Reja

Obroncow Stalingradu

Chrobrego

Solskiego

Zielonej i Pl. Koscielnego

Oswiecimskiej

Ozimskiej

Niemodlinskiej

2 Wschodniej

2 Obwodnicy Pétnocnej

Powstancow Warszawskich (Obwodnica Pédtnocna)
Sottysow

Jagietty

Elektrownianej

Energetykow

Dobrzenskiej

nad ul. Luboszycka

nad ul. Oleskag

nad ul. Krapkowickg

nad ul. Proszkowska

nad ul. Wojska Polskiego

nad ul. Bolkowska (bedacy réwnoczes$nie mostem przebiegajgcym nad Odra)

Mtynéwka

Mata Panew

wiadukty drogowe nad torami
kolejowymi w ciggu ulic:

wiadukty kolejowe
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nad ul. Powstancéw Slgskich

nad ul. Traugutta

nad ul. Puszkina

nad ul. Mikotaja

nad torami kolejowymi, na nasypie kolejowym, miedzy ulicami: Parkowg i Kurkowag oraz
Antoniego Stominskiego i Matej Panwi)

Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.

Opole nalezy do jednego z wazniejszych weztéw kolejowych w potudniowo-zachodniej Polsce.

W granicach Opola przebiegajg linie kolejowe:

nr 132 Bytom - Wroctaw Gtéwny, odcinki: Strzelce Opolskie — Opole Gtéwne, Opole Gtéwne — Opole
Zachodnie, Opole Zachodnie — Brzeg. Sredniodobowe natezenie ruchu pociggéw na ww. odcinkach
wynosi odpowiednio 74 pociggi, w tym 18 pociggéw towarowych, 133 pociggi, w tym 21 pociggéw
towarowych oraz 123, w tym 22 pociggi towarowe,

nr 136 Kedzierzyn KozZle — Opole Groszowice, odcinek Raszowa - Opole Groszowice,
o sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 87 pociggow, w tym 36 pociggéw towarowych,
nr 144 Tarnowskie Géry — Opole Giéwne, odcinek Fosowskie — Opole Gtéwne, o sredniodobowym
natezeniu ruchu wynoszgcym 40 pociggéw, w tym 5 pociggéw towarowych,

nr 277 Opole Groszowice — Wroctaw Brochéw, odcinek Opole Groszowice — Wroctaw Brochéw,
o sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 33 pociggi, w tym 27 pociggéw towarowych,

nr 280 Opole Groszowice — Opole Gtéwne, odcinek Opole Groszowice — Opole Gtéwne,
o sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 13 pociggow, w tym 10 pociggéw towarowych,
nr 287 Opole Zachodnie — Nysa, odcinek Opole Zachodnie — Komprachcice, o sredniodobowym
natezeniu ruchu wynoszgcym 17 pociggéw, w tym sporadycznie pociggi towarowe,

nr 300 Opole Gtéwne — Opole Wschodnie, odcinek Opole Giéwne — Opole Wschodnie,
o $redniodobowym natezeniu ruchu wynoszgcym 7 pociggow, w tym 5 pociggéw towarowych,

nr 301 Opole Gtéwne — Namystéw, odcinek Opole Gtéwne — Jastrzebie Slgskie, o $redniodobowym

natezeniu ruchu wynoszacym 7 pociggéw, w tym sporadycznie pociggi towarowe.

Potozona w granicach miasta linia kolejowa nr 977 Opole Czarnowagsy — Elektrownia Opole

znajduje sie w zarzadzenie PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A.

Tabela 12 Wykaz linii kolejowych

I’i\lr:ii Nazwa linii Nazwa odcinka Rodzaj linii Znaczenie | Elektryfikacja Liczba toréw
Bvtom - Wroclaw Opole Zachodnie — Brzeg

132 G)t/' | Strzelce Opolskie - | magistralna panstwowe | zelektryfikowana dwutorowa

owny .
Opole Gtéwne

136 | Kedzlerzyn Kozle - | Raszowa — Opole magistralna panstwowe | zelektryfikowana dwutorowa
Opole Groszowice Groszowice
Tarnowskie Gory - | Fosowskie -  Opole . i ) .

144 Opole Gléwne Glowne pierwszorzedna | panstwowe | zelektryfikowana jednotorowa
Opole Groszowice - | Opole Groszowice — Jelcz . i )

277 Wroctaw Brochow Mitoszyce pierwszorzedna | panstwowe | zelektryfikowana dwutorowa
Opole Groszowice )

280 | — Opole Gtowne Opole G roszowice - pierwszorzedna | miejscowa | zelektryfikowana dwutorowa

Opole Gtéwne

Towarowa

2g7 | OpOle Zachodnie - | Opole ~ Zachodnie - drugorzedna panstwowe | niezelektryfikowana | jednotorowa
Nysa Komprachcice
Opole Gtéwne - | Opole Gtéwne — Opole . ) .

300 Opole Wschodnie Wschod drugorzedna miejscowa | zelektryfikowana jednotorowa
Opole Gtéwne - | Opole Gtéwne - i . ) .

301 Namystéw Jastrzebie Slaskie drugorzedna panstwowe | niezelektryfikowana | jednotorowa

Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.
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W granicach miasta znajduja sie takze stacje kolejowe: Opole Czarnowasy, Opole Wschodnie,
Opole Gtéwne, Opole Zachodnie, Opole Groszowice oraz przystanki osobowe Opole Borki, Opole
Gostawice, Opole Chmielowice, Opole Grotowice. Funkcjonowanie tych obiektéw moze stanowic

dodatkowe zrodio ucigzliwosci akustycznych.

Odra przeptywajgca przez Opole to cze$¢ Odrzanskiej Drogi Wodnej. Odra stanowi potencjat
rozwojowy ze wzgledu na status srédlgdowej drogi wodnej, a co za tym idzie odpowiednie warunki
hydrologiczne oraz dostepne urzadzenia wodne, dajgce mozliwos¢ przewozu osoéb i towarow statkami

transportu wodnego srédlagdowego.

Odra wchodzi w sktad systemu drég wodnych Europy Srodkowej, faczac sie z systemem Europy
Zachodniej za posrednictwem kanatéw Odra — Havela i Odra — Szprewa. Wraz z Kanatem Gliwickim
stanowi jeden z wazniejszych szlakéw zeglownych w Polsce, fgczgc Gornoslgski Okreg Przemystowy
z Baltykiem poprzez zespét portowy Szczecin — Swinoujécie. Przebiegajacy przez Opole odcinek Odry,
zwany ,0drg Goérng”, stanowi czes$¢ skanalizowanej drogi wodnej pomiedzy Kedzierzynem-Kozlem
a Brzegiem Dolnym, o diugosci 238 km. Warunki zeglugowe na tym odcinku pozwalajg na ruch

jednostek o tadownosci do 1 000 ton. Droga ta posiada parametry regionalnej drogi wodnej klasy lll.
Opole dysponuje dwoma rzecznymi punktami przetadunkowymi:

- Port Opole Zakrzéw — posiada korzystng lokalizacje w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta oraz
dostep do nieczynnej sieci kolejowej poprzez bocznice stacji Opole Wschodnie. W sktad portu
wchodzi kanat portowy, jeden basen, nabrzeza o dtugosci okoto 600 m, magazyny, zajmujgce
powierzchnie okoto 59 a (uzytkowane pod dziatalno$¢ nie bedgca zeglugowa), plac skladowy,
zajmujgcy powierzchnie okoto 400 a oraz dzwigi samojezdne. Wiascicielem portu jest Odratrans-
Porty Sp. z 0.0., natomiast uzytkowany przez Port Opole Sp. z 0.0., zajmujgcy sie handlem
kruszywem rzecznym;

- Port Opole Grotowice — posiada dostep do czynnej sieci kolejowej poprzez bocznice stacji Opole
Groszowice. W sktad portu wchodzi kanat portowy, jeden basen, zajmujgcy powierzchnie 24 a,
nabrzeza o dtugosci okoto 100 m), suwnica bramowa 0 nosnosci 500t oraz place skfadowe.

Dawniej port obstugiwat Zaktady Aparatury Chemicznej METALCHEM.

Tabela 13 Wykaz $luz i jazow

Nazwa Kilometr drogi wodnej [km] Spad przy NPP [m] Klasa budowli
$luza Groszowice duza 144,50 2,10 W%
Sluza Groszowice mata 144,50 2,10 W
$luza Opole duza 150,53 2,10 [\
$luza Opole mata 150,53 2,10 \
$luza Opole Mtynéwka — Brama p/pow. 0,08 - -
$luza Opole Miynéwka 1,42 1,25 -
$luza Wréblin duza 157,47 2,40 [\
Sluza Wréblin mata 157,47 2,40 W%
jaz Groszowice 144,75 2,10 11
jaz Opole-kanat Ulgi kanat 4,47 2,10 11
jaz Opole 150,53 2,10 11
jaz Opole-Mtyndwka kanat 0,26 0,50 \%
jaz Opole-Mtyndwka kanat 1,42 1,25 W%
jaz Wréblin 157,70 2,40 1}

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.
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W planie ogdélnym nie ma mozliwo$s¢ wyznaczenia wszystkich istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury transportowej, poniewaz w strefie komunikacyjnej moga by¢ ujete tylko wybrane
jej elementy. Strefg komunikacyjng objeto wiec obwodnice Opola (drogi krajowe), ktére stanowig drogi
klasy GP, drogi wojewddzkie — klasy technicznej G, a takze linie kolejowe oraz droge wodng. Dworce,
centra przesiadkowe, a takze wszystkie linie kolejowe réowniez wtgczono do strefy komunikacyjnej.
Niezaleznie od wyznaczonej strefy komunikacyjnej, elementy infrastruktury transportowej tj. tereny

komunikacji sg profilem podstawowym kazdej strefy planistyczne;j.

Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury technicznej obejmujg poszczegdine jej elementy
zwigzane z zaopatrzeniem w wode, odbior sciekdw, dostarczanie gazu, ciepta, energii elektrycznej,
gospodarowanie odpadami. W przypadku infrastruktury technicznej istotne jest to, ze wystepuje ona
powszechnie nie tylko na wydzielonych terenach, ale towarzyszy niemal wszystkim funkcjom i moze

by¢ umiejscowiona zaréwno pod ziemia, jak i nad ziemig.

Zaopatrzenie w wode mieszkancow Opola mozliwe jest dzieki lokalizacji w miescie uje¢ wod,
stacji uzdatniania wody, a takze rurociggdw magistralnych i rozdzielczych, a nastepnie przytgczy
wodociggowych. W Brzeziu znajduje sie ujecie wéd podziemnych zaopatrujgce w wode Swierkle
i Brzezie, natomiast pozostata czes¢ miasta zaopatrywana jest w wode z ujecia w Zawadzie. Poza tym
na terenie miasta znajdujg sie studnie gtebinowe, z ktérych czerpana jest woda na potrzeby zaktadéw
przemystowych. Do celéw technologicznych ujmowane sg takze wody powierzchniowe (opadowe)
z odwodnienn wyrobisk poeksploatacyjnych, zt6z margli i wapieni. System zaopatrzenia w wode
w kategorii dystrybucji tworzg rurociggi magistralne o $rednicach @ 400-1000 mm, przewody sieci
rozdzielczej @ 90-300 mm oraz przytgcza wodociggowe. Opolska sie¢ wodociggowa zbudowana jest

w uktadzie pier$cieniowo-rozgateznym.

Opole wyposazone jest w mieszany system kanalizacyjny. Stare Miasto i Srédmiescie
uzbrojone sg w kanalizacje ogdlnosptawng, pozostate skanalizowane tereny w sie¢ rozdzielczg
sanitarng i deszczowa. Sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej (Scieki wraz z wodami opadowymi) i kanalizaciji
sanitarnej rozdzielczej prowadzg Scieki do oczyszczalni przy ulicy Wroctawskiej o przepustowosci
45 000 m* na dobe (obszar 225 000RLM). Kanalizacja sanitarna z terenéw dzielnic: Swierkle, Brzezie,
Borki odprowadza Scieki do oczyszczalni zlokalizowanej na terenie gminy Dobrzen Wielki. Ze wzgledu
na zréznicowane uksztattowanie terenu istniejgca infrastruktura kanalizacji sanitarnej jest uktadem
grawitacyjno-cisnieniowym. Odbiornikiem dla miejskiego systemu kanatéw irowow kanalizacji
deszczowej jest Odra. Na terenie wielu zaktadéw przemystowych znajdujg sie ponadto lokalne
urzadzenia stuzgce do podczyszczania $ciekdw. Z rejondw miasta gdzie nie ma mozliwosci
odprowadzenia $ciekdw sposobem grawitacyjnym, $Scieki sg przepompowywane do kanalizacji

grawitacyjnej przy pomocy przepompowni lokalnych.

Na terenie Opola zlokalizowane sg urzadzenia infrastruktury gazowniczej, w tym gazociagi
wysokiego ci$nienia o dtugosci 18 774 m oraz 4 stacje gazowe: przy ul. Harcerskiej (ECO), ul.
Dziatkowej, ul. Niemodlinskiej (Zachéd), przy ul. Wroctawskiej (Bierkowice), a takze gazociagi sredniego
cisnienia o dtugosci 190 812 m, niskiego cisnienia 216 290 m, przytgcza gazowe Sredniego cisnienia

4 059 sztuk o tgcznej diugosci 56 290 m i przytgcza gazowe niskiego cisnienia 7 313 sztuk o tgcznej
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dtugosci 102 530 m. Gaz ziemny wysokometanowy do przytgczy gazowych przesytany jest siecig
gazociggow sredniego i niskiego cisnienia i stacje redukcyjne stanowigce integralng czes¢ infrastruktury

gazowe;.

Tabela 14 Urzadzenia infrastruktury gazowniczej

. . Srednica cisnienia
nazwa gazociggu nazwa odcinka [mm] [MPa] rok budowy
fragment nitki gtéwnej 1000 2020
. odgatezienie Zerkowice 300
Brzeg-Kedzierzyn odgatezienie Zerkowice 200 8.4 2022
odgatezienie Zerkowice 100
fragment nitki gtéwnej 400 1996
odgatezienie Brzezie Knauf 1997
odgatezienie Opole ul. Dziatkowa 6,3
odgatezienie Opole ECO 200 1999
Kluczbork-Przywory | spinka z obwodnicg 1995
potgczenie Opole ECO 150 55 2023
odgatezienie do stacji gaz Opole ul. Dziatkowa 100 ’ 2007
zas?lepka Gru_dzu:e 80 6.3 1996
zaslepka Malina
1970
e . 6,3 1982
fragment nitki gtéwnej 350 1984
. . 55 2016
écrjzzézs(zjopv(\)nlgii ~ | odgatezienie Zerkowice 200 5,5 2008
odgatezienie stacja gazowa Opole Zachod 150 5,5 2016
odgatezienie Bierkowice 100 4,0 1992
odgatezienie Zerkowice 100 3,6 2022
odgatezienie stacja gazowa Opole Bierkowice 100 4,0 1992
Zrédto: informacje PGNIG.
Tabela 15 Charakterystyka stacji gazowych | i Il stopnia
stacja oznaczenie miejscowos¢ przeg;ztkot\lzjvosc rok produkciji
SRP1 Opole Dziatkowa | STOPIEN Opole 1600 2005
SRP1 Opole Grotowice Oswiecimska Opole 1600 2012
SRP1 Opole Grudzice Mastowskiego Opole 3000 1995
SRP1 Opole Malina Teligi Opole 2000 2021
SRP1/2 Opole Marka z Jemielnicy Opole 10000 2023
SRP1 Opole Wilsona Opole 1500 2011
SRP1 Opole Wschoéd Wiejska Opole 6000 1996
SRP1 Opole Wygonowa Opole 1600 2012
SRP2 Opole u. O$wiecimska METALCHEM Opole 200 2009
SRP2 SRP GROTOWICE Opole ul. O$wiecimska Opole 1600 2012
SRP2 SRP Il Opole ul. Marka z Jemielnicy Opole 1600 2023
SRP2 SRP Il Opole ul. Wilsona 1500 m3/h Opole 1500 2009
SRP2 SRP Il Opole ul. Armii Krajowej Opole 3000 2019
SRP2 SRP Opole Rybacka Opole 3200 2004
SRP2 SRP2 Opole ul. Wiejska Opole 1600 1996
SRP2 SRP2 Opole ul. budowlanych SRP 320 m3/h Opole 320 2008
SRP2 SRP2 Opole ul. Wroctawska Opole 3200 2009
SP_S SP_S Brzezie Wiejska Norgisp KUP Q=1200 Brzezie 1200 2002
SRP2 SRP2 Opole ul. Wygonowa Opole 1600 2012

Zrédto: informacje Polskiej Spétki Gazownictwa.

System cieptowniczy w Opolu tworza:

- zrodio ciepta, elektrocieptownia przy ulicy Harcerskiej, o mocy zainstalowanej 278 MWt oraz
18,3 MWe (skojarzonego wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej: 7,4 MWe turbina gazowa oraz
10,9MWe kogeneracja weglowa ), w tym 263,6 MWt wytwarzane jest z paliwa weglowego (miat),

39,2 MWt z gazu ziemnego, 0,3 MW1t z energii stonecznej,
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- sieci cieptownicze wysokoparametrowe o srednicach od 25 mm do 800 mm, o tgcznej dtugosci
130 km, z tego 87 km w nowoczesnej technologii rur preizolowanych,

- sieci cieptowniczych niskoparametrowe o srednicach od 25 mm do 200 mm, o tgcznej dtugosci
6,4 km.

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce gtéwne magistrale wysokoparametrowej:

- 2 x DN 800 (kierunek Rondo) — zwana potudniows,
- 2 x DN 400/1 x DN 600 (kierunek osiedle Chabry) — zwana potudniowo-wschodnig,

- 2 x DN 500 (kierunek Zakrzéw) — zwana pétnocna.

Miejska sie¢ cieplna rozprowadzona jest w podstawowym obszarze zabudowy. Zdecydowana
wiekszos¢ rurociggdéw prowadzona jest w kanatach podziemnych lub bezposrednio pod ziemiag (rury
preizolowane), a tylko niewielkie odcinki (okoto 5,5 km) wykonane s3 jako sieci napowietrzne. Ciepto

doprowadzane jest do weztéw cieplnych, jedno- i dwufunkcyjnych, o mocach od 0,05 MW do 3 MW.

Kottownie lokalne (kottownie dla grupy odbiorcow), wystepujgce na obszarze catego miasta,
w wiekszosci sg opalane weglem grubym, czesciowo gazem sieciowym lub lekkim olejem opatowym.
W Opolu zinwentaryzowano 20 kottowni (nie liczgc Elektrocieptowni ECO S.A.) 0 mocy powyzej 1 MWH,
0 sumarycznej wydajnosci zainstalowanej okoto 131,0 MWt. Oprécz duzych kottowni w miescie znajduje
sie 110 mniejszych lokalnych zrodet ciepta pracujgcych dla potrzeb obiektdéw mieszkalnych,
uzytecznosci publicznej oraz przemystowych, otgcznej mocy zainstalowanej okoto 25,0 MW.
Wiekszos¢ z kottowni (77%) o mocy zainstalowanej ponizej 1 MWt opalana jest gazem ziemnym i olejem
opatowym. Udziat kottowni weglowych w sumarycznej mocy zainstalowanej rowniez nie przekracza
30%. Wiekszo$¢ kottowni weglowych jest w zlym stanie technicznym, z emisjg spalin czesto
przekraczajgcg dopuszczalne normy. Do ciepta systemowego majg dostep odbiorcy Czarnowgsow,
a w sgsiedniej gminie z tego samego systemu cieptowniczego, odbiorcy w Dobrzeniu Wielkim. Zasilanie
w ciepto z sieci cieptowniczej w Czarnowgsach ma czes¢ budynkéw jednorodzinnych, wiekszos¢
budownictwa wielorodzinnego, znaczna cze$¢ budynkéw uzytecznosci publicznej oraz handlowych
i zakladow ustugowych o sumarycznym zapotrzebowaniu okoto 12,0 MWt. Istniejacy system
cieptociggdw umozliwia zasilenie dalszych istniejacych obiektow w Czarnowagsach w ilosci okoto 70
imocy okoto 1,5MWt, a po wybudowaniu dodatkowych cieptociagdéw, dalszych odbiorcéw
w Czarnowagsach, Borkach i Swierklach oraz podwojenie mocy zamoéwionej. Zrédtem ciepta jest
Elektrownia Opole wykorzystujgca ciepto powstate w procesie wytwarzania energii elektrycznej z paliwa

weglowego (miat).

W Opolu usytuowana jest infrastruktura elekiroenergetyczna bedaca czescig krajowego
systemu przesytowego, ktorej wiascicielem sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A))
petnigce funkcje Operatora Systemu Przesylowego. Eksploatacjg sieci zajmujg sie PSE SA.

w Katowicach. Na infrastrukture te sktadajg sie:

- dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Dobrzen-Pasikurowice 1, Dobrzeh-Trebaczew,

- dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Dobrzen-Pasikurowice2, Dobrzeh-Wroctaw,
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- dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Dobrzen-Wielopole, Dobrzen-Detmarovice,

- jednotorowe pojedyncze przesta linii elektroenergetycznych 400 kV relacji Dobrzen-Pasikurowicel,
400 kV relacji Dobrzen-Trebaczew, 400 kV relacji Dobrzen-Pasikurowice2, 400 kV relacji Dobrzen-
Wroctaw, 400 kV relacji Dobrzen-Wielopole, 400 kV relacji Dobrzen-Detmarovice — przy wejsciu do
stacji elektroenergetycznej 400/110 KV Dobrzen,

- linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Groszowice-Zgbkowice,

- linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Groszowice-Kedzierzyn,

- linia 110 KV relacji Dobrzen-EIl. Opole PW1,

- linia 110 kV relacji Dobrzen-El. Opole PW2,

- linia 110 kV relacji Dobrzen-El. Opole PW3,

- stacja elektroenergetyczna 400/110 KV Dobrzeh,

- stacja elektroenergetyczna 220/110 kV Groszowice.

Mieszkancy Opola zasilani sg w energie elektryczng poprzez 10 Giéwnych Punktéw Zasilania
zlokalizowanych na terenie Opola oraz 2 stacje elektroenergetyczne i 6 rozdzielni sieciowych sredniego
napiecia 15 kV. W Gtéwnych Punktach Zasilania rezerwe w zakresie mocy czynnej okresla sie srednio
na okoto 35%, a stan techniczny GPZ-téw ocenia sie jako dobry. Sie¢ rozdzielcza sredniego napiecia
na terenie miasta pracuje na napieciu znamionowym 15 kV pracuje przewaznie w ukfadzie petlowym.
Stan techniczny sieci Sredniego napiecia na terenie miasta ocenia sie jako dobry. Linie SN posiadajg

zasilanie dwustronne. Na zdecydowanej wiekszosci linii SN wystepujg rezerwy przesytowe.

W Opolu dziata wielu operatorow telekomunikacji stacjonarnej — przewodowej. Operatorzy
posiadajg na obszarze miasta infrastrukture techniczng zwigzang ze Swiadczonymi ustugami oraz swoje
sieci przewodowe, wykonane w wiekszosci jako kablowe. Poza tym operatorzy posiadajg na terenie

Opola systemy typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) sktadajgcych sie z:

- systemu anten stuzagcych do komunikacji telefonu z urzgdzeniami komutacyjnymi, umieszczonych
zazwyczaj na wysokich obiektach, kominach, budynkach lub specjalnie skonstruowanych
masztach,

- cyfrowej centrali wraz z zasilaniem, uziemieniem, klimatyzatorem itd.,

- systemu anten parabolicznych do komunikacji kontrolerem stacji bazowych.

Okreslone korytarze powietrzne radiolinii podlegajg ochronie przed zabudowg na ich trasie.
Ochronie podlega przestrzen tzw. | strefy Fresnela — majgca ksztalt elipsoidy (wrzeciona), ktérej

promien mierzony od osi kierunkowej radiolinii w granicach miasta nie przekracza wartosci okoto 10 m.

W Opolu funkcjonuje sktadowisko odpadéw zlokalizowane jest przy ul. Podmiejskiej 69
zarzadzane przez Zaktad Komunalny Sp. z o. o. Kwatera nr 1 zajmuje powierzchnie 8,56 ha
o gtebokosci srednio 11 m jest w trakcie rekultywacji. Kwatera nr 2 zostata oddana do eksploatacji
w 2006 r. i jest nadal eksploatowana. Do konca 2022 r. zapetniono 1,390 min m3 kwatery (co stanowi
96% catkowitej jej pojemnosci), pozostata cze$¢ obejmujgca okoto 58 tys. m? (4% catkowitej objetosci)

pozostaje jeszcze do wykorzystania. Sktadowisko znajduje sie w strefie infrastruktury 23SI.
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Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej przestawia
rysunek 13. Gidwne elementy infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione w planie ogéinym jako
strefy infrastruktury.

Rysunek 13 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej

OPOLE

- granica miasta
[ - jednostki urbanistyczne
I - kotlownie centralne :
- tereny potencjalnego rozwoju sieci cieptowniczo-gazowej
B - stacje uzdatniania wody
—— - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
- sie¢ cieplownicza nadziemna
-~ - gazociagi wysokiego cisnienia
——— - wodociggi
- kanalizacja sanitarna
¢ - przepompownie $ciekow
* - gtéwne punkty zasilania
A
°
]

- stacje redukcyjno-pomiarowe gazu
- ujecia wody
- kottownie lokalne o mocy ponad 1MW

A 1 0 1 2 3 4 5km

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, 2018.

93



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego zostat przyjety uchwatg nr XI1V/158/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Wyznaczone krajobrazy priorytetowe byty
poprzedzone wnikliwymi badaniami, ostatecznie przesgdzajgcymi o ich granicach. W wyniku prac
zidentyfikowano w Opolu wiele krajobrazéw, ale na podstawie oceny wytypowano 3 krajobrazy
priorytetowe wyrézniajace sie cechami przyrodniczymi, kulturowymi lub fizjonomicznymi. Na podstawie
zdiagnozowanych zagrozeh zaproponowano dla nich rekomendacje regionalne i lokalne, majgce

ochronic i ksztaltowac relacje i najcenniejsze wyjgtkowe wartosci przyrodnicze i kulturowe w krajobrazie.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 16-318.52-01 — Odra od Malni do granicy z woj.
dolnoslaskim ma na celu utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci korytarza ekologicznego Odry.
Najwazniejsze rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym to:

e utrzymanie dotychczasowych funkcji transportowych i przyrodniczych Odry z uwzglednieniem
ochrony przeciwpowodziowej w dolinie rzeki,

e zachowanie zblizonego do naturalnego charakteru Odry,

e utrzymanie i ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokét terenéw
podmoktych i wzdtuz ciekéw wodnych,

e zachowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na trwatych uzytkach zielonych,

e powstrzymanie dalszego przeksztatcania terenéw tgkowo-pastwiskowych na uprawy polowe lub
wprowadzanie zabudowy, nie stuzgcej realizacji celéw publicznych, w szczegdlnosci ochronie
przeciwpowodziowej, gospodarce wodnej oraz turystyce i rekreacji,

e ochrona charakterystycznych zbiorowisk i stanowisk roslin oraz ptakéw,

¢ ochrona wystepujgcych laséw i zadrzewien bagiennych, tegowych i mieszanych wilgotnych w strefie
doliny rzecznej,

e ochrona obiektow infrastruktury hydrotechnicznej i transportowej podlegajgcych ochronie (most
Wroctawski w Opolu, kanat zeglugi $rédladowej, mosty nad kanatem oraz nad Odrg),

e ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlakoéw turystyki pieszej,
rowerowej i konnej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej
i informacji turystycznej,

e utrzymanie zeglugowego sposobu uzytkowania drogi wodnej Odry,

e zachowanie i przywracanie ciggtosci miedzynarodowego korytarza ekologicznego Odry,

e dazenie do maksymalizacji zachowania zblizonego do naturalnego charakteru Odry oraz
utrzymanie pasa zieleni przybrzeznej, o charakterze buforowym,

e propagowanie dziatan zwigzanych z ochrong zasobdw jakosciowo-ilosciowych woéd, w tym
prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglednieniem ochrony wéd i ochrong przed odpadami,

e renaturalizacja gruntéw ornych i przywracanie trwatych uzytkow zielonych w obrebie doliny

rzecznej.

94



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

Krajobraz priorytetowy o kodzie 16-318.52-42 — Wyspa Bolko ma na celu ochrone walorow
przyrodniczych, historycznych i kulturowych zabytkowego parku miejskiego, z waznymi wyrdznikami
krajobrazowymi: miejskim ogrodem zoologicznym, historycznym parkiem miejskim, parkiem 800-lecia.
Z zakresie ochrony przyrody rekomenduje si¢ utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Bolko.
Pozostate rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkdw i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym to:

e zachowanie i rozwdj wiodgcych funkciji: przyrodniczej, ekologicznej, rekreacyjno-wypoczynkowej i
edukacyjnej,

e zachowanie historycznej ciggtosci funkcji rekreacyjnej w zieleni: Park Nadodrzanski (poza
niniejszym krajobrazem priorytetowym) — Park Miejski na Wyspie Bolko — ZOO,

e zachowanie elementdw historycznej kompozycji przestrzennej parku miejskiego na Wyspie Bolko,
w tym: system kanatow i stawodw, alei, pietrowy uktad kompozycyjny zieleni, rozlegte polany parkowe
obramowane wysokim drzewostanem oraz Parku Nadodrzanskiego,

e dopuszczenie lokalizacji publicznych ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

e dopuszczenie powigkszenia terenéw ZOO i Parku 800-lecia,

e dopuszczenie organizacji plenerowych imprez masowych,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury turystycznej,

e zachowanie ciggtosci korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Odry,

e ograniczenie mozliwosci zmniejszania powierzchni zieleni nadbrzeznej,

e dopuszczenie realizacji bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami
ustugowymi i zielenig urzgdzona,

o wykorzystanie Odry na cele rekreacyjne (przystanie wodne, zagospodarowanie nabrzezy, statki,
kajaki, rowery wodne itp.),

e dopuszczenie mozliwosci rekompozycji zagospodarowania przestrzeni publicznych w celu m.in.
poprawy ich funkcjonalnosci i dostepnosci komunikacyjnej,

e ograniczenie ruchu kotowego,

e prowadzenie rewaloryzacji oraz uzupetniania zieleni i matej architektury w drodze kontynuacji cech
poszczegodlnych elementéw kompozycyjnych i ich wartosci historycznych,

e tablice reklamowe, znaki firmowe, tabliczki informacyjne nie mogg zaktécaé kompozycji fasad
budynkéw oraz zastania¢ detali architektonicznych, otworéw okiennych, otworéw drzwiowych,

o skale i forme obiektéw matej architektury nalezy dostosowac do istniejgcego krajobrazu kulturowego
oraz do charakteru wnetrz urbanistycznych i krajobrazowych,

e nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ umieszczania reklam wolnostojgcych w tym  reklam
wielkoformatowych,

e nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ sytuowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

e ujednolicenie form ogrodzen, oswietlenia ulicznego, obiektéw matej architektury i form zieleni oraz
dostosowania ich do rangi miejsca lokalizacji i wymogow konserwatorskich,

o stosowanie atrakcyjnie skomponowanej zieleni pod wzgledem doboru gatunkowego drzew

i krzewow i matej architektury,
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e lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej w zabudowie istniejgcej lub jako
zabudowa uzupetniajgca z dostosowaniem jej skali do zastanej historycznej funkcji parku
miejskiego, w sposéb nawigzujgcy do waloréw historycznych, przyrodniczych, kulturowych
i architektonicznych otoczenia,

e ochrona ekspozycji uktadu kompozycyjnego: polan parkowych, osi widokowych i otwaré
widokowych — niewprowadzanie dysharmonijnych obiektéw zabudowy, infrastruktury technicznej
i wysokiej zieleni przestaniajgcej, zgodnie z dokumentami planistycznymi miasta,

e skupienie nowej zabudowy ustugowej (gastronomia, centrum konferencyjno-edukacyjne, sanitariaty
dla obstugi uzytkownikéw Parku 800-lecia w bezposrednim sgsiedztwie parkingu,

e prowadzenie dziatan na rzecz wzmocnienia ochrony przyrody Wyspy Bolko poprzez ustanowienie

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 16-318.52-44 to Opole — Srédmiescie, ktérego celem jest
zapewnienie ochrony elementéw krajobrazu kulturowego historycznego centrum miasta oraz
ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w dostosowaniu do potrzeb
ochrony zasobu kulturowego oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalnej. Proponuje sie tu
utworzenie parku kulturowego Opole, ktéry obejmowac bedzie najstarszg cze$é miasta, w ktoérego
granicach potozony jest obszar staromiejski w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta (wzdtuz ulic
Konopnickiej, Kominka i Sempotowskiej) wraz ze Wzgdrzem Uniwersyteckim, z czescig Pasieki (tzw.
Ostrowek — z Amfiteatrem, gmachem Urzedu Wojewddzkiego, Wiezg Piastowskg i fontanng) do ulicy
N. Barlickiego. Obszar proponowanego parku objety jest ochrong konserwatorskg WKZ. Poza tym
proponuje sie tu utworzenie pomnika historii, obejmujgcego obszar historycznych obiektow: Wieza
Piastowska, kosciot i zespét klasztorny Ojcéw Franciszkanow, kosciot katedralny pw. Podwyzszenia.
Najwazniejsze rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw na poziomie lokalnym to:

e zachowanie wiodgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej obszaru,

e zachowanie elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego miasta z historyczng kompozycjg
przestrzenng blokéw zabudowy, ulic, placow wraz z ich przebiegiem, przekrojem, historycznymi
liniami rozgraniczajgcymi i nawierzchniami oraz liniami zabudowy,

e zachowanie i rozwdj terendw zieleni urzadzonej: parkowej, zielencéw, skwerdow, szpalerowej
i przyulicznej, w tym dziatan adaptacyjnych do zmian klimatycznych — rozwdj zielono-btekitnej
infrastruktury,

e uporzadkowanie i zagospodarowanie zielenig przestrzeni wewnatrz blokéw Srodmiejskiej
zabudowy,

e zachowanie ciggtosci korytarza ekologicznego Kanatu Miynowki,

e ograniczenie mozliwosci zmniejszania powierzchni zieleni nadbrzeznej wzdtuz Kanatu Mtyndwki,

e zachowanie realizacji bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami
ustugowymi i zielenig urzgdzong w obrebie Kanatu Mtynowki,

o wykorzystanie Mtynéwki na cele rekreacyjne (przystanie wodne, zagospodarowanie nabrzezy,

statki, kajaki, rowery wodne itp.),
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e dopuszczenie mozliwosci rekompozycji zagospodarowania przestrzeni publicznych (placow,
skwerdw, ulic) w celu m.in. poprawy ich funkcjonalno$ci i dostepno$ci komunikacyjnej,

e prowadzenie rewaloryzacji oraz uzupetniania zieleni i matej architektury w drodze kontynuacji cech
poszczegdlnych elementéw kompozycyjnych i ich wartosci historycznych,

e przystosowanie obiektow, urzadzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspodtczesnosci,
z uwzglednieniem ich powszechnej dostepnosci w zgodzie z zasadami projektowania
uniwersalnego,

e ograniczanie ruchu kotowego,

¢ dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan historyczno-kulturowych,
charakterystycznych dla danych kwartatéw lub ulic,

e nalezy dazy¢ do zapewnienia maksymalnie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
terenéw zagospodarowywanych,

e sukcesywna likwidacja lub przebudowa dysharmonijnych obiektéw we wnetrzach blokowych w celu
dostosowania ich do skali i charakteru zabudowy historycznej, a takze innych o niskiej wartosci
uzytkowej i estetycznej,

e W nawigzaniu do form historycznej zabudowy istniejgcej w danym kwartale lub ulicy, tj. skali, bryty
budynkow, podziatu i wystroju elewaciji, ksztattu dachow, gtéwnych wejs¢ do budynkéw,

e zachowanie badz przywrdcenie pierwotnej wielkosci - detali architektonicznych — otworéw
okiennych i drzwiowych, stolarki, istniejgce dekoracje powigzane z tymi otworami (obramienia,
nadokienniki, parapety, podokienniki),

e W nawigzaniu do cech zastanej historycznej zabudowy, z zastosowaniem materiatéw naturalnych,
szlachetnych oraz tradycyjnych (np. kamien, drewno, metal) przy wprowadzanych elementach matej
architektury, szyldach, detalach, w tym drzwiowych i okiennych,

e stosowanie materiatébw naturalnych, ceramicznych (np. kamien, drewno, cegfa licowa, dachéwka)
dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub azurowymi do gromadzenia
odpadow, wpisujgce sie w otaczajgcg zabudowe oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem
estetycznym — zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

¢ stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazéw i zachowanej ikonografii,

e zakaz umieszczania na elewacjach frontowych obiektéw zabytkowych wszelkich urzadzen
technicznych,

e w dostosowaniu do geometrii dachu zabytkowej zabudowy, usytuowanej w historycznym bloku
zabudowy z uwzglednieniem rodzaju dachéwki i jej kolorystyki,

e tablice reklamowe, nazwy sklepow, firm, szyldy, neony, znaki firmowe, tabliczki informacyjne nie
mogg zaktdcaé kompozycji fasad budynkéw oraz zastania¢ detali architektonicznych, otworow
okiennych, otworéw drzwiowych, bram, przeswitéw, podcieni, schodéw, balkonow, balustrad,

e lokalizacja wolnostojgcych reklam nie moze zaktécac osi widokowych, przedpdl ekspozycji oraz nie
moze przestania¢ dominant krajobrazowych,

o skale i forme obiektéw matej architektury nalezy dostosowac do istniejgcego krajobrazu kulturowego
oraz do charakteru wnetrz urbanistycznych i krajobrazowych,

e nalezy wykluczy¢ mozliwo$é umieszczania wielkoformatowych reklam na ogrodzeniach,
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e zachowanie i rewaloryzacja historycznych nawierzchni ulic i placéw na catej ich powierzchni lub
fragmentach, w tym szczegdlnie nawierzchni wykonanych z ,kocich tbow” w rejonie ratusza i ulic do
niego prowadzacych oraz Matego Rynku i Placu Wolnosci,

¢ ujednolicenie form ogrodzen, o$wietlenia ulicznego, obiektéw matej architektury i form zieleni oraz
dostosowania ich do rangi miejsca lokalizacji i wymogéw konserwatorskich,

o stosowanie atrakcyjnie skomponowanej zieleni pod wzgledem doboru gatunkowego drzew
i krzewow i matej architektury,

o lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej w zabudowie istniejgcej lub jako
zabudowa uzupetniajgca z dostosowaniem jej skali do zastanej historycznej tkanki miejskiej,
w sposéb nawigzujgcy do waloréw historycznych, kulturowych i architektonicznych otoczenia,

e zachowanie i lokalizowanie nowych funkcji ustugowych w parterach zabudowy srédmiejskiej,
szczegolnie wzdtuz ulic,

e ochrona ekspozycji dominant w postaci wiezy Ratusza, wiezy Piastowskiej, katedry, klasztoru
Franciszkanow, kosciota na Gérce oraz muréw obronnych — niewprowadzanie dysharmonijnych
obiektow zabudowy, infrastruktury technicznej i wysokiej zieleni przestaniajace;j,

e rozpoczecie dziatah adaptujgcych do zmian klimatu i zwiekszenie bioréznorodnosci w drodze
realizacji bfekitno-zielonej infrastruktury miejskiej,

e kontynuacja renowacji muréw obronnych,

e prowadzenie prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych,

e prowadzenie dziatan ochronnych oraz zwiekszajgcych udziat aktywnych terendéw zielonych
i naturalng retencyjnos¢ terenu w ramach dziatan adaptacyjnych do zmian klimatycznych (zielono-

bfekitna infrastruktura).

Krajobrazy priorytetowe zostaty oznaczone w czesci graficznej uzasadnienia tj. na mapie

Prezentacja graficzna uwarunkowanh planu ogdélnego Opola.
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Rysunek 14 Krajobrazy priorytetowe w Opolu

OPOLE

Legenda:
[ - granica miasta

- jednostki urbanistyczne
3 - krajobrazy priorytetowe

A

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewodztwa opolskiego, 2025

6.24. Opracowanie ekofizjograficzne

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla Opola okreslono przydatnosé terenéw
dla rozwoju poszczegdlnych funkcji. Z punktu widzenia warunkéw wodnych, warunkéw glebowych oraz
uwarunkowan krajobrazowych, obszarami, ktére powinny petni¢ funkcje mieszkaniowg oraz zwigzang
z pobytem ludzi sg obszary juz petnigce te funkcje lub obszary bezposrednio sgsiadujace z istniejgca
zabudowg mieszkaniow3.
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Biorac pod uwage uwarunkowania krajobrazowe, w celu zachowania spojnosci w przestrzeni
oraz ciggtosci zagospodarowania, nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w sgsiedztwie terenéw
juz zabudowanych. Z punktu widzenia uwarunkowan glebowych pod zabudowe mozna przeznaczaé
grunty juz przeksztatcone, ktorych zdolno$¢ do regeneracji jest ograniczona. Z uwagi na warunki
bioklimatyczne, nowa zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi publiczne zwigzane z czasowym lub statym
pobytem ludnosci, powinny by¢ lokalizowane w sgsiedztwie obszaréw wskazanych na mapie
uwarunkowan ekofizjograficznych jako najistotniejsze jeziora chtodu na terenie Opola. Czynnikiem
decydujgcym powinny byé takze warunki techniczne uzbrojenia terenu, czyli przeznaczane pod
zabudowe mogg byc¢ te tereny, ktére uzbrojone sg w sieci wodno-kanalizacyjne, zaopatrzone w ciepto
systemowe, a takze majg zapewniong obstuge komunikacyjng. Dostepno$¢ tych udogodnien bedzie
sprzyja¢ minimalizacji nowych presji na wody, tj. zwigzanych ze zrzutem $ciekéw komunalnych, niskg
emisjg. Z analizy dotychczasowych uwarunkowan wynikajgcych z celéw $rodowiskowych, terenami
najmniej obcigzonymi presjami, a takze charakteryzujgcymi sie korzystnymi warunkami budowlanymi,
gdzie mozna kontynuowacé funkcje mieszkaniowa, ze wskazaniem na wielorodzinng, sg tereny zlewni
Glinki, z dodatkowymi uwarunkowaniami w zakresie budowy i rozbudowy istniejgcych sieci uzbrojenia
i sieci drogowej oraz zachowaniem istniejgcych terenéw zieleni. Konieczne jest rowniez uwzglednienie
obszaréw o niekorzystnym oddziatywaniu akustycznym dla funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem oraz
statym lub czasowym pobytem ludnosci oraz obiektéw o mozliwym szkodliwym oddziatywaniu
akustycznym. Z punktu widzenia pozostatych zagrozen s$rodowiska zwigzanych z emisjami, nie
preferuje sie rozwoju zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w sgsiedztwie obiektow gospodarczych
mogacych generowaé odory oraz obiektdow o mozliwym ucigzliwym oddziatywaniu na powietrze.
Terenami preferowanymi pod rozwdj funkcji mieszkaniowej z punktu widzenia uksztattowania terenu sg
obszary ptaskie, o mato urozmaiconej rzezbie, ktére nie wymagajg znaczgcych przeksztatcen w celu
dostosowania do nowej zabudowy. Obszarami najbardziej preferowanymi do rozwoju funkcji

mieszkaniowej i przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludnosci sa:

e tereny potozone na obszarze istniejgcej zabudowy o takiej funkcji lub w jej bezposrednim
sgsiedztwie — tereny juz przeksztatcone, uzbrojone, potozone przy istniejgcej sieci drogowe;j,

e obszary o korzystnych warunkach wodno-gruntowych,

e tereny polozone poza obszarami o niekorzystnym klimacie akustycznym dla rozwoju
poszczegolnych funkcji,

e tereny ptaskie, o mato urozmaiconej rzezbie terenu,

e tereny znajdujgce sie w sgsiedztwie obszaréw wskazanych na mapie uwarunkowan
ekofizjograficznych jako najistotniejsze jeziora chtodu na terenie Opola,

e tereny nie znajdujgce sie w sgsiedztwie obiektéw gospodarczych mogacych generowaé odory,
obiektéw o mozliwym ucigzliwym oddziatywaniu akustycznym oraz obiektéw o mozliwym ucigzliwym
oddziatywaniu na powietrze,

e tereny znajdujgce sie poza wskazanymi na mapie uwarunkowan ekofizjograficznych terenami

szczegolnie zagrozonymi inwersjg temperatury i kumulacjg zanieczyszczen.
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Bioragc pod uwage wszystkie uwarunkowania srodowiskowe, do obszaréw preferowanych pod

rozwdj funkcji mieszkaniowej oraz przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludnosci naleza:

e obszar potozony w jednostce Nowa Wies Krolewska, na wschéd o ulicy Torowej, przy uwzglednieniu
wlasciwego oddalenia od linii kolejowej; z zachowaniem istniejacych ogrodow dziatkowych (mozliwa
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wzgledu na dobre uwarunkowania
geologiczno-gruntowe i wodne),

e obszar potozony w jednostce Groszowice pomiedzy ul. Jerzego Popietuszki a ul. Jézefa, na terenie
oznaczonym jako IB, poza gruntami klas I-lll (ktére mozna przeznaczy¢ na tereny zieleni),
zachowujgc istniejgce jezioro chtodu — zbiornik wodny, z wprowadzeniem zieleni wysokiej na styku
ze skiladowiskiem odpadéw — mozliwa lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(preferencyjnie bez podpiwniczen),

e kontynuacja zabudowy wzdtuz ulicy Zaptocie (jednostka Gostawice) z mozliwym przeznaczeniem
czesci gruntéw klas bonitacyjnych I-Ill na tereny zieleni, przy uwzglednieniu strefy kontrolowanej od
linii wysokiego napigcia (mozliwa lokalizacja zabudowy wielorodzinnej ze wzgledu na dobre warunki
geologiczno-gruntowe i wodne),

e obszar potozony na terenie jednostki Gostawice przy ul. Lipowej, z ograniczeniem zabudowy na
gruntach klas I-1ll oraz koniecznym wprowadzeniem chtodzacej wartosciowej zieleni wysokiej,
Z koniecznosciag podigczenia do kanalizacji zbiorczej z uwagi na ochrong GZWP,

e na terenie jednostki Wroblin pomiedzy ul. Sobieskiego a ul. Domowg (mozliwa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z garazami podziemnymi),

¢ naterenie jednostki Wrzoski w rejonie ulic Kolorowej i Mechnickiej, na terenach oznaczonych jako
IA i IB, z zachowaniem ochrony gruntéw klas I-lll (z mozliwym przeznaczeniem ich na tereny
zieleni),

e nazachodzie jednostki Wrzoski z ograniczeniem zabudowy na terenie gruntéw klas I-111 (z mozliwym
przeznaczeniem na tereny zieleni), z zachowaniem istniejgcych jezior chtodu oraz oddaleniem
zabudowy od obwaodnicy,

e na obszarze jednostki Bierkowice przy ul. Zerkowickiej na terenie oznaczonym jako IA,
z zapewnieniem ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz jezior chiodu,

e na terenie jednostki Winéw na zachdd od ul. Krapkowickiej (z wtasciwym oddaleniem od tej ulicy),
z zachowaniem ochrony gruntéw klas I-lll (mozliwe przeznaczenie na tereny zieleni) oraz

istniejgcego jeziora chtodu.

Przy planowaniu rozwoju funkcji mieszkaniowej warto pamieta¢ o stosowaniu na tych terenach
wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, w tym wprowadzenie terendéw zieleni,

zwlaszcza zieleni wysokiej, o bardzo istotnym wptywie fagodzgcym niekorzystne warunki klimatyczne.

Podobnie jak w przypadku funkcji zwigzanej z mieszkalnictwem, terenami preferowanymi do
rozwoju zabudowy przemystowej z punktu widzenia uwarunkowan krajobrazowych oraz warunkéw
glebowych sg obszary petnigce juz te funkcje lub z nig sasiadujgce. Z punktu widzenia warunkow

wodnych réwniez korzystne jest kontynuowanie funkcji, ale tylko na obszarach, na ktérych kontynuacja
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funkcji ucigzliwych nie zagraza celom Srodowiskowym. Obszary najkorzystniejsze z punktu widzenia
ochrony zasobdéw wodnych i ich prawidlowego uzytkowania, to takie, ktére w jak najmniejszym stopniu
mogtyby naruszaé¢ cele srodowiskowe wod oraz przyczyniaé sie do ich degradacji. Terenami
wyréznionymi do kontynuowania funkcji przemystowej lub w mniejszym stopniu kolizyjnego
lokalizowania nowych funkcji przemystowych z punktu widzenia warunkéw wodnych sg obszary:
potudniowo-zachodniej czesci jednostki Wrzoski, jednostki Chmielowice, zachodniego i centralnego
fragmentu Zerkowic, okolice dziatu wodnego zlewni Glinki i Odry w pdinocnej czesci jednostki
Szczepanowice — Wéjtowa Wies, potudniowe okolice jednostki Péilwies, a na prawym brzegu Odry
jednostki: Swierkle, centralny fragment Wréblina, pétnocno — wschodnia cze$¢ Zakrzowa, jednostka
Chabry, potudniowo — wschodnia cze$é¢ Srédmiescia oraz wieksza cze$é jednostek Nowa Wie$
Krélewska i Groszowice. Z punktu widzenia rzezby terenu nalezy zwréci¢ uwage, ze powinny to byé
obszary ptaskie, ktére nie bedg wymagaty zbyt duzej ingerencji w uksztattowanie terenu. W kontekscie
wtasciwego przewietrzania miasta oraz ucigzliwosci zwigzanych z zanieczyszczeniem powietrza,
preferencyjne sg obszary potozone na pétnocy Opola. Z punktu widzenia warunkéw bioklimatycznych,
kazdorazowo podczas lokalizowania zabudowy przemystowej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
konieczne jest rozdzielenie tych funkcji strefg zieleni, preferencyjnie wysokiej. Patrzgc na budowe
geologiczng, pod zabudowe przemystowg warto wykorzysta¢ tereny juz znaczgco przeksztatcone,

w tym w szczegolnosci tereny, na ktérych wystepujg nasypy o duzej migzszosci.

Biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania srodowiskowe, do obszaréw na terenie Opola,

preferowanych pod rozwéj funkcji przemystowej, naleza:

e na terenie jednostki Wréblin — na pétnoc oraz na potudnie od ul. Powstancéow Warszawskich — na
potnocy preferowana funkcja przemystowa o matej ucigzliwo$ci oraz oddzielenie jej zielenig wysoka
od zabudowy mieszkaniowej,

e na terenie jednostki Wrzoski na pétnoc od obwodnicy i na wschéd od ul. Brzeskiej, poza obszarem

gruntéw organicznych.

Tereny wypoczynkowo-rekreacyjne powinny przede wszystkim stuzyé mieszkarncom. Z punktu
widzenia uwarunkowan krajobrazowych, uwarunkowan klimatu lokalnego, a takze dgzenia do nie
generowania dodatkowych emisji zwigzanych z przemieszczaniem sie, najkorzystniejszym pod
lokalizacje tej funkgciji jest sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej. Z punktu widzenia warunkow
bioklimatycznych, najistotniejsze jest wprowadzenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej (zwigzanej
z zielenig wysokg i/lub wodami) w sgsiedztwie oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza na
obszarze jednostek: Gostawice, Zakrzéw, Grudzice, Malina, Groszowice, Potwies, Wrzoski, Bierkowice,
Borki. Istotny pozytywny wpltyw, przede wszystkim dla mieszkancéw jednostek urbanistycznych
Zakrzow, Gostawice oraz Chabry miatoby wyznaczenie kierunku rekultywacji Kamieniotomu Odra Il pod
zakonczeniu jego eksploatacji pod utworzenie zbiornika wodnego. Rekultywacja tego kamieniotomu pod

petnienie omawianej funkc;ji jest rowniez korzystna z punktu widzenia uwarunkowan krajobrazowych.

Kolejng grupg obszaréw korzystnych do wprowadzania funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej sa
tereny znajdujgce sie na terenie lub w sgsiedztwie dolin rzecznych. Wody, poza waznymi funkcjami

zaopatrzenia czy bezpieczenstwa, petnig istotng role w $wiadczeniu ustug ekosystemowych zwigzanych

102



Uzasadnienie planu ogélnego Opola

z dobrostanem spoteczenstwa, zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, przy czym w wiekszosci funkcje
nie wptywajg istotnie na stan srodowiska wodnego. Dlatego proponuje sie, aby obszary powigzane
Z niebezpieczenstwem powodziowym, a takze wrazliwe na degradacje zasobdéw wodnych — z przyczyn
istniejgcych zagrozeh wytgczone z intensywnej zabudowy mieszkaniowej czy przemystowej — petnity
funkcje wypoczynkowo - rekreacyjng. Obszarami takimi sg tereny bezposrednio graniczgce z Odra,
Matg Panwig i pozostatymi ciekami, a takze obszary petigce funkcje polderéw przeciwpowodziowych,
sztucznych wysp, oraz tereny obecnie zalesione. Z punktu widzenia uwarunkowan krajobrazowych,

funkcje takg moglyby petni¢ tereny krajobrazéw priorytetowych potozone wzdtuz Odry.

Odrebng rekomendacje z punktu widzenia warunkéw wodnych dla wskazania terenéw pod
funkcje rekreacyjng czy wypoczynkowg, sg tereny wschodniego pasa granicznego miasta, czyli
jednostki: Gostawice, Malinka, Kolonia Gostawicka, Grudzice, Malina. Sg to obszary wychodni lub
rejony, gdzie zachodzi posrednia infiltracja wéd do wgtebnych pozioméw wodonosnych, a wiec tereny

bardzo wrazliwe na dalsze presje grozace degradacjg zasobéw wodnych.

Z punktu widzenia uwarunkowan glebowych, z uwagi na stosunkowo wysokg zyznosé
i whasciwosci retencyjne, pod funkcje rolniczg mogg by¢ przeznaczone obszary wystepowania gleb
aluwialnych (mady), szczegodlnie w jednostkach: Czarnowasy, Krzanowice, Stawice i Nadodrze. Z uwagi

na okresowe ryzyko zalewania mozna je rowniez przeznaczy¢ na uzytki zielone.

Gleby brunatne i bielicowe, szczegodlnie w jednostce Wrzoski, z uwagi na umiarkowang
odpornosé¢ na degradacje réwniez mogg by¢ odpowiednie do petnienia funkcji rolniczej. Istnieje jednak
duze prawdopodobienstwo, iz grunty bedg wymagaty zastosowania odpowiednich zabiegow
agrotechnicznych. Poza funkcjg rolniczg, tereny te moga petni¢ funkcje buforowg miedzy zabudowg

a terenami przyrodniczymi.

Z punktu widzenia wéd i ich ochrony, dotychczasowe tereny petnigce funkcje rolnicze nie sg
korzystne w utrzymaniu dobrego stanu wdd. Na obszarze Opola zdiagnozowano presje obszarowe,
zwigzane z emisjami do gruntu i wéd substancji zanieczyszczajgcych, pogarszajgcych stan ogoiny wod
(biogeny). Dodatkowo, w dobie nasilajgcych sie corocznie zjawisk suszy, sektor rolnictwa jest jednym
z gtébwnych, zwiekszajgcych pobory wod podziemnych na cele nawadniania, pogtebiajgc wystepujacy
na obszarze Opola regionalny lej depresiji, zaréwno w pietrze czwartorzedowym jak i kredowym. Z tego
wzgledu, biorgc pod uwage warunki wodne, nie wskazuje sie potrzeby nadawania nowych funkcji

rolniczych czy przywracania takiej funkcji obszarom nieuzytkowanym.

Funkcja le$na powinna by¢ realizowana na terenach istniejgcych laséw. Dodatkowo, obszary
nieprzydatne rolniczo, zaznaczone na mapie kompleksoéw przydatnosci rolniczej gleb na tle granic Opola
jako RN, powinny by¢ przeznaczone pod zalesienie lub zadrzewienia. Jednoczes$nie zadrzewienie tych
obszaréw wplynie pozytywnie na zlagodzenie warunkéw klimatu lokalnego ludnosci mieszkajacej

w sgsiedztwie.

Funkcje lesne, ktére obecnie sg przypisane gruntom w obrebie miasta, stanowig jeden
z wazniejszych aspektéw ochrony zasobéw wodnych, petnigcych funkcje wodochronne i retencyjne,

zwlaszcza na obszarze wychodni i obszaréw zasilania GZWP na wschodzie miasta. Z tego wzgledu,
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postuluje sie za utrzymaniem mozliwie w jak najszerszym wymiarze terenéw obecnie petnigcych te

funkcje oraz o przywracanie terendw poprzemystowych lub nieuzytkéw wiasnie poprzez ich zalesianie.

Rozwdj funkcji komunikacyjnej powinien bazowa¢ na nastepujgcych ograniczeniach

i uwarunkowaniach:

e w kontekscie przewietrzania miasta i wywiewania zanieczyszczen, sytuowanie gtéwnych arterii
komunikacyjnych w uktadzie pétnoc-potudnie,

o sytuowanie terendw komunikacyjnych na terenach ptaskich, gdzie nie bedzie koniecznosci
wprowadzania nasypoéw, ktére majag rowniez negatywny wptyw na uwarunkowania krajobrazowe,

e w przypadku koniecznosci wprowadzenia nasypu, istotne jest by nie byt on ustawiony prostopadle
do gtéwnego kierunku wiatru (wiatru potudniowego),

e projektowany uktad komunikacyjny powinien wyprowadza¢ ruch z osiedli obrzeznych na obwodnice,

e z punktu widzenia krajobrazu preferowanymi obszarami dla terenéw komunikacyjnych sg tereny
przylegajgce do istniejgcej zabudowy,

e powinno sie ograniczy¢ przecinanie obszaréw krajobrazéw priorytetowych przez tereny
komunikacyjne,

e z punktu widzenia uwarunkowan wodnych, funkcje komunikacyjne, powigzane funkcjonalnie
z terenami mieszkaniowymi i przemystowymi winny bazowa¢ na istniejgcej sieci szlakow, rozwijajgc
je przy udziale naturalnego uksztattowania dolin rzecznych, dgzgc do jak najrzadszego przecinania

z ciekami.

Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie ze wzgledu na cechy zasobéw srodowiska
i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinny by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania roznorodnosci biologicznej, zostaty wskazane

na mapie uwarunkowan ekofizjograficznych. Nalezg do nich:
Istniejgce formy ochrony przyrody:

o Uzytek ekologiczny Grudzicki Grad,
e Uzytek ekologiczny tgki w Nowej Wsi Krolewskiej,

o Uzytek Ekologiczny Kamionka Piast.
Projektowane formy ochrony przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Las Grudzicki,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Kamionka Odra |,
e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Bolko,

o Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Stawki,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Swierkle,

e  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Mata Panew,

e Uzytek Ekologiczny Malina,

e Uzytek Ekologiczny Dolina Strugi Lutnia,

o Uzytek Ekologiczny Sztolnia,
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o Uzytek Ekologiczny Bierkowicki Grad,
e Uzytek Ekologiczny Stawice,
e Uzytek Ekologiczny Chmielowice,

e dwie pomnikowe aleje drzew.
Obszary réznorodnosci florystycznej (ostoje flory):

e taki w Nowej Wsi Krolewskiej,

e Las Grudzicki,

e  Grudzicki Grad,

e Dolina Strugi Lutnia (Czarnka),

¢ Kamionka Piast,

e Kamionka Odra I,

o Kanat Ulgi i sztuczne imitacje starorzeczy,

e pola uprawne pomiedzy osiedlem Chabry a Gostawicami.
Ostoje fauny:

o Woyrobisko ,Groszowice” w Groszowicach, kofo stacji PKP,

o Woyrobisko ,Bolko” w Groszowicach oraz wyrobisko bedgce gminnym skfadowiskiem odpadéw wraz
z wyrobiskami przylegtymi,

o Woyrobisko ,Piast” przy ul. Rejtana,

e Wyrobisko Odra | przy ul. Luboszyckiej,

e Park Bolko oraz Park Nadodrzanski,

¢ las na potnoc od Bierkowic,

e 1gki na pdétnocny-wschdd od Kolonii Gostawickiej,

¢ wyrobisko na potudniowy zachdd od Kepy, pomiedzy ul. Lipowg a obwodnica,

e wyrobiska i stawy na pétnoc oraz pétnocny zachdd od Maliny (Wyrobiska ,,Groszowice Potudnie”),

e rzeka Odra,

e Las na wschdéd od Grudzic (Las Grudzicki),

e wyrobiska, starorzecza, fgki, zarosla pomiedzy rzekg Odra, ul. Partyzanckg i Obwodnicg Pétnocna,

o stawki powyrobiskowe w Grotowicach, pod lasem, na koncu ul. Dunikowskiego,

e Dolina Matej Panwi na wschdd od Czarnowagsow,

e las pomiedzy Czarnowgsami, Brzeziem i Swierklami,

e Srodlesne zbiorniki wodne na potudniowy zachéd od Swierkli,

e Woyrobiska na pétnoc od Brzezia,

e Glinianki w Stawicach,

e Glinianki w Chmielowicach.
Korytarze ekologiczne:

e Dolina Odry,

e Dolina Prészkowskiego Potoku,
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¢ Dolina Matej Panwi,

e Dolina Swornicy i Jemielnicy,
¢ Dolina Maliny,

e Dolina Strugi Lutnia,

e Dolina Chroscinki.
Obszary weztowe:

e kompleksy lesne na pétnoc od Wrzosek;

e kompleks lesny na wschéd od Grudzic i Maliny;

e kompleks le$ny ze $rodlesnymi stawami miedzy Czarnowasami i Swierklami;

¢ kompleks zadrzewien tegowych i starych wyrobisk przy obwodnicy miasta w okolicach Stawic;
e kompleks zadrzewien i zbiornikéw po wyrobiskach na zachéd od Chmielowic;

e starorzecze w Borkach;

o park na Wyspie Bolko — czes¢ poza ogrodem zoologicznym;

e Park Nadodrzanski;

e lesno-parkowy kompleks w Grudzicach;

o kompleks lesny przy ul. Sobotki w Bierkowicach;

e kompleks przylesnych gk w Czarnowgsach;

e kompleks przylesnych tak i nieuzytkéw w Swierklach;

¢ taki potozone w dolinie Proszkowskiego Potoku:

- w Chmielowcach,

- w okolicach Dziekanstwa,

- w okolicach Wytwérni Mas Bitumicznych (w Bierkowicach);

o Igki potozone w dolinie Odry i w jej sgsiedztwie:

- ponizej stopnia wodnego Groszowice,

- na potudnie od Nowej Wsi Krélewskiej,

- na potudnie od obwodnicy miasta pomiedzy rzeka a ul. Partyzanckg — wzdtuz paleomeandra,
- na potnoc od ujscia Matej Panwi;

e Igki potozone w dolinie Czarnki, Maliny i Swornicy:

- na potudnie od linii kolejowej miedzy ul. Teligi i wyrobiskami zwiru w Groszowicach,
- nawschdd od jednostki Malina,

- wzdtuz linii kolejowej Opole — Kluczbork na pétnocny wschéd od Opolskich Zaktadéw Drobiarskich;
e ujsciowy odcinek Matej Panwi do Odry;

e starorzecza Odry pomiedzy ul. Partyzanckg i korytem rzeki, starorzecze w Borkach;
e koryto Odry wraz ze strefg miedzywala od mostu we Wréblinie do Zakrzowa;

e kompleks glinianek przy obwodnicy potnocnej w Stawicach;

e kompleks glinianek na zach6d od Chmielowic;

e wyrobiska koto Maliny;

e wyrobiska na wschod od Metalchemu;

e wyrobisko Kamionka na potudnie od Nowej Wsi Krdlewskiej;
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e wyrobisko Bolko;

e ujsciowy, przygraniczny odcinek Groszowickiego Potoku na potudnie od Metalchemu;
e wyrobisko Piast;

e dwa $rédlesne zbiorniki wodne miedzy Czarnowasami i Swierklami;

e zbiorniki wodne na poétnoc i wschod od elektrowni Opole.

Oprécz wyzej wskazanych terendw, istotne sg rowniez wszystkie zidentyfikowane ptaty siedlisk
chronionych oraz stanowiska i siedliska rzadkich, zagrozonych i chronionych gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat. Niezwykle wazne sg wszystkie gatunki i siedliska wymienione w Dyrektywie Siedliskowej oraz

Dyrektywie Ptasiej, zwtaszcza gatunki i siedliska o znaczeniu priorytetowym dla Wspdlnoty.

Obszary, na ktorych wystepujg ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw
zostaty wskazane na mapie uwarunkowan ekofizjograficznych. Zaliczajg sie do nich ograniczenia
zwigzane z ochrong zi6z, ochrong wdd, ochrong gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrong walorow

krajobrazu.

Ze wzgledu na ochrone zt6z surowcéw mineralnych, powinno sie ograniczy¢ trwatg zabudowe
na obszarach udokumentowanych ztéz oraz obszarach perspektywicznych. Z tego tez wzgledu, zgodnie
Z przepisami, powinno sie w dokumentach miejscowych wykazywac ich lokalizacje, a na ich terenie
przewidzie¢ zagospodarowanie niewymagajgce trwatej zabudowy jak np. pola uprawne, parki, zielence,

tereny rekreacyjne.

Przedmiotowa ochrona woéd wymaga stosowania sie do obowigzujgcych aktéw prawa
miejscowego, ograniczajgcych uzytkowanie i przeznaczenie gruntdw. W Opolu ograniczenia takie
wystepujg na obszarze wytyczonego terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia komunalnego
w Brzeziu. Obostrzenia nakltadane na obszar ok. 9 ha zagospodarowanych gtéwnie rolniczo, naktadajg
na wiascicieli gruntéw szereg ograniczen dla lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szereg nakazéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodno-Sciekowej na tym terenie. Z kolei ochrona ustawowa zasobdéw wodnych wskazuje na
koniecznos¢ generalnego uwzgledniania celdw Srodowiskowych wod powierzchniowych i podziemnych
oraz niepowodowania nowych presji na wody i niepogarszania ich stanu. Z tej ogélnej dyrektywy mozna
wyodrebni¢ szereg ograniczen wskazanych w opracowaniu, zwigzanych z uwzglednieniem terenéw
wrazliwych na degradacje wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz koniecznos¢ rozwoju
funkcjonalnego miasta nastawionego na optymalizacje i bezpieczne wykorzystanie zasobéw wodnych

w dalszej perspektywie.

Ograniczenia zwigzane z koniecznoscig ochrony gruntéw rolnych i lesnych na terenie Opola
dotyczg przede wszystkim obszarow o wysokiej wartosci produkcyjnej gruntéw ornych (I-1ll klasy
bonitacyjnej). Przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkalng lub przemystowg wigze sie z koniecznoscig
uzyskania decyzji o wytgczeniu ich z produkc;ji rolnej. Grunty te powinny petic funkcje rolniczg lub by¢

przeznaczone pod zielen.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych w obrebie krajobrazéw priorytetowych

powinno sie ograniczy¢ wprowadzanie nowej zabudowy na te obszary bgdz dostosowac jg do aktualnej
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przestrzeni. W przypadku krajobrazu obejmujgcego doline Odry nalezy przyjg¢ ograniczenia
w zabudowie majgce na celu utrzymanie naturalnych waloréw krajobrazowych. W obrebie krajobrazu
priorytetowego wyspy Bolko nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zabudowie, réwniez w celu zachowania

waloroéw przyrodniczych wyspy, przy jednoczesnym utrzymaniu funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Obszary, na ktérych wystepujg ograniczenia w rozwoju zabudowy oraz obszary wykluczone
z zabudowy, z uwagi na wystepowanie zagrozen srodowiska i zdrowia ludzi, zostaty wskazane na mapie

uwarunkowan ekofizjograficznych. Nalezg do nich:

e miejsca, na ktérych stwierdzono wystepowanie szkdd lub historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi; na tych obszarach konieczne jest przeprowadzenie dziatarn majgcych na celu
przywrocenie gleby do stanu akceptowalnego ekologicznie, technicznie oraz prawnie (poddanie
remediacji),

e tereny wystepowania gleb organicznych (torfy, mursze), ktére z uwagi na swoje wtasciwosci, majg
stabg nosnos¢ i mogg wymagaé kosztownych zabiegdw wzmacniajgcych konstrukcje potencjalnej
zabudowy,

e obszary, na ktérych nachylenie terenu przekracza 12%, znaczgco utrudniajgc lub wrecz
uniemozliwiajgc wprowadzenie zabudowy,

e obszary wyrobisk pokopalnianych, kiére wymagajg przeprowadzenia procesu rekultywacji, aby
mozliwe byto dostosowania ich do petnienia nowej funkgciji,

e obszary wskazane jako najistotniejsze jeziora chiodu, ktére powinny podlega¢ ograniczeniu
przeksztatcania je na inne funkcje z uwagi na role jakg petnig w tagodzeniu klimatu lokalnego,

e obszar gtéwnego korytarza przewietrzania miasta (zwigzany z Doling Odry i Matej Panwi), ktory
powinien podlegaé wytgczeniu spod dalszej zabudowy z uwagi na wiadciwe przewietrzanie miasta,
ale takze w zwigzku z tym, ze sg to obnizenia terenu, w ktérych, w przypadku wystgpienia
niekorzystnych warunkéw termodynamicznych atmosfery mogg sie tworzy¢ obszary inwersji
temperatury, prowadzgce do kumulacji zanieczyszczen,

e obszary w bezposrednim sagsiedztwie instalacji mogacych okresowo byé zrédtem emisji substancji
odorotwoérczych, duzego zapylenia i hatasu,

e obszary w buforze 15 m od osi linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (110 kV) i bufor 30 m
od osi linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé¢ (220 i 400 kV),

e obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym, zwigzanym 2z emisjg hatasu ze Zrodet
komunikacyjnych i przemystowych (instalacyjnych),

e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (10%-0,2%) oraz obszary, gdzie ptytko
zalegajgce zwierciadto wéd podziemnych moze doprowadzi¢ do lekkich podtopien, gdzie wskazane
jest ograniczanie zabudowy mieszkaniowej i lokalizowania obiektéw przemystowych ze wzgledu na
ryzyko strat podczas zjawisk ekstremalnych,

e poldery zalewowe, wskazane do relokacji z tytutu przeznaczenia pod zalanie w przypadku
wystagpienia powodzi rzecznej, ktére winny by¢ catkowicie wytgczone z zabudowy,

e obszary o niskich parametrach nosnosci gruntu oraz wystepowaniu ptytko zalegajgcych waod

podziemnych, ktére winny by¢ przeznaczone przede wszystkim na petnienie funkcji wypoczynkowo
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—rekreacyjnych, lesnych, rolnych lub innych mato ucigzliwych lub pod zabudowe mieszkaniowg bez
podpiwniczenia,

e obszary w strefach kontrolowanych gazociggéw, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie - strefy zostaly poglgdowo wskazane na mapie uwarunkowan
ekofizjograficznych z zachowaniem odpowiedniego marginesu przezornosci; na etapie
opracowywania dokumentéw planistycznych konieczna jest szczegotowa analiza parametrow
danego gazociggu i ustalenie zasiegu stref z zarzgdcg sieci; zgodnie z informacjami przekazanymi
przez zarzadce sieci, strefy kontrolowane od stacji gazowych znajdujg sie w catosci w granicach
ogrodzenia stacji;

e obszary w strefach ochronnych cmentarzy:

e zabudowa mieszkalna, zaktady przemystowe produkujgce artykuty zywnosciowe, zaktady zywienia
zbiorowego, zaktady przechowujgce artykuty zywnosciowe, indywidualne ujecia wody pitnej i na
cele gospodarcze (studnie, zrodia, cieki wodne) — co najmniej 150 m od granic cmentarza,

e dla w/w obiektéw, w przypadku podtgczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej — co
najmniej 50 m od granic cmentarza,

e zbiorcze (wodociggowe) ujecia wody pitnej i na cele gospodarcze — co najmniej 500 m od granic
cmentarza,

e ograniczenia w rozwoju zabudowy =z tytulu koniecznosci zachowania ciggtosci rowow
melioracyjnych wraz z uwzglednieniem koniecznosci ich uzupetniania (przy uwzglednieniu

koniecznosci zachowania ciagtosci siedlisk przyrodniczych).
6.25. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyraza sie w liczbie mieszkancéw i oblicza sie wedtug
wzoréw okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Wzor na obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowa:

ZAP = M,, — Mo

P20

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M2 —  prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszona o 5%

PUMo — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi

P2o—  prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

P20= 3P0_ 2P_10
Pyo = 2Py — Py

gdzie:

Po— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi
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P.1o— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
Z ktérego pochodzg najnowsze dane

P20—  powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane przyjete do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w Opolu
udostepnione przez statystyke publiczng odnoszg sie do roku 2022:
M2 — 122 656 oséb

PUMo — 4 127 875 m2
P2o—  obliczone wedtug drugiego wzoru 42,5 m? na 1 osobe

Po zebraniu odpowiednich danych i przeprowadzeniu obliczen, zapotrzebowanie na nowg
zabudowe w Opolu wynosi 25 530 mieszkancow, jednakze z §3 ust. 10 Rozporzgdzenia wynika, ze
dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to
ze wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy. Z opracowywanej Strategii rozwoju wynika, ze
Opole jest atrakcyjnym miastem do zamieszkania i inwestowania, a za jedng z podstawowych mozna
tu uzna¢ funkcje mieszkaniowa. Biorgc pod uwage, iz corocznie w Opolu oddawanych jest do
uzytkowania okoto tysigc mieszkan, popyt na nie jest dosy¢ wysoki, a to przektada sie na ksztattowang
strukture funkcjonalno-przestrzenng. Dotychczas struktura taka byta elementem polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i bilansowata sie
ona w stosunku do powierzchni terenéw brutto poszczegdlnych stref korespondujgcych z powierzchnig
uzytkowg okreslonych rodzajéw zabudowy. Zmiany przepiséw prawa zwigzane z reformg systemu
planowania przestrzennego spowodowaty konieczno$¢ bilansowania terendw inaczej niz dotychczas tj.
w odniesieniu do liczby mieszkancéw. Dlatego tez nie jest juz wymagane w obliczeniach okreslanie
powierzchni uzytkowej poszczegodlnych rodzajéw zabudowy, a bezwzglednym wymogiem stato sie
odniesienie do konkretnej liczby mieszkancéow mogacej zamieszka¢ na wskazanych terenach. Stad
bilansowaniu podlegajg wytgcznie tereny dedykowane zabudowie mieszkaniowej (jednorodzinnej,

wielorodzinnej, zagrodowej).

Wedtug dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslonej pierwotnie w studium
i kontynuowanej w strategii w Opolu zaktadano, ze strefy mieszkaniowe zajmujg okoto 33% powierzchni
miasta, strefy ustugowo-przemystowe okoto 19% a blisko 50% powierzchni miasta dedykowane jest pod

strefy otwarte (por. tabela 16).

Tabela 16 Dotychczasowa struktura funkcjonalno-przestrzenna Opola

powierzchnia strefy

c M U P z |
mieszkaniowo- mieszkaniowa ustugowa przemystowa zieleni i wod infrastrukturalna
ustugowa powierzchniowych
451,42 ha 4421,51 ha 534,32 ha 2248,78 ha 6995,55 ha 251,19 ha
3,03% 29,67% 3,59% 15,09% 46,94% 1,69%

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola
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Tereny brutto okreslone w strategii (studium) jako strefy C, M i U zajmujg tgcznie powierzchnie
5,4 tys. ha i powinny sie przektada¢ odpowiednio na strefy SW, SJ, SZ, SU, SH i SN w planie ogélnym.
Nalezy przy tym zauwazy¢, iz wydzielone strefy planistyczne nie zawsze sg terenami brutto (mogg byc¢
terenami netto) i dlatego powoduje to pewne trudnosci przy prowadzonych obliczeniach. Przetozenie
wiec zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe nie jest fatwe i musi sie opierac¢ o pewne zatozenia
przyjete dla kazdej gminy indywidualnie. W Opolu przyjmuje sie, ze w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej optymalny wskaznik liczby ludnosci przypadajacej na 1 ha terenu wynosi
150 os6b w obszarach srédmiejskich, 120 os6b poza obszarem s$rédmiejskim, a dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 60 oséb. Sredni wskaznik dla miasta wynosi 100 M/ha. Dodatkowo
zatozono, iz wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg sktadajg sie z terenow
mieszkaniowych netto oraz komunikacji towarzyszgcej, dlatego w 75% przeznaczone bedg do
zabudowy. W okre$laniu zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe uwzgledniano takze
powierzchnie uzytkowg mieszkan i zaktadano, ze w Opolu bedzie utrzymywata sie liczba mieszkancéw
mniej wiecej na stalym poziomie oraz ze bedg poprawiaty sie tu warunki mieszkaniowe — tak jak wynika
to z dotychczasowych trendéw. Wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego mieszkanca
bedzie zatem roést do okoto 50 m? (do okoto 2050 roku). Skoro wiec przy liczbie mieszkancow
wynoszgcej na koniec 2023 r. 126 094 os6b powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej byto
4 110 664 m? to przy wzroscie wskaznika powierzchni uzytkowej na mieszkanca do 50 m? nalezy mie¢
rezerwe terenu pozwalajaca na zrealizowanie dodatkowych 2 194 036 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan. Jesli przy wskazniku 36,6 m2 na osobe tereny mieszkaniowe netto zajmujg 1 182 ha, to przy
wskazniku 50 m? zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe bedzie wynosito okoto 650 ha, a to

przektada sie na zapotrzebowanie dla okoto 65-70 tys. mieszkancow.
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Tabela 17 Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe

powierzchnia na koniec 2024 r.

zapotrzebowanie

aktualna liczba

. stosunek teren teren wzrost/spadek liczby mieszkancow!
Lp. jednostka ogolna strefa MIC uzytek B | terenu netto y y mieszkancow W
urbamstyczna . . MN w MW liczba . .
jednostki teren brutto teren netto | do  terenu stosunku do roku . .. okreslenie potrzeb
mpzp w mpzp mieszkancow
(w ha) (w ha) (w ha) brutto 2019
(w ha) (w ha) na 1 ha terenu
(w %) (w %)
netto
stanowi kompletng jednostke urbanistyczng, nie ma
1 | Armii Krajowej 137,7 116,81 55,5 47,51 0,26 0 8,74 14457 mozliwosci ani ~ potrzeby (ze ~wzgledu na
260 systematyczny spadek liczby ludnos$ci) wyznaczenia
nowych terenédw mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
. . 838 znacznym wzrostem liczby ludnosci w latach 2019-
2 Bierkowice 547.9 165,18 20,73 12,55 61,33 0 21,94 40 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego
. ) 444 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
3 Borki 65,4 57,23 9,61 16,79 32,55 0 5,53 46 terenéw mieszkaniowych
4 Brzezie 205.7 47,14 301 8.29 13,22 0 -3.85 200 nie ma potrzeby, ani mozliwo$ci wyznaczenia nowych
51 terenédw mieszkaniowych
5 Chabry 3120 61,13 4315 70,59 0.29 12,96 11,10 6963 nie ma pot(zeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
161 terenéw mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
2918 znacznym wzrostem liczby ludnosci w latach 2019-
6 Chmielowice 336,0 231,62 64,04 27,65 57,98 0 34,53 6 2024, dlatego w obowigzujacych  planach
przewidziano juz tereny pod rozwoj budownictwa
mieszkaniowego
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
7 | Czamowasy 1415,0 412,47 72,6 17,60 10861 |0 1,50 3718 nieznacznym wzrostem liczby ludnosci w latach 2019-
51 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego
jednostka urbanistyczna charakteryzuje sie wzrostem
8 | Gostawice 765,2 304,83 46,56 15,27 71,92 | 4723 | 17,86 3431 liczby ludnosci w latach 2019-2024, dlatego nalezy
74 przewidzie¢ tereny pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego
9 | Groszowice 807,7 238,39 41,6 17,45 105,33 | 4,89 41,80 2131 hie ma potrzeby, ani moz2liwosci wyznaczenia nowych
66 terenéw mieszkaniowych
10 | Grotowice 400,2 108,94 23,92 21,96 36,81 | 7,56 8,78 2723 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
114 terenéw mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
11 | Grudzice 1230,6 215,68 84,04 38,97 97,98 | 0 3,39 3323 nieznacznym wzrostem liczby ludnosci w latach 2019-
40 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego
12 | Kolonia Gostawicka | 501,5 217,01 1035 47,69 48,93 | 12,03 | -453 6194 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
60 terenéw mieszkaniowych
. ) 460 nie ma potrzeby wyznaczenia nowych terenéw
13 | Krzanowice 193,1 62,33 12,17 19,53 0 0 1,50 38 mieszkaniowych
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14 | Malina 563,5 154,02 26,52 17,22 5387 |0 1,37 1292 nie ma potrzeby wyznaczenia nowych terendw
49 mieszkaniowych
15 | Malinka 1683 124,85 71,58 57.33 22.48 32,04 8,15 10383 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
145 terenéw mieszkaniowych
5049 stanowi kompletng jednostke urbanistyczng, nie ma
16 | Nadodrze 325,1 43,28 21,73 50,21 0 19,26 -12,83 232 potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
terenéw mieszkaniowych
17 Noyva Wies 653.3 22932 72.11 3145 357 4.9 5,78 4562 nie ma potrzeby, ani mozliwo$ci wyznaczenia nowych
Krolewska 63 terenéw mieszkaniowych
18 | Powies 8013 122.44 47,52 38.81 63.23 16,35 1,07 3344 nie ma potl_'zeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
70 terenéw mieszkaniowych
: 963 nie ma potrzeby wyznaczenia nowych terenow
19 | Stawice 712,3 166,7 20,44 12,26 0 0 -2,73 a7 mieszkaniowych
8590 stanowi kompletng jednostke urbanistyczng, nie ma
20 | Stare Miasto 175,6 154,69 45,28 29,27 1,48 45,09 -11,73 190 mozliwosci wyznaczenia nowych terenow
mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
21 Szgzepanowlge- 706.6 36473 69.7 1911 149,22 33,56 1751 5692 nieznacznym wzros.tem I|czb_y quposm w latach 2019-_
Wéjtowa Wies 82 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego
] 14884 stanowi kompletng jednostke urbanistyczng, nie ma
22 | Srodmiescie 284,9 253,45 71,5 28,21 0 30 -11,19 208 mozliwosci wyznaczenia nowych terenow
mieszkaniowych
23 | Swierkle 860.8 239,83 10,48 437 0 0 -1,95 553 sg pewne mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw
53 mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
24 | Winow 240,1 113.6 20,31 17,88 0 0 3,77 771 nieznacznym wzros_tem I|czb_y Igdposm w latach 2019-_
38 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego
25 | Wréblin 468,1 176,31 20,75 11,77 48,26 6,77 -2,50 859 s pewne mozliwosci wyznaczenia nowych terenow
41 mieszkaniowych
jednostka  urbanistyczna  charakteryzuje  sie
26 | Wrzoski 11482 194,75 15,7 8.06 28.43 0 1,81 618 nieznacznym wzros_tem Ilczb_y Iu_dr'1080| w latach 20197
39 2024, dlatego nalezy przewidzie¢ tereny pod rozwdj
budownictwa mieszkaniowego
27 | Zakrzéw 4332 439 21,48 48,93 13.8 6,58 -4.54 1347 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
63 terenéw mieszkaniowych
28 | zaodrze 201.2 188,31 56.17 2083 239 201 5,75 10679 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
190 terenéw mieszkaniowych
29 | Zerkowice 150,3 63.99 9.03 1411 3277 0 1,77 333 nie ma potrzeby, ani mozliwosci wyznaczenia nowych
37 terenéw mieszkaniowych
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