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PLAN OGOLNY OPOLA - NOWY AKT
PRAWA MIEJSCOWEGO

Plan ogdlny to nowy akt planowania przestrzennego, ktory
opracowuje sie dla catego miasta w granicach
administracyjnych.

Jest aktem prawa miejscowego i jest obowigzkowo
uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi réwniez
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy. Plan
ogolny obowigzuje po uptywie minimum 14 dni od dnia
opublikowania go w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

Zakres planu ogdlnego jest Scisle uregulowany z ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okresla
sie w nim obowiazkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Dodatkowo mozna okresli¢ takze
obszary zabudowy $srédmiejskiej oraz obszary uzupetnienia
zabudowy, na ktorych bedzie istniata mozliwos¢
procedowania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu ogélnego.

Plan ogélny uchwalany przez rade gminy sporzadza sie
w formie danych przestrzennych. Prezentacja graficzna planu
ma okreslone oznaczenia, nazewnictwo i standard zapisu.
Wraz z projektem planu ogélnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajace sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Podstawy prawne stanowia:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

PLAN OGOLNY OPOLA - KONSULTACJE
SPOLECZNE:
12 czerwca 2025 r. — 11 lipca 2025 r.

1. Na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Opola, w zaktadce Miasto Opole, w dokumentach Planowanie
przestrzenne, w pozycji 2. Plan ogélny Opola w wierszu Konsultacje
spoteczne opublikowano:

- projekt planu ogélnego w formie danych przestrzenny (APP)*

- uzasadnienie planu ogolnego obejmujace czes¢ tekstowa oraz
graficzng tj. uwarunkowania rozwoju oraz prezentacje graficzna
danych przestrzennych (pdf)

- prognoze oddziatywania na srodowisko obejmujaca czesc tekstowa
oraz graficzna (pdf)

- wykaz wnioskow do projektu planu ogdlnego Opola wraz
Z propozycja ich rozpatrzenia oraz uzasadnieniem (pdf)**

* w celu utatwienia korzystania z przygotowanej dokumentacji dla
kazdej jednostki urbanistycznej przygotowano dodatkowo ustalenia
planu ogolnego w formie graficznej i tabelarycznej

**propozycja rozpatrzenia wnioskéw nie podlega zaskarzeniu do
sadu administracyjnego (art. 8| ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

2. Mozliwosc¢ zapoznania sie z projektem planu ogélnego w punkcie
konsultacyjnym: Biuro Urbanistyczne Urzad Miasta Opola,
pl. Wolnosci 7-8, Opole pok. 301 w godz. 9.00-14.00

3. Spotkanie otwarte w dniu 26 czerwca 2025 r. godz. 15.00, sala 312
Rynek - Ratusz, Opole

4. Spotkanie indywidualne podczas dyzuru projektanta w dniu 3 lipca
2025 r. albo 10 lipca 2025 r. w godz. 15.00-17.00 (po wczesniejszym
umoéwieniu pod nr tel. 77 45 11 924)

5. Punkt konsultacyjny czynny od poniedziatku do piatku, w godz.
9.00-14.00 Biuro Urbanistyczne Urzad Miasta Opola,
pl. Wolnosci 7-8, Opole pok. 301, tel. 77 45 11 924, 77 45 11 925,
77 45 11 926

6. Mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu ogélnego - wytacznie
na formularzu ,Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego”
w nieprzekraczalnym terminie do 11 lipca 2025 r. w formie:

. papierowej przekazanej osobiscie do Urzedu Miasta Opola
(Rynek 1A lub pl. Wolnosci 7/8 pok. 314),

. papierowej przekazanej poczta na adres: Urzad Miasta
Opola, Rynek 1A, 45-015 Opole,

. dokumentu elektronicznego przekazanego na adres
e-mail: bu@um.opole.pl,

. dokumentu elektronicznego przekazanego za pomoca
Elektronicznej Skrzynki Podawczej.

PLAN OGOLNY OPOLA - ZAKRES

Strefy planistyczne, w tym:

E - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniow3 jednorodzinna,

LY 4 - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,
SU - strefa ustugowa,

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
SP - strefa gospodarcza,

SR - strefa produkcji rolniczej,

Sl - strefainfrastrukturalna,

SN - strefa zieleni i rekreacji,

SC - strefa cmentarzy,

SG - strefa gérnictwa,

SO - strefa otwarta,

SK - strefa komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
e profil funkcjonalny stref,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy,

e wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,
e wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

W planie ogélnym Opola okreslono obszary
uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy
srodmiejskiej.

Uzasadnienie planu ogélnego ma charakter wytacznie
informacyijny.



