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Tereny o bardzo korzystnych
warunkach geologiczno — gruntowych
i wodnych

Tereny wystepowania skat twardych tj. margli, piaskowcow i zwietrzelin gliniasto-
gruzowych tych skat oraz piaskéw, pospotek i zwiréw fluwioglacjalnych.
Zwietrzeliny moga prze nosi¢ obcigzenia rzedu 200-300 kPa a utwory
Piaszczysto-zwirowe okoto 250 kPa. Dla skaty twardej przyjmuje sie wytrzymatos¢
na jednoosiowe $Sciskanie do 5000 kPa. Woda gruntowa wystepuje na gteboko$ci
wiekszej jak 2 m ppt, przy czym w utworach skalistych sg to wody szczelinowe

a w utworach piaszczysto-zwirowych tworzg poziom wéd gruntowych

Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki posadowienia
obiektéw preferuje sie lokalizacje funkcji zwigzanych

z obiektami Wielkokubaturowymi tj. zamieszkania
zbiorowego, szkét, szpitali, centrow handlowych, hal
sportowo-widowiskowych, centréw konferencyjnych itp.

prawa UE

siedliska chronione, w tym siedliska o znaczeniu priorytetowym wedtug

gatunkéw zwierzat)

ostoje fauny (miejsca wystepowania chronionych, rzadkich i zagrozonych

gatunkoéw roslin)

ostoje flory (miejsca wystepowania chronionych, rzadkich i zagrozonych

obszary cenne pod katem przyrodniczym, ktére powinny podlega¢ wykluczeniu z lokalizacji
budynkéw i budowli

Tereny o bardzo korzystnych
warunkach geologiczno — gruntowych
z zastrzezeniem mozliwosci
wystepowania sgczen wody

w poziomie fundamentéw obiektow

Tereny wystepowania skat twardych tj. margli, piaskowcow i zwietrzelin gliniasto-
gruzowych tych skat oraz piaskéw, pospétek i zwiréw fluwioglacjalnych.
Zwietrzeliny moga przenosi¢ obcigzenia rzedu 200-300 kPa a utwory piaszczysto-
zwirowe okoto 250 kPa. Dla skaty twardej przyjmuje sie wytrzymatos¢ na
jednoosiowe $Sciskanie do 5000 kPa. W stosunku do terenu oznaczonego
symbolem |A posiada gorsze warunki wodne , gdyz woda gruntowa wystepuje
ptycej, tj. na gtebokosci 1 — 2 m. ppt.

Podobnie jak na terenach IA, preferuje sie realizacje
obiektow o duzych obcigzeniach jednostkowych na
podtoze. Z uwagi na mozliwo$¢ ptytkiego wystepowania
sgczen wody dla obiektéw podpiwniczonych konieczny
jest drenaz opaskowy.

I siedlisk chronionych)

| projektowane formy ochrony przyrody (miejsca wystepowania
| chronionych, rzadkich i zagrozonych gatunkow ro$lin, zwierzat oraz

era

korytarze ekologiczne kluczowe dla migracji i wystepowania
réznorodnosci biologicznej

obszary cenne pod kgtem przyrodniczym, ktére powinny podlegaé
ograniczeniu lokalizacji budynkow i budowli

A

Tereny o korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych i wodny

Tereny wystepowania piaskéw réznoziarnistych, pospétek, zwirdw, glin, glin
piaszczystych i pytdw oraz itdw i itbw pylastych. Sg to grunty no$ne o korzystnych
parametrach wytrzymatosciowych. Mogg one przenosi¢ obcigzenia rzgdu 150-250
kPa a w przypadku pospétek i zwiréw nawet ponad 250 kPa. Woda gruntowa
wystepuje na gtebokosci wiekszej jak 2,0 m ppt

Ze wzgledu na mniej korzystne warunki posadowienia
obiektéw jak na terenach IA i IB preferuje sie lokalizacje
funkcji zwigzanych z obiektami o $redniej i matej
kubaturze tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, ustug
podstawowych itp.

krajobraz priorytetowy (Wyspa Bolko oraz Opole - Srédmiescie)

obszary o szczeg6lnych walorach krajobrazowych, na ktérych rekomenduje sie zachowanie
dotychczasowego zatozenia architektonicznego wraz z dostosowaniem nowych budynkéw i
budowli do istniejgcego otoczenia

krajobraz priorytetowy (Odra od Malni do granicy z woj. dolnoslgskim)

obszary o szczeg6lnych walorach krajobrazowych, na ktérych rekomenduje sie ograniczanie
lokalizacji budynkow lub budowli

IIB

Tereny o korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych i wodnych
z zastrzezeniem mozliwosci
wystepowania sgczen wody w
poziomie fundamentéow obiektow

Tereny wystepowano piaskéw réznoziarnistych, pospotek, zwirdw, glin, glin
piaszczystych i pytdw oraz itdw i itbw pylastych. Sg to grunty no$ne o korzystnych
parametrach wytrzymato$ciowych. Mogg one przenosi¢ obcigzenia rzedu 150-250
kPa a w przypadku pospétek i zwiréw nawet ponad 250 kPa.

W stosunku do terenu oznaczonego symbolem IIA posiada gorsze warunki
wodne, gdyz woda gruntowa wystepuje ptycej tj. na gtebokosci 1 - 2 m. ppt

Ze wzgledu na mniej korzystne warunki posadowienia
obiektow jak na terenach IA i IB preferuje sie lokalizacje
funkcji zwigzanych z obiektami o $redniej i matej
kubaturze tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, ustug itp.
Z uwagi na mozliwo$¢ ptytkiego wystepowania sgczen
wody dla obiektéw podpiwniczonych konieczny jest
drenaz opaskowy

I-1ll klasy bonitacyjne gleb

gleby najwyzszych klas, ktdére z uwagi na ich wysoki potencjat rolniczy, powinny pozostawac¢ w
uzytkowaniu rolniczym lub zostac przeksztatcone w uzytki zielone/inne tereny zieleni

grunty organiczne

niestabilne podtoze, na ktérym rekomenduje sie ograniczenie lokalizacji budynkow i budowli na
stale zwigzanych z gruntem

lIC

Tereny o korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych
i niekorzystnych wodnych

Tereny wystepowano piaskéw réznoziarnistych, pospotek, zwirdw, glin, glin
piaszczystych i pytdw oraz itdw i itbw pylastych. Sg to grunty nosne o korzystnych
parametrach wytrzymatosciowych. Mogg one przenosi¢ obcigzenia rzgdu 150-250
kPa, a w przypadku pospétek i zwiréw nawet ponad 250 kPa. W stosunku

do terendw lla posiadajg niekorzystne warunki wodne. Woda gruntowa wystepuje
na gtebokosci do 1,0 m ppt. Tereny okresowo podtapiane.

Ze wzgledu na mniej korzystne warunki posadowienia
obiektow jak na terenach IA i IB preferuje sie lokalizacje
funkcji zwigzanych z obiektami o Sredniej i matej
kubaturze tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, ustug itp.
Patrzac rébwniez na niekorzystne warunki wodne nie
nalezy stawia¢ na tych obszarach budynkow

lokalizowane po podniesieniu powierzchni terenu
nasypem. Na obszarach przylegtych do koryta Odry i jej
doptywoéw lokalizacja zabudowy nie jest wskazana.

podpiwniczonych. W obszarze taraséw budynki mogg by¢

T

najistotniejsze jeziora chtodu

obszary majgce istotny wptyw na poprawe warunkdéw bioklimatycznych, dla ktérych zaleca sie
pozostawienie obecnego sposobu zagospodarowania

eipO

gtébwny korytarz przewietrzania miasta

obszar, ktory ze wzgledu na istotng role w przewietrzaniu miasta, powinien podlegac
ogarniczeniu lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjgtkiem obiektéw liniowych i infrastruktury
technicznej

A

Tereny o sredniokorzystnych
warunkach geologiczno-gruntowych
i korzystnych warunkach wodnych

Tereny wystepowania gruntéw staboprzepuszczalnych, gtownie itéw i itow
pylastych oraz glin. Sg to grunty nosne o korzystnych parametrach
wytrzymatosciowych. Mogg one prze nosi¢ obcigzenia rzedu 150-250 kPa.
Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci wiekszej jak 2,0 m ppt.

Tereny, na ktérych preferuje sie rozw6j budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

strefa ochronna ujecia wody w Brzeziu

ograniczenia zgodnie z Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 14/2015 z dnia 12 maja
2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Brzeziu k. Opola
zmienionego Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 4/2017 z dnia 10 kwietnia 2017 r.

obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego - 1% raz na 100 lat

sposoOb zagospodarowania powinien uwzglednia¢ wymagania Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne; ograniczeniu powinno podlega¢ przede wszystkim lokalizowanie budynkéw oraz
rozwéj funkcji mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i komunikacyjnej

liB

Tereny o sredniokorzystnych
warunkach geologiczno-gruntowych
i wodnych

Tereny wystepowania gruntow staboprzepuszczalnych, gtéwnie itdw i itbw
pylastych oraz glin. Sg to grunty no$ne o korzystnych parametrach
wytrzymatosciowych. Mogg one prze nosi¢ obcigzenia rzedu 150-250 kPa.
Woda gruntowa wystepuje badz to na gtebokosci do 1 m ppt lub tez stagnuje w
strefie przypowierzchniowej po okresie intensywnych opadéw

Tereny, na ktorych preferuje sie rozw6j budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz innej zabudowy
nie wymagajgcej podpiwniczenia. Realizacja obiektow
z podpiwniczeniem wymaga wcze$niejszego
zdrenowania catej powierzchni przewidzianej pod
zabudowe.

zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzgcej

obszar zagrozenia powodziowego 0,2% (raz na 500 lat) wraz z obszarem
.zagrozenia powodziowego w wyniku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszar zagrozenia powodziowego w wyniku

sposoOb zagospodarowania powinien uwzglednia¢ wymagania Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne; szczegotowe ograniczenia powinny zosta¢ wskazane na etapie opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

liC

Tereny o sredniokorzystnych
warunkach geologiczno-gruntowych

i wodnych z zastrzezeniem mozliwosci
wystepowania sgczen wody w
poziomie fundamentéw obiektow

Tereny wystepowania gruntow staboprzepuszczalnych, gtownie itdw i itow
pylastych oraz glin. Sg to grunty nosne o korzystnych parametrach
wytrzymatosciowych. Mogg one prze nosi¢ obcigzenia rzedu 150-250 kPa.
Woda gruntowa wystepuje ptycej tj. na gtebokosci 1 - 2 m. ppt

Tereny, na ktérych preferuje sie rozwoj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz innej zabudowy
nie wymagajgcej podpiwniczenia. Z uwagi na mozliwos¢
ptytkiego wystepowania sgczen wody dla obiektow
podpiwniczonych konieczny jest drenaz opaskowy.

potencjalne obszary ochronne GZWP nr 336, 334, 333, 323

obszary majgce istotny wptyw na zachowanie jakosci wod podziemnych GZWP, na ktérych
ograniczane powinny byc funkcje przemystowe, mieszkaniowe o charakterze rozproszonym i
rolnicze, na rzecz terendw lesnych lub funkcji mieszkaniowych z kanalizacjg zbiorczg

udokumentowane ztoza

obszary prognostyczne

obszary powinny podlega¢ zakazowi lokalizacji budynkéw i budowli na state zwigzanych z
gruntem

IVA

Tereny o mato korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych oraz
korzystnych warunkach wodnych

Tereny obnizen dolinnych zwigzanych z wystepowanie m mad rzecznych

w postaci glin, piaskéw gliniastych i itbw oraz piaskéw réznoziarnistych, pospétek
i zwirébw. Sg to grunty nosne o matokorzystnych parametrach
wytrzymatosciowych. Mogg one przenosi¢ obcigzenia do 150 kPa w przypadku
utworéw plastycznych, do 200 kPa w przypadku piaskéw. Warunki wodne
korzystne - woda gruntowa wystepuje na gtebokosci wigkszej jak 2 m. ppt

Tereny, na ktérych ze wzgledu na ich potozenie

w strefach dolinnych, gtéwnie w dolinie Odry, dalsza
intensyfikacja zainwestowania powinna by¢ ograniczana.
Mozliwe jest wykorzystanie tych te re néw d la rozwoju
funkcji sportowej w postaci boisk, kortéw, sciezek
rowerowych, toréw prze szkdd itp., i z wykluczeniem
obiektow wielkokubaturowych. Koniecznym jest ustalenie
wyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do terenu zabudowy, niz w przypadku
pozostatych terendéw zainwestowania miejskiego.

77

obszary o spadkach przekraczajgcych 12%

obszary o niekorzystnych warunkach budowlanych, na ktérych powinno ograniczac sie
lokalizacje budynkow i budowli

strefa ochronna cmentarza 50 m

strefa ochronna cmentarza 150 m

ograniczenia w zabudowie w poszczegdlnych strefach zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959, nr 52, poz. 315)

IVB

Tereny o mato korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych oraz
sredniokorzystnych warunkach
wodnych

Tereny obnizen dolinnych zwigzanych z wystepowaniem mad rzecznych w postaci
glin, piaskéw gliniastych i itbw oraz piaskow réznoziarnistych, pospotek i zwirdw.
S3 to grunty nosne o nie korzystnych parametrach wytrzymato$ciowych.

Moga one prze nosi¢ obcigzenia do 150 kPa w przypadku utworéw Plastycznych,
do 200 kPa w przypadku piaskéw. Warunki wodne matokorzystne - woda
gruntowa wystepuje na gtebokosci 1 - 2 m ppt.

Tereny, na ktérych ze wzgledu na ich potozenie

w strefach dolinnych: rzeki Odry i cieku Malina, powinny
by¢ wytgczone z trwatego zainwestowania,

a w szczegoblnosci z zainwestowania zwigzanego ze
statym pobytem ludzi. Mozliwe jest wykorzystanie tych
terenéw dla rozwoju funkcji sportowej w postaci boisk,
kortéw, $ciezek rowerowych, toréw przeszkod itp.,

i z wykluczeniem obiektow wielkokubaturowych.
Koniecznym jest ustalenie wyzszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do terenu zabudowy,
niz w przypadku pozostatych terenéw zainwestowania
miejskiego. Nie dopuszcza sig likwidacji terenow
starorzeczy i podmokitosci w obnizeniach dolinnych

a zwtaszcza niwelowania ich gruzem budowlanym

i masami ziemnymi z wykopow pod fundament.

strefy kontrolowane gazociggow

ograniczenia w zabudowie w poszczegélnych strefach zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640)

strefy od linii elektroenergetycznych wysokich napie¢

zakaz lokalizacji zabudowy w buforze 15 m od linii 110 kV i 30 m od linii 220 i 400 kV

(LDWN 64 - 68 dB)

obszary o wzglednie niekorzystnym klimacie akustycznym - transport

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym dla lokalizacji: zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, obiektow zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki spotecznej i
szpitali w miastach

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym (LDWN 68 - 70 dB)

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowe;j i dla terenéw rekreacyjnych

IVvC

Tereny o mato korzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych oraz
niekorzystnych warunkach wodnych

Tereny obnizen dolinnych zwigzanych z wystepowaniem mad rzecznych w postaci
glin, piaskéw gliniastych i itbw oraz piaskéw rdéznoziarnistych, pospotek i zwirdw.
S3g to grunty no$ne o nie korzystnych parametrach wytrzymatosciowych.

Moga one prze nosi¢ obcigzenia do 150 kPa w przypadku utworéw plastycznych,
do 200 kPa w przypadku piaskéw. Ponadto, posiadajg niekorzystne warunki
wodne. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci do 1,0 m ppt. Tereny okresowo
podtapiane.

Tereny, na ktérych ze wzgledu na ich potozenie

w strefach dolinnych: rzeki Odry i cieku Malina, powinny
by¢ wytgczone z trwatego zainwestowania,

a w szczegolnosci z zainwestowania zwigzanego ze
statym pobytem ludzi. Ponadto niekorzystne warunki
wodne i okresowe podtapianie wskazuje na ograniczenie
lokalizowania na tym obszarze réwniez innych funkcji
wymagajacej statej infrastruktury.

obszary o bardzo niekorzystnym klimacie akustycznym (LDWN > 70 dB)

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym dla lokalizacji terenéw zabudowy Srédmiejskiej

(LDWN 50 - 55 dB)

obszary o wzglednie niekorzystnym klimacie akustycznym - przemyst

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym dla lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obiektow zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej i
szpitali w miastach

Tereny o niekorzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych oraz
wodnych

Tereny lokalnych obnizen i starorzeczy zwigzanych z wystepowaniem glin
préchnicznych i namutéw organicznych na piaskach rzecznych. Sa to grunty
stabonos$ne o matokorzystnych parametrach wytrzymatosciowych lub nienadajgce
sie do bezposredniego posadowienia obiektéw. Piaski lezgce pod glinami

i namutami mogg prze nosi¢ obcigzenia do 100 kPa. Woda gruntowa wystepuje
ptytko tj. na gtebokoéci 1 - 2 m ppt Tereny okresowo podtapiane.

Tereny starorzeczy i obszaréw bagiennych (podmokiych)
w obnizeniach dolinnych rzeki Odry oraz ciekéw:
Proszkowskiego Potoku i Maliny pozostawia sie

w dotychczasowym uzytkowaniu, jako obszary wodno-
btotne objete ochrong wynikajgcg z przepiséw
wspolnotowych, i ktére powinny by¢ objete ochrong
prawa miejscowego.

(LDWN > 55 dB)

obszary o wzglednie niekorzystnym klimacie akustycznym - przemyst

obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym dla lokalizacji terenéw zabudowy srédmiejskiej

obiekty o mozliwym ucigzliwym oddziatywaniu odorotworczym

obiekty, ktére okresowo mogg by¢ zrédiem ucigzliwosci odorowych dla terenéw mieszkaniowych
i rekreacyjnych

Tereny o niekorzystnych warunkach
geologiczno — gruntowych oraz
wodnych

Tereny lokalnych obnizen i starorzeczy zwigzanych z wystepowaniem glin
préchnicznych i namutéw organicznych na piaskach rzecznych. Sa to grunty
stabonos$ne o matokorzystnych parametrach wytrzymatosciowych lub nienadajgce
sie do bezposredniego posadowienia obiektow. Piaski lezace pod glinami

i namutami mogg prze nosi¢ obcigzenia do 100 kPa. Warunki wodne nie
korzystne - woda gruntowa wystepuje na gtebokosci do 1m ppt. Tereny okresowo
podtapiane.

Tereny starorzeczy i obszaréw bagiennych (podmokiych)
w obnizeniach dolinnych rzeki Odry oraz ciekéw:
Proszkowskiego Potoku i Maliny pozostawia sie

w dotychczasowym uzytkowaniu, jako obszary wodno-
btotne objete ochrong wynikajgcg z przepiséw
wspolnotowych, i ktére powinny by¢ objete ochrong
prawa miejscowego.

obiekty o mozliwym ucigzliwym oddziatywaniu akustycznym

obiekty, ktére okresowo mogg by¢ zrédtem ucigzliwosci akustycznych dla terenéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych

obiekty o mozliwym ucigzliwym oddziatywaniu na powietrze

obiekty, ktére okresowo mogg byc¢ zrodiem ucigzliwych emisji pytdw do powietrza dla terenéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE MIASTA OPOLE
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granica jednostek urbanistycznych
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