PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,CZARNOWASY IV” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czarnowasy IV w Opolu zostat przyjety
uchwatg nr XXX/503/26 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego "Czarnowasy IV" w Opolu.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

W obowigzujgcym Planie Ogdlnym Opola przyjetym uchwatg nr XXIV/399/25 Rady Miasta
Opola z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Opola, przedmiotowy teren
potozony jest w granicach Czarnowas. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie
naruszajg ustalen Planu Ogdlnego Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia
zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Planie Ogdélnym. Powierzchnia terenu
opracowania wynosi 42 ha. Granice wyznaczajg po stronie potudniowo-zachodniej ul. Stepowa, od
strony pétnocno-wschodniej ul. Wolnosci, od strony pétnocno-zachodniej ul. Podlesna oraz od strony
potnocno-wschodniej ulice: JaSminowa, Borowa oraz granice pétnocne dziatek przylegajacych.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko,
ktére moga byé spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan sposobéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu (tzw. ustaledn planu) na S$rodowisko przyrodnicze.
Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan miejscowy dopuszcza szereg
mozliwosci, ktére wcale nie muszg powstac, albo bedg zrealizowane jedynie czesciowo. Rzadko kiedy
plany miejscowe realizowane sg w petnym zakresie. Poza tym plany miejscowe dopuszczajg zwykle
kilka, pasujgcych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest oczywiste, ktdra z nich zostanie
zrealizowana. Projekt planu jest zgodny z ideg ochrony s$rodowiska a zaproponowane w nim
rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji Srodowiskowej. Projekt planu powstawat analizujgc
jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla srodowisko, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania
mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia projektu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czarnowasy IV w Opolu” przedstawia
jeden wariant ustalen planistycznych, bedgcych wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie
projektowym pod katem ich oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu
ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki sposéb, aby,
wyeliminowaé rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Rozwigzaniem

alternatywnym bytoby nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,,0”).
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Gtéwnym celem planu ,Czarnowasy IV’ jest stworzenie zapisdw umozliwiajgcych rozwdj
spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, z
poszanowaniem dla przyrody. Za wariant ,,0” nalezy w tym przypadku uznac¢ obecnie wystepujace
uwarunkowania oraz stan zabudowy zrealizowane na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, przed wejsciem w zycie planu i decyzji.

Konsekwencje wynikajace z braku realizacji postanowien zawartych w przedmiotowym
projekcie planu mozna zakwalifikowaé¢ do niekorzystnych, bedgcych skutkiem braku aktu prawa
miejscowego. Oddziatywanie niekorzystne jest wynikiem braku uporzadkowanych zgodnie z tadem
przestrzennym zmian w zagospodarowaniu, uzupetfniania funkcji, ochronie i poprawie walorow
srodowiskowych i komfortu Zzycia jego mieszkancéw. W projekcie planu zapisano rozwigzania
chronigce $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi tj. pozostawienie znacznego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wzbogacenie terendw o zielen, zwiekszenie retencji w gruncie, realizacje
systemoéw chronigcych grunt i wody powierzchniowe i podziemne, a takze dziatarn ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen do powietrza i emisje hatasu.

. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112).

Prognoza oddziatywania na Srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 12 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w prognozie oddziatywania
na Srodowisko zostat uzgodniony z nastepujacymi organami:

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak: WO0S.411.1.55.2023.ER
1 czerwca 2023 r.
e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu - pismem znak:

NZ.9022.2.24.2023.EK z dnia 1 czerwca 2023 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Czarnowasy IV” w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w $cistej
wspotpracy autoréw poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane i minimalizowane. W prognozie
oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie bedzie generowac znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Majgc na wzgledzie wymogi prawne odnoszgce sie do
ochrony zasobdw $rodowiska, dostepng wiedze na etapie sporzgdzania prognozy przedstawiono w niej

ustalenia wspierajgce ochrone srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majace na
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celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji

projektu planu. W planie uwzgledniono m.in.:

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

e zapewnienie udziatu zieleni w obrebie dziatki na poziomie 30%-70%, w zaleznosci od typu
przeznaczenia;

o odprowadzenie sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych: poprzez rozdzielcza kanalizacje
sanitarng do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie, zakaz
odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych;

e zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych;

e odprowadzenie wdd opadowych do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie;

e stosowanie separatorow i odstojnikdw podczyszczajgcych scieki opadowe i roztopowe, ktore
sptywajg z drég innych terendw utwardzonych;

e zaopatrzenie w energie cieplng: z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta;

e realizacji zadan ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” oraz ,Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola”;

e dostosowanie sie do zapisow ,Planu adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030”;

w

. Uwzglednienie opinii wtasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko wynikajgcg z Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r. poz.
1112) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czarnowasy IV’ w Opolu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury uzyskano

nastepujace opinie:

o Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
bez uwag — pismem znak: NZ.9022.1.26.2025.AS z dnia 26.06.2025 r.
e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje —

pismem znak: WO0S$.410.1.71.2025.PM.2, z dnia 14 lipca 2025 r.
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4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskow i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Czarnowasy IV’ w Opolu wptyneto 20 wnioskéw. Dwa wnioski zostaty ztozone po
terminie. Rozstrzygniecie wnioskdéw zostato zawarte w wykazie wnioskéw do projektu mpzp wraz z
propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskéw
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Czarnowasy 1V’ w

Opolu. 14 wnioskéw zostato uwzglednionych w planie, 6 wnioskdw zostato uwzglednionych czesciowo.

Z kolei organy i instytucje opiniowaty lub uzgadnialy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Czarnowasy IV’ w Opolu wraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko wg. swojego zakresu. Zgodnie z procedurg planistyczng projekt planu byt wytozony do
publicznego wgladu po raz pierwszy: od 3 wrzesnia do 24 wrzesnia 2025 r. Ponowne wytozenie do

publicznego wgladu miato miejsce od 9 marca do 30 marca 2026 .

Zgodnie z procedurg i zakresem merytorycznym dokumentu wynikajgcych z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu zostaty przeprowadzone dyskusje

publiczne w dniu 8 wrzesnia 2025 r. oraz 16 marca 2026 r.

Przyjmowanie uwag do projektu planu mozna byto sktada¢ od 8 pazdziernika od 13 kwietnia

2026 r. Rozpatrzenie uwag zostato ukazane w:

e zarzadzeniu nr OR. I. 0050.647. 2025 Prezydenta Miasta Opola z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czarnowasy IV’ w Opolu, wptynety 2
uwagi. Jedna uwaga zostata uwzgledniona czesciowo, kolejna nie zostata uwzgledniona.

e zarzadzeniu nr OR.1.0050.254.2026 Prezydenta Miasta Opola z dnia 22 kwietnia 2026 r. w

sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Czarnowasy IV’ w Opolu, wptynety 4
uwagi, ktdre nie zostaty uwzglednione.
5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostato przeprowadzone
Zgodnie z zapisami prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Czarnowasy IV’ w Opolu realizacja ustalef planu nie bedzie
implikowac transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat

by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji

postanowienn dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2026. 670) Prezydent Miasta Opola zobowigzany
jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu, wzgledem
Srodowiska. Monitorowanie skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych w planie jest
skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim przedziale czasowym, poniewaz dopiero w dtuzszej
perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg by¢ zauwazalne. Narzedziami, przydatnymi w tej

analizie powinny by¢:

e wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania
przestrzeni,

e liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

e liczba nowo wznoszonych budynkéw,

e liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewodw,

e wskazniki dotyczace jakosci powietrza i poziomu hatasu.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majacych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcéw ucigzliwych obiektéw oraz

dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

Skutki realizacji postanowien dokumentu, bedgce przedmiotem monitoringu bedg omdwione
w ,,Ocenie aktualnosci planu ogdlnego gminy i planu miejscowego”, opracowywanej raz na kadencje

Rady Miasta Opola.

7. Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

Lp. komponent srodowiska/ przedmiot analiz metoda Zrdodta informacji czestotliwos¢
zabudowa, powierzchnia biologicznie czynna, mapa pokrycia terenu (ortofotomapy, nie rzadziej niz raz na

. stan zieleni zdjecia satelitarne), decyzje o wycince drzew 5 lat

2. klimat akustyczny mapy hatasu pomiary hatasu nie rzadziej niz na 5 lat

pomiary poziomow substancji w powietrzu,
3. powietrze atmosferyczne na biezgco
ocena jakosci powietrza w strefach

4. promieniowanie elektromagnetyczne pomiary natezenia promieniowania nie rzadziej niz na 5 lat
realizacja obiektodw w zgodzie z zapisami planu
5. nadzér budowlany, analiza ortofotomapy na biezgco
miejscowego

Zrédto: opracowanie wtasne




