PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»GOSLAWICE V” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V’ w Opolu zostat przyjety
Uchwatg nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 4 listopada 2021r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
2021.2795). Plan zostat uniewazniony w czesci. W zwigzku z uniewaznieniem nastgpito ponowienie
procedury, dla terenéw uniewaznionych rozstrzygnieciem nadzorczym. Przyjeto nowy dokument
Uchwatg nr LV/1029/22 Rady Miasta Opola z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Gosfawice V" w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
2022.1626).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy teren
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 20 — Gostawice (20.1.M, 20.2.U). Rozwigzania
przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Obszar w granicach opracowania planu zlokalizowany jest w pdétnocnej czesci Opola, w
obrebie Gostawic. Przylega bezposrednio do granic administracyjnych miasta oraz sasiaduje z
gming Turawa. Teren jest w wiekszosci powierzchni nie zainwestowany. Na jego zagospodarowanie
skfadajg sie przede wszystkim grunty rolne, w tym grunty orne (gtéwnie klas llla, lllb, IVa, V),
taki oraz rowy melioracyjne. W potudniowej oraz zachodniej czesci granic planu zlokalizowanych jest
kilka nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przy ul. Zaptocie znajdujg sie siedziba
spotdzielni mleczarskiej oraz inne dziatalnosci ustugowe. Przez pétnocng czes¢ obszaru przebiegajg
drogi krajowe nr 46 oraz nr 94, stanowigce jednoczesnie fragment obwodnicy pétnocnej Opola.
Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg przede wszystkim drogi transportu rolnego, ul. Zaptocie
oraz ul. tanowa.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadniajg
nastepujgce fakty: umozliwienie rozwoju miasta wg potrzeb, atrakcyjne i uporzgdkowane
zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta, ustalenie zasad dla lokalizacji nowej zabudowy o
szczegollnych wymaganiach architektonicznych, konieczno$é wprowadzenia odpowiednich zapisow
regulujgcych sposdb zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych
(m.in. maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, wskaznika miejsc postojowych, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej) do potrzeb inwestycyjnych; zachowanie rezerwy terenu pod
rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég, dostosowanie i
doprecyzowanie ustaleh obowigzujgcego planu do aktualnych wymagan prawnych (wg. Oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola).

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu przedstawia jeden
wariant ustalen planistycznych, bedgcych wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie



projektowym pod katem ich oddziatywanh na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu
ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byty tworzone w taki sposéb, aby,
wyeliminowac¢ rozwigzania, ktore stanowityby zagrozenie dla $rodowiska i ludzi. Rozwigzaniem
alternatywnym byloby nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0” nalezy w
tym przypadku uznaé zabudowe i zagospodarowanie zrealizowane na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu (Uchwata
nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.), a dla pozostatych terendéw (nie objetych
planem), =zabudowe | zagospodarowanie zrealizowane na podstawie wydanych decyz;ji
administracyjnych.

Do gtéwnych zatozen projektowych przedmiotowy projektu planu bedzie nalezato zachowanie
ustalen i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, okreslonych w obowigzujgcym Studium.
Zwigzane bedg one m.in. z przeznaczeniem obszaru pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng oraz
wielorodzinng niskiej intensywnosci) oraz ustugi (zaréwno podstawowe, obstugujgce mieszkancow
nowych terenéw mieszkaniowych, jak i ustugi wielkopowierzchniowe o zasiegu lokalnym lub
ogolnomiejskim). Projekt planu okresli takze obstuge komunikacyjng terendow inwestycyjnych. W
zakresie ustalen dla obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu (Uchwata nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25
maja 2000 r.). przedmiotowy projektu planu nie bedzie wprowadzat znacznych zmian w
przeznaczeniach terendéw, a jedynie, jesli w trakcie jego sporzadzenia bedzie taka mozliwosc,
uwzgledni w nich istniejace zagospodarowanie oraz dostosuje i doprecyzuje ustalenia planu do
aktualnych wymagan prawnych i inwestycyjnych.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajgcy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak:
WO00S.411.69.2017.AW z dnia 10 sierpnia 2017r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu — pismem znak:

NZ.4311.4.17.2017.EK z dnia 1 sierpnia 2017r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gostawice V' w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w Scistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. W Prognozie
oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie bedzie generowac wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Majgc na wzgledzie wymogi prawne odnoszace sie do ochrony zasobdéw srodowiska, dostepng
wiedze na etapie sporzgdzania Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone
srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W planie
uwzgledniono m.in.:

— przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni i funkcje rolnicze rekompensujgce
ucigzliwosci zwigzane z pozostatymi funkcjami terenu zgodnie z projektem;

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew;

— zapewnienie udziatu zieleni urzgdzonej w obrebie dziatki;



wprowadzanie zieleni wysokiej i sredniej w celu zmagazynowania jak najwieksze ilos¢ wody w
obrebie dziatki;

wprowadzanie zieleni zgodnie z przygotowanym projektem lub koncepcjg zagospodarowania
terendw zieleni uwzgledniajgce problematyke pielegnacji, w tym nawadniania w warunkach
niedoboru opadéw,

roslinno$¢ dostosowana do warunkéw siedliskowych, sadzona w sposob przemyslany, sadzona
w najkorzystniejszej dla nich porze roku;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych lub do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne na terenie;

zakaz odprowadzania sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;
odprowadzanie s$ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych poprzez rozdzielczg
kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie;
zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych wptyw infrastruktury drogowej na $rodowisko np.
budowe kanalizacji deszczowej, rowdéw szczelnych lub rowdw filtracyjnych, zastosowanie
osadnikow lub separatorow substancji ropopochodnych, nasadzenia zieleni izolacyjnej,
zastosowanie ekranéw akustycznych, ograniczanie predkosci;

stosowanie najlepszych dostepnych technik (BAT) oraz rozwigzan technologicznych
najkorzystniejszych dla srodowiska (np. zamkniete obiegi wody w przemysle, technologia tzw.
.bezodpadowa”, urzadzen ograniczajgcych emisje gazéw i pytéw do powietrza);

prowadzenie pomiaréw hatasu w sgsiedztwie zabudowy oraz zastosowanie rozwigzan stuzgcych
ochronie przed hatasem w sytuacji wystepowania przekroczen pozioméw dopuszczalnych w
rejonie zabudowy chronionej akustycznie, co najmniej do poziomu dopuszczalnego;
zaopatrzenie w ciepto lub gaz z istniejgcej infrastruktury (lub po jego budowie lub rozbudowie),
stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta;

wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy realizacji inwestycji do prac zwigzanych z
niwelacjg terenu lub rekultywacjs;

realizacji zadan ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” oraz ,Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola”;

dostosowanie sie do zapisow ,Planu adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030”.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy

z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2021 r. poz.
2373 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury
uzyskano nastepujgce opinie:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje—
pismem znak: WO0S.410.1.92.2020.MO z dnia 19 pazdziernika 2020r., pismem znak:
W00S.410.1.21.2021.MO z dnia 24 marca 2021r. oraz pismem  znak:
WO00$.410.1.58.2021.ER z dnia 25 sierpnia 2021r.;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przediozong dokumentacje
bez uwag — pismem znak: NZ.4311.2.16.2020.EK z dnia 9 pazdziernika 2020r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu wptynety wnioski. Rozstrzygniecie wnioskoéw zostato okreslone
w Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.811.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 20 grudnia 2019r. w sprawie



rozpatrzenia wnioskéw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L,Gosfawice V”w Opolu. Wnioski do projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z
kolei organy i instytucje opiniowaty lub uzgadnialy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu wraz z Prognozg oddzialywania na $srodowisko wg. swojego
zakresu. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposob ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaly w Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.358.2021 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 30 czerwca 2021r. oraz Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.565.2021 Prezydenta Miasta Opola z dnia 14
pazdziernika 2021r., w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Gostawice V " w Opolu.

W zwigzku z uniewaznieniem w czesci Uchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28
pazdziernika 2021 r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 4
listopada 2021r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2021.2795) Prezydent Miasta Opola podjgt decyzje o
ponowieniu procedury w zakresie uniewaznienia wynikajgcego z rozstrzygniecia nadzorczego. Projekt
planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu. W zwigzku z wytozeniem nie wptynety uwagi.

W trakcie trwania procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice V” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskdéw i uwag.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V’ w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat byé
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 2373 ze zm.) Prezydent Miasta
zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu,
wzgledem Srodowiska.

Monitoring moze by¢ prowadzony w oparciu o wydane decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, decyzje o pozwoleniu na budowe, zgtoszenia budowlane, przeglady ekologiczne,
inne decyzje administracyjne itp. Prezydent Miasta Opola moze wystepowa¢ o przedtozenie wynikow
monitoringu prowadzonego przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Generalnego Inspektora
Ochrony Srodowiska, Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych, Wojewode, Staroste, a takze
korzysta¢ z rejestru wydanych decyzji, bedagcych w zasobie gminnym/ powiatowym. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo ochrony $rodowiska, a takze Ustawy o zmianie ustawy o
Inspekcji Ochrony Srodowiska oraz niektérych innych ustaw, monitoring jako$ci powietrza, wod, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych realizowany jest przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (poprzez Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Opolu), przez Staroste lub podmiot gospodarczy. Dokonujgc analizy i oceny
stanu poszczegdinych komponentdow srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska lub innych dostepnych zrédet nalezy pamietac, ze muszg sie one
odnosi¢ do obszaru objetego projektu planu.

Monitorowanie skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych w planie jest
skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krotkim przedziale czasowym, poniewaz dopiero w diuzsze;j
perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg byé zauwazalne. System oceny skutkéw realizacji
projektu planu powinien by¢ oparty na odpowiednio dobranych wskaznikach presji, stanu i reakgciji.
Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:



— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

— liczba nowo wznoszonych budynkow,

— powierzchnia zagospodarowanych terendw przeznaczonych na przestrzenie publiczne (tereny
stuzgce rekreacji np. tereny zieleni urzgdzonej),

— liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewow,

— wskazniki dotyczgce jakosci powietrza i poziomu hatasu.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcéw ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie si¢ do norm srodowiskowych.

Skutki realizacji postanowien dokumentu, bedgce przedmiotem monitoringu bedg oméwione w
,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowywanej raz na kadencje Rady Miasta
Opola.

Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Lp. . metoda/zrodta informacji czestotliwosé
analiz
1 powierzchnia biologicznie czynna, stan | mapa pokrycia terenu (ortofotomapy, | nie rzadziej niz raz na
’ zieleni zdjecia satelitarne) 5 lat
. . . .. | materialy projektowe, dokumentacje . -
przestrzenie publiczne stuzgce rekreacii, . . nie rzadziej niz raz na
2. L powykonawcze, decyzje o wycince
Zielen 5 lat
drzew
3. klimat akustyczny mapy hatasu, pomiary hatasu nie rzadzlej niz raz na

5 lat

pomiary poziomow substancji w
4, powietrze atmosferyczne powietrzu, ocena stanu jakosci na biezgco
powietrza w strefach

realizacja obiektow budowlanych nadzér budowlany, analiza

5. w zgodzie z zapisami planu miejscowego ortofotomapy

na biezgco

Zrédio: opracowanie whasne
7. Rozstrzygnigcie nadzorcze organu nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa uchwaty oraz dokumentacji prac planistycznych
organ nadzoru wydat rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3
grudnia 2021 r. w sprawie niewaznosci uchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z 27 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V’ w
Opolu w zakresie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN oraz
odpowiadajgcych im ustalen w tresci uchwaty:

- § 5 ust. 1 (karta terenu nr 001),

- § 5 ust. 2 (karta terenu nr 002),

- § 5 ust. 3 (karta terenu nr 003),

- § 5 ust. 4 (karta terenu nr 004).

W zwigzku z uniewaznieniem w czesci Uchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28
pazdziernika 2021 r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 4
listopada 2021r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2021.2795) Prezydent Miasta Opola podjgt decyzje o
ponowieniu procedury w zakresie uniewaznienia wynikajgcego z rozstrzygniecia nadzorczego. W
odniesieniu do uniewaznionych terendéw zostala podjeta nowa uchwala w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu.



