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Prezydent Miasta Opola

BU.6721.9.2.3.2026.KS Opole, 9 wrzesnia 2026 r.
BU.KW-00275/26

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Firmowa 1, 45-594 Opole

W zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Opola 27 sierpnia 2026 r. uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Drzymaty w Opolu (w granicach widocznych na Ryc. 1) oraz na podstawie art. 48
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
wnosze o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego planu. Wynika to z faktu, ze na obszarze
w granicach opracowywanego projektu obowigzuje Uchwata Nr LXXIII/1270/23 Rady Miasta
Opola z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie VIld” w Opolu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu zostata podjeta w celu
wprowadzenia niewielkich modyfikacji w juz istniejgcym dokumencie i jego realizacja nie
spowoduje znaczgcych oddziatywan na $rodowisko. Ponadto dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie VIId" w Opolu przeprowadzono strategiczng
prognoze oddzialywania na s$rodowisko zgodnie z art. 46 pkt 1, do ktérej z pismem
WO00S.410.1.126.2022.MO zaopiniowano pozytywnie.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXII1/562/26

Rady Miasta Opola
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Ryc. 1 Granice obszaru objetego projektem mpzp w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 49 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko przy odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko bierze sie pod uwage nastepujgce zagadnienia:

1. Charakter dzialan przewidywany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu w szczegélnosci:

a) stopien, w jakim zmiana mpzp ustala ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ , w
odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec¢:

Zatozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Drzymaty w Opolu wprowadzajg zapisy, ktére spowodujg zwiekszenie parametréw
zabudowy i zagospodarowania na terenie opracowania. W czesci projektu planu, ktéra zmienia
ustalenia MPZP "Srédmiescie VIId" w Opolu, modyfikacje bedg polegaty na korekcie niektérych
zapisow, parametrow i wskaznikdw urbanistycznych. Przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego na analizowanym obszarze wynika przede wszystkim z potrzeb zwigzanych z
rozbudowg obiektow Slgskiego Oddziatu Strazy Granicznej. Infrastruktura zwigzana z
bezpieczenstwem kraju wspoétczesSnie wymaga dostosowania do nowych potrzeb, a potrzeby
te w zakresie rozbudowy obiektéw ustugowych okreslono w ztozonym wniosku o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Terminy realizacji przedsiewzie¢, ktoére
zalezg od mozliwosci finansowych inwestorow sg trudne do przewidzenia i dlatego plan
miejscowy nie okresla ram czasowych.

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach:

Zatozenia projektu planu sg zgodne z zapisami Planu Ogdélnego Opola (2025 r.) oraz
Strategii Rozwoju Opola do 2043 r. wyrazajgcej 0golng polityke przestrzenng miasta.

c) przydatno$¢ w uwzglednianiu aspektéw Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w
dziedzinie ochrony srodowiska:

Proponowana zmiana dotyczy zmiany linii regulacyjnych. W projekcie planu bedag
zawarte sg zapisy ogdélne mowigce m.in. o zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowej, a w
przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie; odprowadzaniu $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie; zakazie
odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;
zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie powierzchniowo lub z
wykorzystaniem  systemOow  retencyjno-rozsgczajgcych;  ogrzewanie  obiektéow  z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta.

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska:

Teren potozony jest we wschodniej czeéci Srédmiescia Opola (Dzielnica VIII,
jednostka urbanistyczna Srédmiescie) i jest zagospodarowany na cele ustugowe, w tym
zabudowany obiektami administracyjnymi Slgskiego Oddziatu Strazy Granicznej. Cze$¢
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budynkéw to obiekty zabytkowe, potozone w strefie ochrony konserwatorskiej. Na
przedmiotowym obszarze znajdujg sie niewielkie fragmenty zieleni, w tym pojedyncze drzewa.
Teren ten stanowi zurbanizowang i przeksztatcong pod wzgledem przyrodniczym czes$¢ miasta.
Powierzchnia biologicznie wystepuje w niewielkim wymiarze, a zielen reprezentowana jest
przez pojedyncze drzewa.

W zwigzku z ruchem pojazdow oraz emisjg z tzw. niskich zrédet, czyli indywidualnych
systeméw grzewczych, obserwowany w tej czesci miasta usredniony poziom stezenia
zanieczyszczen pytowych i gazowych jest umiarkowany. Teren usytuowany w czeSci
Srédmiescia, ktéra nie charakteryzuje sie duzym ruchem.

2. Rodzaj i skale oddzialywania na srodowisko, w szczegélnosci:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieq, czestotliwosc i odwracalno$é
oddziatywan:

Przyjeto, iz koncepcja planu nie wprowadzi nowego sposobu zagospodarowania,
ingerujgc jedynie w juz istniejgcg zabudowe poprzez zmiane parametrow zabudowy. W
zwigzku z tym mozna mowic¢ wytgcznie o podtrzymaniu istniejacych funkcji oraz kontynuacii
trendéw w srodowisku. Przewidywane zmiany nie bedg oddziatywaty w znaczgcym stopniu na
otaczajgce Srodowisko. W czasie trwania budowy mozliwe sg chwilowe ucigzliwosci zwigzane
z ponadnormatywnym hatasem (praca maszyn budowlanych). Dopuszczone inwestycje mogag
skutkowaé wzmozonym ruchem pojazdéw w tej okolicy. Czas trwania oddziatywania jest
niemozliwy do okreslenia na tym etapie opracowywania planu miejscowego.

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych:
Na analizowanym terenie nie zachodzi prawdopodobieAstwo wystgpienia

skumulowanych oddziatywan na srodowisko, poniewaz nie zostajg wprowadzone zadne nowe
funkcje, ani przeznaczenia. Nie wystepuje prawdopodobienstwo transgranicznych oddziatywan
na srodowisko.

c) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
Srodowiska:

Proponowana zmiana, jak wspomniano wczesniej jest utrzymaniem istniejgcego stanu
zagospodarowania przestrzeni. Nie proponuje sie zadnych nowych funkcji, ktére mogtyby
wptyng¢ negatywnie na zdrowie ludzi i Srodowisko. Proponowane zmiany bedg kontynuowaty
ustalenia MPZP "Srédmiescie VIId" w Opolu.

3. Cechy obszaru objetego oddziatywania na sSrodowisko, w szczegélnosci:

a) obszary o szczegdélnych wiasciwo$ciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu:

Obszar objety granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Caty obszar planu znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
oraz budynek rownolegty do ul. Drzymaty jest ujety jako zabytek nieruchomy w Wykazie
obiektow zabytkowych nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Opolskiego (31 stycznia 2026 r.).
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)

Obszar w granicach opracowania nie przedstawia szczegolnych wiasciwosci
srodowiska naturalnego, poniewaz usytuowany jest w zurbanizowanej i przeksztatconej czesci
miasta.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym:

W granicach opracowywanego planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz obszardéw podlegajacych
ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty
w Opolu w gtéwnej mierze obejmuje tereny ustugowe. Wraz z potrzebami spoteczenhstwa,
obiekt wymaga rozbudowy, ktéra nie miesci sie w ramach wskaznikow dotychczasowego planu.
Z tego tez wzgledu wystepuje potrzeba regulacji wskaznikéw, a w rezultacie zmiana planu.

Ze wzgledu na niewielki charakter zmian, jakim zostanie objety miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu wnosze o uzgodnienie
mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W przypadku, gdy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu stwierdzi jednak
koniecznos¢ przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na srodowiska dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Drzymaty w Opolu
prosze o ustalenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko.

Otrzymuja:
1. adresat (e-Doreczenia)
2. BU-ala

Przygotowano w Biurze Urbanistycznym przez:
Marte Ptocka
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