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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wies Krélewska I” w Opolu.

Sporzadzenie prognozy jest spetnieniem obowigzku prawnego wynikajgcego z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko’, zgodnie z ktérg przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko wymagane jest dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko,
ktére moga by¢ spowodowane realizacjg nakazanych, zakazanych lub dopuszczonych przez plan zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu (tzw. ustalen planu). W prognozie wskazuje sie na charakter i
zasieg  potencjalnego  oddziatywania oraz  wyznacza dziatania majgce na celu
zapobieganie/minimalizacje potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na zdrowie

ludzi.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu zawiera m.in.:

— analize i ocene stanu $rodowiska,

— zestawienie aktualnie wystepujgcych probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska,

— wskazuje, co moze sie zdarzy¢ w srodowisku, jezeli ustalenia planu nie zostang zrealizowane
(wariant ,,0”),

— okresla, jakie znaczace oddzialywania na srodowisko moga sie pojawi¢, wtedy, gdy ustalenia planu
zostang zrealizowane,

— przedstawia jakie sg srodki zapobiegawcze lub ograniczajgce negatywne oddziatywania,

— pokazuje jak cele ochrony srodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach sg ujete w niniejszej

prognozie.

1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym® iw zakresie
ustalonym przez Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego3.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgadza sie w celu ustalenia

przeznaczenia terenéw oraz okreslenia zasad zagospodarowania i zabudowy z jednoczesnym

" Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2026.670)

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538)

3 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)
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uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowania funkcji, struktury zabudowy i intensywnosci
zagospodarowania do warunkow przestrzennych i przyrodniczych terenu.

Ponadto, sporzgdzenie i uchwalenie planu pozwoli na sformutowanie szczegotowych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajgcych  jednolite  ksztattowanie =~ zabudowy  oraz
zagospodarowania terendw objetych opracowaniem. Plan w sposéb jednoznaczny okresli granice
terenéw oraz zasady ich ochrony. Pozwoli to na sformutowanie docelowego uktadu i powigzan

komunikacyjnych, zasad obstugi terenéw oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Do sporzadzenia projektu planu bedgcego przedmiotem niniejszej strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, przystgpiono na podstawie uchwaty nr Xll/194/25 Rady Miasta Opola z
dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Nowa Wie$ Krélewska I" Opolu.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej (w postaci kart terenu) oraz czesci rysunkowe;.
Kazda karta terenu zawiera informacje o mozliwych przeznaczeniach terenu; zasadach ksztaltowania
zabudowy i wskaznikach urbanistycznych, ktére okreslajg sposéb ksztattowania zabudowy, poprzez
wyznaczenie linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, okreslenie
wskaznika intensywnosci zabudowy; zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i kultury wspotczesnej; zasadach ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego; zasadach obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg informacje o
dostepnosci komunikacyjnej terenu, sposobu realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, w tym sposobu zaopatrzenia w wode, odbioru sciekdw,
odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie cieplng, energie elektryczng, gospodarki
odpadami; zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomo$ci, czyli minimalnych powierzchniach
wydzielanych dziatek, szerokosci frontow itd.; tymczasowym sposobie uzytkowania, a takze wysokos$é

stawki procentowej, ktora jest podstawg do naliczania optaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Planu
Ogodlnego Opola oraz dotychczasowych dokumentéw planistycznych miasta Opole. Zgodnie z zapisami
Planu Ogdélnego Opola ujetych w uchwale nr XXIV/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025
r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdélnego Opola obszar objety projektem planu potozony w czesci Nowej

Wsi Krélewskiej. Granice planu miejscowego obejmujg strefy ukazane ponizej w formie tabelarycznej:

Tabela 1 Zestawienie stref planistycznych w Planie Ogélnym

oznaczenie symbol nazwa

33SK SK strefa komunikacyjna

114SW SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
42SP SP strefa gospodarcza

75S) SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
325K SK strefa komunikacyjna

113SW SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
24SK SK strefa komunikacyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w Planie Ogélnym Miasta Opola, 2025 .

W trakcie prac nad projektem zostaly uwzglednione zakazy, nakazy oraz postulaty w
odrebnych aktach prawnych.
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] e granica opracowania
|| strefy planistyczne:
["] strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
il [ ] strefa komunikacyjna
Il [ ] strefa zieleni i rekreacji
Il ) strefa otwarta
[ strefa gospodarcza
[T ] strefa ustugowa
[T strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
[T} obszar uzupetnienia zabudowy

I
! )

Rysunek 1 Obszar opracowania na tle stref planistycznych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Plan Ogélny Miasta Opola”, (2025 r.)

Gtéwne cele projektowanego planu m.in. to:

— wprowadzenie ustalen majgcych na celu zachowanie ftadu przestrzennego;

— wprowadzenie ustalen majacych na celu zachowanie $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu
kulturowego oraz zdrowia i zycia ludzi;

— ustanowienie zapiséw planu do potrzeb inwestycyjnych;

— ustanowienie zapisOw planu do potrzeb rozwoju systemu komunikacji w tym rejonie.

1.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Na potrzeby Prognozy oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono analize zgodno$ci
zatozen projektu planu z celami dokumentéw strategicznych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Podstawowe cele ochrony $rodowiska zawarte w projekcie planu wynikaja
miedzy innymi z nastepujgcych dokumentéw planistycznych oraz dokumentéw o charakterze

strategicznym i programowym przedstawionych ponizej.
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Dokumenty miedzynarodowe i wspolnotowe
- Agenda 2030;

- Biata Ksigga: Adaptacja do zmian klimatu;

- Zréwnowazona Europa 2030;

- 8 Program dziatah na rzecz srodowiska — priorytety polityki Srodowiskowej i klimatycznej na
lata 2021-2030;

- Europejska Strategia Bior6znorodnosci do 2030 r.

Dokumenty krajowe

- Strategia Rozwoju Transportu do 2030 r;

- Polityka Ekologiczna Panstwa 2030;

- Polityka Energetyczna Polski do 2040 r.;

- Polityka Klimatyczna Polski: Klimat dla Polski Polska dla klimatu, 1988 — 2018 — 2050;
- Krajowy Plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021 — 2030;

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2028;

- Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych — VI AKPOSK;
- Polityka Wodna Panstwa do roku 2030.

W projekcie planu uwzgledniono istotne z punktu widzenia projektowanego planu cele:

- przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej;

- wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej;

- ochrona wod powierzchniowych i podziemnych poprzez konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem poprzez ujecie, oczyszczenie i
odprowadzenie sciekéw, w tym ochrone srodowiska wodnego;

- ochrona przed hatasem poprzez odpowiednig kwalifikacje terendw;

- ochrona powietrza atmosferycznego poprzez zmniejszanie emisji z transportu i sektora
komunalnego oraz gospodarczego;

- postepowanie z odpadami poprzez wiasciwe magazynowania i zagospodarowania odpadéw oraz
utrzymanie czystosci i porzadku;

- ochrone bioréznorodnosci poprzez ustalenie okre$lonych wskaznikdw zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

- stosowanie rozwigzan technicznych i materiatowych zapewniajgcych ochrone akustyczng

budynkéw i urzgdzen z nimi zwigzanych.

1.4. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu opracowano na podstawie analizy
ustalen zawartych w projekcie, informacji o projektowanych zasadach zabudowy i tzw. ustalen
zawartych w projekcie, analizy uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych oraz wymagan w stosunku
do ochrony $rodowiska i zapobiegania szkéd w Srodowisku. Sposdb opracowania prognozy zostat
podporzgdkowany metodologii wtasciwej dla planowania strategicznego. Celem niniejszej prognozy,

opracowywanej rownoczeénie z projektem planu jest ocena mozliwych oddziatywan na srodowisko,
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ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w
projekcie planu. W celu opracowania prognozy przeanalizowano stan srodowiska pod katem jego
probleméw. Analizujgc proponowane w planie zasady zabudowy i zagospodarowania postawiono

nastepujgce pytania, ktére usprawnity proces powstawania dokumentu:

1. Czy zrealizowane na podstawie planu zagospodarowanie moze spowodowac¢ znaczace
negatywne skutki dla poszczegoélnych komponentéw srodowiska i ludzi, jesli tak, to jakie?
Czy jest to najlepsze, najbardziej racjonalne zagospodarowanie terenu w tej czesci miasta?

Jak te zmiany wplyng na srodowisko i ludzi?

Prognoze oddziatywania sporzadzono z wykorzystaniem dostepnych danych tj. informaciji
pozostajgcych w zasobach administracji rzgdowej i samorzgdowej, danych statystyki publicznej oraz
panstwowego monitoringu srodowiska, a takze materiatbw powszechnie dostepnych, jak: programy,

strategie, plany. W niniejszej prognozie wykorzystano nastepujgce dokumenty:

— Aktualizacja ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” (Uchwata nr LVI1/592/2023
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia aktualizaciji
~Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego”);

— Audyt krajobrazowy wojewodztwa opolskiego (Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 25.03.2025 r. w sprawie uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego.

— Ortofotomapa Opola wykonana w 2024 r. przez Urzad Miasta Opole;

— Plan adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030 (Uchwala Nr VIl/124/19 Rady Miasta
Opola w dniu 28 marca 2019 r.);

— Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe dla Opola wykonane dnia 19 grudnia 2024 roku przez
Ekovert t.ukasz Szkudlarek;

— Program Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola (uchwata nr X/164/24 rady miasta Opola z
dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Planu gospodarki niskoemisyjnej dla miasta

Opola”).

Poréwnujgc projektowane w planie zasady zabudowy i zagospodarowania z analizg stanu
srodowiska, postuzono sie zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego metoda oceny wplywu zamierzonego zagospodarowania na
srodowisko. W przedmiotowej analizie wykorzystano macierz interakcji, metode indukcyjno-opisowg
oraz metode analogi do oceny oddziatywah o podobnej specyfice (podobnej funkcji, zabudowie i
zagospodarowaniu). W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 11), oceniano wptyw
wszystkich przeznaczen terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska tj. powierzchnia ziemi,
zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, réznorodnos¢ biologiczna, powietrze, klimat,
fauna i flora, formy chronione, krajobraz, ludzie zabytki i dobra materialine oraz powigzania
zewnetrzne. Poszczegdlnym oddziatywaniom przyporzadkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie
interpretacja jest nastepujgca:

- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla sSrodowiska,

- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,
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- waga 1 — oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku,

- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga - 1 — oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku,
- waga - 2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga - 3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska.

Ocena ogdlna oddziatywania — $rednia arytmetyczna z oceny poszczegdlnych komponentéw dla
projektowanego sposobu zagospodarowania pozwolita okresli¢:

— ktére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym lub niekorzystnym
oddziatywaniem na srodowisko,

— ktére komponenty Srodowiska bedg objete najbardziej korzystnym wptywem, ktore
komponenty Srodowiska bedg najbardziej narazone na niekorzystne oddziatywania, a na
ktore brak jakiegokolwiek oddziatywania,

— ktore ustalenia planu mogg mie¢ oddziatywania o charakterze znaczacym (waga -2 i -3),

— jaki jest ogolny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Oceniajgc wplyw ustalen planu na poszczegdélne komponenty srodowiska skonstruowano tabele

(Tabela 12), w ktérej oceniano, czy jest to oddziatywanie:

— korzystne/obojetne/niekorzystne,

— chwilowe/state,

— krétkoterminowe/dtugoterminowe,

— bezposrednie/posrednie.

Projektowane w planie zasady zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano pod katem
wystepowania w katalogu przedsiewzie¢ zawartych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Na tej podstawie wskazano
zagospodarowanie, ktérego realizacji i eksploatacja moze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko (jesli takie mogtoby wystgpic).

Ponadto przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,,zerowy” przyjeto taki stan
zabudowy i zagospodarowania, jaki wystepuje na terenie obecnie — zagospodarowanie
zrealizowane na podstawie dotychczas wydanych decyzji administracyjnych).

Zakres przedmiotowy prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczegotowosci i precyzji jego ustalen. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

1.5. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko Prezydent Miasta Opola zobowigzany jest do
prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowienr przyjetego dokumentu. Monitorowanie

skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych w planie jest skomplikowanym
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procesem, szczegolniew krétkim przedziale czasowym, poniewaz dopiero w dituzszej perspektywie
zmiany w zagospodarowaniu mogg by¢ zauwazalne. Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny
by¢:
— wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdine formy zagospodarowania
przestrzeni,
— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,
— liczba nowo wznoszonych budynkow,
— powierzchnia terendw przeznaczonych na przestrzenie publiczne w tym gtéwnie stuzgce rekreac;ji
np. tereny zieleni, tereny ustug sportu i rekreac;ji itp.,
— liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewow,
— wskazniki dotyczace jako$ci powietrza, klimatu, poziomu hatasu oraz natezenia promieniowania
jonizujgcego.
Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan majacych
na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcow ucigzliwych obiektéw oraz dostosowanie sie do
norm srodowiskowych.
Dodatkowo zgodnie z wymogiem art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, po uchwaleniu planu dotgcza si¢ do niego pisemne
podsumowanie wraz z uzasadnieniem zawierajgce m.in. propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu. System monitoringu powinien
by¢ tak zaplanowany, aby pozwoli¢ na kontrole zmian zachodzacych w srodowisku spowodowanych
realizacjg ustalen planu.

System oceny skutkéw realizacji projektu planu powinien by¢ oparty na odpowiednio dobranych
wskaznikach presiji, stanu i reakcji. Monitoring moze by¢ prowadzony w oparciu o wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach, decyzje o pozwoleniu na budowe, zgtoszenia budowlane,
przeglady ekologiczne, inne decyzje administracyjne itp. Prezydent Miasta Opola moze wystepowaé
o przedtozenie wynikéw monitoringu prowadzonego przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
Generalnego Inspektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych,
Wojewode, Staroste, a takze korzystaé z rejestru wydanych decyzji, bedgcych w zasobie gminnym/
powiatowym. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo ochrony $rodowiska?, a takze
Ustawy o Inspekcji Ochrony Srodowiska®, monitoring jako$ci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych realizowany jest przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (poprzez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Opolu). Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegolinych komponentdow srodowiska w oparciu o
wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub innych dostepnych

zrédet nalezy pamietac, Zze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektu planu.

4 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2025.647)
5 Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz.U.2024.425)
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1.6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zapiséw planu nie bedzie implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko,
poniewaz Opole lezy w odlegtosci okoto 50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republikg Czeska,
a skala przedsiewzie¢ zwigzana z realizacjg ustalen projektowanego planu bedzie mie¢ charakter

lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ zamkng sie w granicach gminy.
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2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH POTENCJALNYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ JEGO ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta, w sasiedztwie ulic Mieszka | oraz ul. Jerzego i
Ryszarda Kowalczykéw. Analizowany obszar stanowi cze$¢ Nowej Wsi Krélewskiej. Teren posiada niski
stopien zabudowy i w czesci uzytkowany jest rolniczo. Obszar ten charakteryzujg gtéwnie budynki
handlowo- ustugowe znajdujgce sie w sagsiedztwie ulicy Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw oraz
zabytkowe budynki na zachodzie opracowania. W sgsiedztwie planu znajdujg sie tereny mieszkaniowe
oraz ustugowe. Granice obszaru objetego planem stanowig: od pétnocy: tory kolejowe, od potudnia:
ulica Jerzego i Ryszarda Kowalczykdéw, od wschodu: granica terenu toréw kolejowych oraz od zachodu:
ulica Mieszka I.

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego, obszar
opracowania pofozony jest w megaregionie Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Nizin Srodkowopolskich, w makroregionie Niziny Slagskiej, w

obrebie mezoregionu Pradolina Wroctawska.
2.2. Budowa geologiczna, uksztattowanie terenu oraz sposéb uzytkowania terenu

Zgodnie z Mapg geologiczno-gruntowg obszar objety planem jest zréznicowany litologicznie. W
przewazajgcej czesci pokrywajg go piaski, pospotki i zwiry fluwioglacjlane (1 fgQp3).
Niezabudowang czes¢ pétnoca pokrywajg dodatkowo gliny, gliny piaszczyste, gliny zwiezle i pyty (2
fgQp3). Czes¢ potudniowg pokrywajg zwietrzeliny gliniaste, gruzowe margli oraz skata migkka,
margle wapniste, margle, margle ilaste i ity margliste (1 Ctr). Dodatkowo maty fragment na potudniu
ksztattujg ity i ity pylaste z torfem starszym oraz torfy starsze (wegiel brunatny) (2 Ngm).

Szczegotowe ukazanie geologii obszaru ukazane jest na zdeciu ponizej.
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charakter litologiczny:
| ity i ity pylaste z torfem starszy oraz torfy starsze (wegiel brunatny) |

|| gliny, gliny piaszczyste, gliny zwigzte i pyly
| piaski, pospétki i zwiry fluwioglacjlane

| zwietrzeliny gliniaste, gruzowe margli oraz skata migkka,
margle wapniste, margle, margle ilaste i ity margliste

Rysunek 2 réznorodnos¢ litologiczna na terenie opracowania

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Ekofizjografii podstawowej dla miasta Opola (2024 r.)

Tabela 2 Zasoby geologiczno- gruntowe na obszarze planu

Litologia

Geneza

Wiek [symbol,

Ocena przydatnosci do zabudowy

nazwa]
Grunty wykazuja korzystne wilasnosci jako podioze dla
posadowien bezposrednich. Moga przenosi¢ obcigzenia do ok.
Gliny, gliny piaszczyste, gliny Osady fluwioglacjalne Czwartorzed 150-200 kPa. Wymagaja ochrony przed wplywem wody w
zwigzte i pyly zlodowacenia -plejstocen wykopach otwartych. W obszarze ich wystepowania mozliwa jest
srodkowopolskiego faqp® lokalizacja obiektéw podpiwniczonych pod  warunkiem
stosowania drenazy opaskowych dla odprowadzenia woéd
opadowych.
Ity i ity pylaste z dowienia fund.

torfem starszym
oraz torfy starsze
(wegiel brunatny)

Osady jeziorne

Neogen -miocen
Ng

m

Grunty nie nadaja sie do p tow. W rejonach
wystepowania konieczna jest wymiana gruntéw lub stosowanie
posadowienia specjalnego.

Piaski, pospotki i
2wiry fluwioglacjalne

Osady fluwioglacjalne
zlodowacenia
srodkowopolskiego

Czwartorzed
-plejstocen
ngps

Grunty mato i réwnomiernie $cisliwe o bardzo dobrych
wlasnosciach jako podioze dla posadowien bezposrednich
budowli. Moga przenosi¢ obcigzenia ponad 250 kPa. Mozliwa
lokalizacja obiektow podpiwniczonych bez ograniczen.

Zwietrzeliny gliniaste,
gruzowe margli oraz
skata migkka margle

wapniste, margle,
margle ilaste i ity
margliste

Osady morskie

Kreda gorna
-turon
Crt

Kompleks utworéw gornokredowych cenomanskich sktadajacy
si¢ z - twardoplastycznej zwietrzeliny gliniastej wyksztatconej
jako gliny piaszczyste- cienkiej warstwy zwietrzeliny gruzowej
mocno spekanej. Ponizej zwietrzelin gliniastych wystepuje skata
twarda piaskowiec glaukonitowy silnie spekany.

Miazszos$¢ zwietrzelin jest zr6znicowana.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Ekofizjografii podstawowej dla miasta Opola (2024 r.)

Zgodnie z mapg ,,Geomorfologia” ujetg w Ekofizjografii 2024 r., niemal caly teren obszaru

objetego planem znajduje sie w zasiegu wystepowania form terenu uksztattowanych jako Garb

Groszowicko Opolski (G). Fragment czesci wschodniej zajmuje Wysoczyzna plejstocenskyg falistg i

lekko pagdrkowata. Garb Groszowicko — Opolski, stanowi tagodne wyniesienie o charakterze

ostancowym. Tworzy forme wierzchowinowg ptaskg, lekko falistg i falistg, ktéra opada w kierunku

zachodnim, do Doliny Odry i Prészkowskiego Potoku oraz w kierunku wschodnim do bocznych
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doptywéw Odry (Mata Panew, Malina, Swornica). Wschodnia cze$¢ obszaru jest uksztattowana przez
Wysoczyzne plejstocenskg falistg i lekko pagérkowatg zbudowang z utworéw piaszczysto-zwirowych
zlodowacenia srodkowopolskiego. Powierzchnia formy cechuje si¢ lokalnie zréznicowang mikrorzezba.
Wysoczyzna plejstocenskg falistg i lekko pagérkowatg zbudowang z utworéw piaszczysto zwirowych
zlodowacenia srodkowopolskiego (stadiat Odry). Wysoczyzna miesci sie w przedziale wysokosciowym
153 — 178 m n.p.m., po zachodniej i wschodniej stronie Doliny Odry. Powierzchnia formy cechuje sie
lokalnie zréznicowang mikrorzezbg, wysokosci wzgledne, szczegdlnie w strefie krawedziowej

nieczynnych piaskowni i zwirowni dochodzg do ok. 17 m.
2.3. Gleby i walory glebowe

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ponad 37,18 ha. W strukturze uzytkowania wystepujg
gtéwnie grunty rolne oraz budynki. W mniejszym udziale pozostajg gki, grunty zabudowane, tereny pod
drogami, rowy melioracyjne, tereny przemystowe oraz tereny rézne.

Aktualny stan zagospodarowania i zabudowania obszaru oraz uwarunkowania $rodowiskowe

zostaty przedstawione na Zalaczniku 1.

Legenda:

4 55 granica opracowania

; charakterystyka gleb:
bielicowe wtasciwe i pseudobielicowe

Rysunek 3 walory glebowe na obszarze planu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Ekofizjografii (2024 r.)

Zgodnie z ,Mapg typow i podtypow gleb” dostepnej w Ekofizjografii (2024 r.) na obszarze objetym
projektem przewazajg czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie. Na pozostatym obszarze wystepujg
tereny redzin prochnicznych oraz gleby bielicowe wystepujgce w centrum opracowania. Czesé
zachodnia jest zagospodarowana w gleby antropogeniczne. Pod wzgledem klasy bonitacyjnej, na

wschodzie opracowania, gleby nie charakteryzujg sie dobrymi klasami (IV-IV).
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2.4. Klimat

Klimat lokalny ksztattowany jest przez zespét warunkéw naturalnych, obejmujgcych mu.in.
rzezbe terenu, pokrycie terenu, gtebokos¢ wod gruntowych, ilos¢ i wielkos¢ ciekdw wodnych, rodzaj
gruntéw. Zgodnie z ,Mapg uwarunkowan ekofizjograficznych” ujetg w Ekofizjografii na obszarze objetym
planem wystepuja tereny o korzystnych warunkach klimatu lokalnego (A, I1B). Lokalnie wystepujg tereny
o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego (llIA, IVA, IVB). Szczegétowe ukazanie waloréw terenu
ukazane jest na Rysunku 3 ponizej. Zgodnie z Ekofizjografig (2024 r.) na terenie Opola w celu
rozpoznania klimatu lokalnego Opola, miasto podzielono na typy zabudowy i pokrycia terenu wedtug
klasyfikacji LCZ (Local Climate Zones). Do wyznaczenia Lokalnych Stref Klimatycznych (LCZ) dla
badanego miasta zastosowano przeksztatcenie klas pokrycia terenu na podstawie danych Urban Atlas.
zidentyfikowano 12 typow klimatu lokalnego - potowa z nich jest zwigzana z terenami zabudowanymi, a
potowa z terenami otwartymi. Typem klimatu na obszarze opracowania jest zabudowa otwarta niska
(LCZ 6), na ktérym, na wiekszosci terenu wystepuje temperatura 17,6-18,3 °C. Na wschodzie tereny
rolne to tereny o najwyzszej temperaturze 19,2°C - 21.9 °C. Typem charakteryzujgcym ten teren jest

roslinnos¢ niska (LCZ D).

r. granica opracowania

charakterystyka uwarunkowan: ¥

Rysunek 4 charakterystyka uwarunkowan

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Ekofizjografii (2024 r.)

Monitoring wspomagajgcy ocene jakosci klimatu na terenie miasta dokonywany jest za pomoca
czujnikow Airly. Czujniki Airly to niewielkie urzadzenia, ktére mierzg poziom wilgotnosci, ci$nienie oraz
temperature na zewnatrz. Sensory odczytujg w czasie rzeczywistym serie parametrow na temat

aktualnego stanu klimatu w lokalizacji, w ktérej sg umieszczone. Na terenie miasta zlokalizowane jest
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40 czujnikéw, umieszczonych zwykle na budynkach uzytecznosci publicznej. Na obszarze planu nie ma
zlokalizowanego czujnika. Najblizszy czujnik zlokalizowany jest ok. 120 km od granicy planu, pod nazwa
sinstalacja 119615”, przy ul. Natkowskiej. Temperatura to miara ciepta w atmosferze. W Polsce
wyrazana w stopniach Celsjusza [°C]. Temperatura w 2024 roku najmniejszy wynik usredniony
osiggneta w styczniu (1°C), najwiekszy w lipcu i sierpniu (23°C), a Srednia z catego roku wyniosta 13°C.
Wilgotnos$¢ powietrza to miara ilosci pary wodnej w atmosferze. Wyrazana jest jako warto$¢ wzgledna,
czyli procentowy stosunek aktualnej ilosci, jakg powietrze moze pomiesci¢ przy danej temperaturze.
Wyrazana jest w procentach [%]. Minimalna Wilgotnosci wyniosta 60% w maju, maksymalna w grudniu
87%, $rednia wyniosta 73%. Cisnienie atmosferyczne to sita z jakg powietrze napiera na powierzchnie
ziemi. Wyrazane w hektopaskalach [hPa]. Pomiar cisnienia minimalny wynik zaobserwowat w marcu

(1004 hPa), maksymalny w listopadzie i grudniu (1013 hPa), srednia z catego roku wynosita 1009 hPa.

Tabela 3 Stan klimatu w roku 2023

od Do Temperatura Wilgotnosc Cisnienie
sty.23 lut.23 4 86 1015
lut.23 mar.23 3 80 1016
mar.23 kwi.23 7 71 1003
kwi.23 maj.23 9 71 1008
maj.23 cze.23 15 63 1013
cze.23 lip.23 20 63 1009
lip.23 sie.23 22 64 1006
sie.23 wrz.23 22 75 1007
wrz.23 paz.23 20 74 1012
paz.23 lis.23 14 80 1005
lis.23 gru.23 6 85 999
gru.23 sty.24 4 87 1005
Srednia 12 75 1008

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych airly.org

Tabela 4 Stan klimatu w roku 2024

od Do Temperatura Wilgotnos¢ | Cisnienie
sty.24 lut.24 1 80 1010
lut.24 mar.24 8 81 1005
mar.24 kwi.24 10 71 1004
kwi.24 maj.24 13 66 1007
maj.24 cze.24 18 60 1008
cze.24 lip.24 21 68 1007
lip.24 sie.24 23 68 1008
sie.24 wrz.24 23 69 1008
wrz.24 paz.24 18 70 1008
pai.24 lis.24 13 77 1012
lis.24 gru.24 6 82 1014
gru.23 sty.24 4 85 1014
Srednia 13 73 1009

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych airly.org
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Na podstawie badan mozna wywnioskowac ze temperatura w rejonie czujnika mogta wzrosng¢
o 1 stopien Celsjusza w zaledwie rok, wilgotno$¢ mogta spas¢ o 2% oraz cisnienie mogto spas¢ o 1
hPa.

2.5. Hydrografia i stan zanieczyszczenia wod

Zgodnie z ,Mapg stosunkéw wodnych” wystepujgcg w Ekofizjografii przewazajgcy obszar planu

znajduje sie w zasiegu wystepowania wod w strefie utworéw przepuszczalnych llIA, na ktérych warunki

Legenda:
r, granica opracowania
| warunki wodne:
warunki korzystne
i 7 warunki korzystne, poza gruntami trudno przepuszczalnymi |
nl | warunki niekorzystne

Rysunek 5 charakterystyka stref wodnych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Ekofizjografi (2024 r.)

dla lokalizacji zabudowy sg korzystne. W obszarach powierzchniowego wystepowania gruntéw trudno
przepuszczalnych konieczne jest stosowanie drenazy opaskowych dla odprowadzenia wod opadowych.
Potudniowo-zachodnia oraz potudniowo- wschodnia cze$¢ wykazujg uwarunkowania typu 1lI1B, ktére
charakteryzujg sie niekorzystnymi wtasciwosciami. Czes$¢ potudniowa posiada bardzo dobre
wihadciwosci wodne (I1A)

Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie opracowano dane, z
ktérych mozna odczyta¢ stopien skali suszy. Skala stopni wynosi od 1 do 4, z czego 1 - wynosi
najmniejsze zagrozenie, a 4 — najwieksze zagrozenie. Obszar posiada 1 stopnien zagrozenia suszg
hydrogeologiczng, 1 stopien zagrozenia suszg hydrologiczng, 4 stopnieh zagrozenia suszg
atmosferyczng oraz 4 stopien zagrozenia suszg rolniczg. Ogodlny stopien zagrozenia suszg oceniany
jest jako umiarkowane zagrozenie susza.
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Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) o numerze PLGW6000127 oraz objety planem znajduje sie w zasiegu wystepowania struktur
wodonos$nych gromadzgcych wode w osrodku krasowo-szczelinowym Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 333 Zbiornik Opole-Zawadzkie, osrodku porowo-szczelinowym Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 335 Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie oraz Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 336 Niecka Opolska.

Tabela 5 Stan wody

Nr JCWPd 127

Kod JCWPd PLGW6000127
Powierzchnia [km2] 1872.46926553
Dorzecze Odra

Region wodny Gornej Odry
Ryzyko zagrozona

Stan chemiczny 2019 | staby DW

Stan ilosciowy 2019 dobry DW

Stan ogdlny 2019 staby DW

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego

Zgodnie z mapg ,Obszaréw najbardziej wrazliwych dla jakosci zasobéw wdd podziemnych z
punktu widzenia ich zasilania i istniejacych presji’, ujeta w Ekofizjografii (2024 r.), teren planu w
wiekszosci znajduje sie poza strefg najbardziej wrazliwg. Stopien ujety w mapie ,Stopien wrazliwosci
zlewni woéd powierzchniowych na zanieczyszczenia” oznaczony jest na calym obszarze jako

podwyzszony.

2.6. Uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe

Obecna szata roslinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan i czynnikow
antropogenicznych. Zgodnie z ,Kompleksami przydatnoSci gleb” obszar objety projektem planu
obejmuje w wiekszosci nieprzeksztatcone tereny, gdzie dominujg siedliska zwigzane z gruntami rolnymi
i uzytkami zielonymi m.in. kompleks zytni dobry — na przewazajgcym obszarze jako jednolita
powierzchnia kompleksu, jako fragmenty mozna wyrézni¢ kompleks pszenny dobry, zytni staby, a takze

kompleks uzytkéw zielonych srednich. Pozostate tereny to tereny zabudowane.

Zgodnie z ,Aktualizacjg Inwentaryzacji Przyrodniczej Miasta Opola” w granicach obszaru
objetego planem oraz w bezposrednim sasiedztwie wystepuja: siedlisko ptakéw: kuropatwa zwyczajna

Perdix perdix.

Wedtug Audytu krajobrazowego® wykonanego w 2025 roku obszar opracowania lezy w
krajobrazach oznaczonych kodami kolejno: 16-318.52-45 jako typ krajobrazu falistego oraz 16-318.52-
47 jako typ krajobrazu réwninnego. Krajobraz falisty jest krajobrazem kulturowym uksztattowanym przez

cztowieka, w typie wielkomiejskim oraz podtypie wielkich centr handlowych, logistycznych i sktadowo-

8 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.
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magazynowych. Krajobraz réwninny jest réwniez krajobrazem kulturowym uksztattowanym przez
cztowieka, w typie zabudowy mieszkaniowej.

2.7. Zielen

Teren opracowania posiada liczne powierzchnie biologicznie czynne. Na powierzchni terenu
zielen wystepuje na terenie zabudowy mieszkaniowej, uzytkdw zielonych na polach uprawnych oraz na
takach jako zielen naturalna. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnych (w przewadze zielone) w
stosunku do catego obszaru planu wynosi ok. 36%. Obliczony wskaznik catkowitej powierzchni

biologicznie czynnej nie obejmuje zieleni terendéw mieszkaniowych oraz ustugowych. Warto$¢ terenéow

w _postaci uzytkow zielonych na polach uprawnych jest niska, poniewaz rosliny uprawne nie wptywajg

znacznie na redukcje zanieczyszczen w powietrzu, absorbcje wody w przypadku pogdd intensywnych

lub obnizenie temperatury otoczenia klimatu lokalnego. Tereny rolne charakteryzujg sie brakiem

zadrzewienia. Zakrzewienie wystepuje najczesciej na obwodzie dziatek zabudowanych.

M tereny catkowicie biologicznie czynne

|
M pozostata powierzchnia opracowania ?
'

*podane wartosci sg przyblizone (orientacyjne)
2.8. Walory kulturowe i tkowe

Zgodnie z Wykazem zabytkébw w granicach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Nowa Wies Krolewska I” w Opolu , na terenie opracowania wystepuja:

1. historyczny uktad urbanistyczny objety strefg ,B” konserwatorska.

2. dzieta architektury i budownictwa ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
. budynek mieszkalny na ul. Bolestawa Chrobrego 4

. budynek mieszkalny na ul. Bolestawa Chrobrego 11

. dom mieszkalny na ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw 38

. dom mieszkalny na ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw 46

. segment bloku mieszkalnego na ul. Krystiana Minkusa 1

. dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 2

. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 3
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. dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 4
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 5
. dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 6
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 7
. dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 8
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 9
. dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 10
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 11
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 13
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 15
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 17
. segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 19
. dom mieszkalny na ul. Mieszka | 1

. dom mieszkalny na ul. Mieszka | 3

. dom mieszkalny na ul. Mieszka | 5

Dane obszary nie bedg miaty wplywu na projektowanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego MPZP.

2.9. Stan i zrédta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w rejonie opracowania moze by¢ zwigzane z
emisjg wywotang ruchem komunikacyjnym oraz ogrzewaniem budynkow piecami na paliwa state. Moze
to stanowi¢ gtéwne zrodto zanieczyszczen w powietrzu w obszarze zabudowy. Lokalne pogorszenie
warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery wystepuje w bezposrednim sgsiedztwie pasu
drogowego. W rejonie planu zrédtem emisji moze by¢ ulica Jerzego i Ryszarda Kowalczykow oraz ulica
Mieszka |, obcigzone ruchem pojazdéw mechanicznych. Pozostate drogi w sgsiedztwie planu rowniez
moga stanowi¢ o jakosci powietrza w rejonie planu. Emisja moze mie¢ charakter naptywowy.

Zgodnie z Ekofizjografia, w rejonie obszaru objetego planem nie wystepujg zaktady mogace by¢
zrodtem emisji zorganizowane;.

Zrédtem zanieczyszczen do powietrza na terenach zwartej zabudowy jest emisja zwigzana z
ogrzewaniem gospodarstw domowych lub niewielkich punktéw ustugowych lub handlowych w sektorze
komunalno-bytowym (tzw. emisja powierzchniowa). Na podstawie analiz przeprowadzonych w
+Aktualizacji planu gospodarki niskoemisyjnej” (2024 r.) na terenie Opola wg roku bazowego 2021
najwieksze zuzycie dotyczyto miejskiej sieci cieptowniczej, nastepnie gazu i wegla.

Zgodnie z ,Aktualizacjg programu ochrony powietrza dla wojewodztwa opolskiego”,
udostepniong w 2024 roku na obszarze opracowania nie zlokalizowano stacji pomiarowych
Panstwowego Monitoringu Srodowiska stuzgcej do monitoringu powietrza. Zgodnie z klasyfikacjg stref,
obszar objety projektem planu znajduje sie w strefie miasto Opole. W roku kalendarzowym 2024 r.,
zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie opolskim za rok 2023, odnotowano
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych ozonu poziom celu dtugoterminowego — $rednia 8-godzinna.
Warto$ci dopuszczalne substancji w powietrzu okreséla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie

poziomow niektdérych substancji w powietrzu.
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Ponizej przedstawione sg stezenia substancji wystepujgcych w powietrzu:
- Srednia pomiaru Benzenu wynosita 1 pg/m3.
- Srednia pomiaru Ozonu zostata wyznaczona za pomocg modelu matematycznego. Jego
poziom wynosit 19 jednostek oraz nie wystgpito przekroczenie poziomu docelowego (usrednienie do 3
lat).

Pomiary PM10 w 2023 roku opierajg sie o punkt monitoringowy zlokalizowany na ul. Koszyka
oraz ul. os. Armii Krajowej. Srednie pomiaréw wynoszg kolejno: 18 ug/m3 oraz 20 ug/m3.

Pomiar pytu PM2,5 w 2023 roku prowadzony byt na stacji przy ul. Koszyka i na os. Armii
Krajowej. Wyniki wskazujg na warto$¢ srednioroczng 14 ug/m3 na stacji przy ul. Koszyka, z kolei
15ug/m3 na osiedlu Armii Krajowe;.

W formie tabelarycznej zostang podane stezenia poszczegdlnych pierwiastkdw oraz substancii
w pyle zawieszonym PM10, badane na stacji ,Opole, os. Armii Krajowej”. Wyniki badan uzyskaty ocene

A. Zostaly wykonane metodg manualna.

Tabela 6 Stezenie substancji w powietrzu

Pierwiastek Wynik

Otéw (Pb) 0,006 pg/m3
Arsen (As) 1,2 ng/m3
Kadm (Cd) 0,3 ng/m3
Nikiel (Ni) 0,9 ng/m3
Benzo(a)piren B(a)P 1 ng/m3

Zrédto: opracowanie wtasne na danych ,Roczna ocena w wojewddztwie opolskim za rok 2023”, GIOS, 2024 r.

Monitoring wspomagajgcy ocene jakosci klimatu na terenie miasta dokonywany jest za pomocg
czujnikéw Airly. Czujniki Airly to niewielkie urzgdzenia, ktére mierzg poziom wilgotnoéci, cisnienie oraz
temperature na zewnagtrz. Sensory odczytujg w czasie rzeczywistym serie parametrow na temat
aktualnego stanu klimatu w lokalizacji, w ktérej sg umieszczone. Na terenie miasta zlokalizowane jest
40 czujnikdw, umieszczonych zwykle na budynkach uzytecznosci publicznej. Na obszarze planu nie ma
zlokalizowanego czujnika. Najblizszy czujnik zlokalizowany jest ok. 400 m od granicy planu, pod nazwa
sinstalacja 119615”. Miesci sie w obrebie Nowej Wsi Krélewskiej, przy ul. Natkowskiej. Do zobrazowania
poziomu zanieczyszczenia wystepujacego w okolicy obszaru wystepowania postuzono sie danymi
miesiecznymi z lat 2023 oraz 2024. Dane obejmujg pomiary parametrow PM1; PM2,5 oraz PM10
[Hg/m?].

PM1 to bardzo drobne czastki o Srednicy aerodynamicznej ponizej 1 mikrometra. Ultra drobny pyt
jest najbardziej niszczacym wariantem drobnych czgstek, poniewaz przenikajg one przez ptuca
bezposrednio do krwiobiegu i rozprzestrzeniajg sie do narzgdéw. Pomiary PM1 w 2024 roku wskazywaty
7 pg/m?® jako minimalng w maju i lipcu, maksymalna wyniosta 21 yg/m? i przypadata na grudzien, a
Srednia wynosita 12 pg/m3. PM2,5 to aerozole atmosferyczne (pyt zawieszony) o srednicy nie wiekszej
niz 2,5 ym. Jest réwnie niebezpieczny dla zdrowia co PM1, jesli jego poziom jest wysoki, powoduje
réwniez duze szkody zdrowotne. Pomiar pytu PM2,5 w 2024 roku wskazywat minimalne warto$ci w maju

oraz lipcu i wynosit 10 pg/m?, najwieksza warto$¢ wystgpita w grudniu z wynikiem 37 pg/m2. Srednia
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PM2,5 wyniosta 19 uyg/m3. PM10 to mieszanina zawieszonych w powietrzu czgsteczek o $rednicy nie
wiekszej niz 10 um. W sktad mogg wchodzi¢ takie substancje toksyczne jak np. benzopireny, dioksyny
i furany. Wystepowanie pytébw PM10 zwigzane jest m.in. z procesami spalania paliw statych i cieklych.
Pomiar pytu PM10 najnizszy wynik wskazywat rowniez w lipcu (12 pg/m?), najwyzszy w grudniu (46
pMg/m3), a srednia wyniosta 24 ug/ma3.

Tabela 7 Stan powietrza w roku 2023

od Do PM1 PM2.5 PM10
sty.23 lut.23 13 22 27
lut.23| mar.23 15 24 32
mar.23| kwi.23 13 22 29
kwi.23| maj.23 13 21 30
maj.23 cze.23 8 12 17
cze.23 lip.23 8 11 19
lip.23 sie.23 5 7 14
sie.23 wrz.23 6 9 15
wrz.23 paz.23 8 12 20
paz.23 lis.23 9 14 22
lis.23 gru.23 11 17 24
gru.23 sty.24 18 30 39
Srednia 11 17 24

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych airly.org

Tabela 8 Stan powietrza w roku 2024

sty.24 lut.24 18 31 41
lut.24| mar.24 12 19 23
mar.24| kwi.24 14 23 29
kwi.24| maj.24 8 13 17
maj.24 cze.24 7 10 13
cze.24 lip.24 8 12 14
lip.24 sie.24 7 10 12
sie.24| wrz.24 9 12 15
wrz.24| paz.24 9 13 17
paz.24 lis.24 12 18 24
lis.24 gru.24 15 26 33
gru.24 sty.25 21 37 46
Srednia 12 19 24

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych airly.org

Dane ukazane na wykresie pokazujg poziom zanieczyszczenh miesiecznych, w wyniku
dwuletniego monitoringu. Wykres pokazuje spadek jakosci powietrza w 2024 roku, w poréwnaniu do
2023 roku. Najwieksza réznica w parametrach jest widoczna w okresie zimowym. Zanieczyszczenia
maja mozliwos¢ rozprzestrzeniania sie. Ponadto emisja moze mie¢ rowniez charakter naptywowy.
Parametry sg korzystniejsze niz w innych rejonach miasta z uwagi na obecnos¢ terenéw zielonych oraz

relatywnie nizszy poziom ruchu pojazdéw komunikacyjnych.
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2.10. Klimat akustyczny

W  rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczgcej oceny
i zarzadzania poziomem hatasu, definiowanego jako niepozadane lub szkodliwe dzwigki powodowane
przez dziatalnos¢ cztowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez srodki transportu, ruch
drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy oraz zgodnie z danymi udostepnionymi w Ekofizjografii,
obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu oddzialywania hatasu generowanego przez ruch
komunikacyjny z ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw oraz ul. Mieszka |. Poziom hatasu drogowego na
obszarze planu ksztattuje sie od poziomu 64 dB do poziomu powyzej 70 dB (wskaznik LDWN) oraz od
59 dB do powyzej 65 dB (wskaznik LN). Poziom hatasu kolejowego dziennego na obszarze planu
ksztattuje sie od 64 dB od 68 dB oraz poziom hatasu kolejowego nocg ksztattuje sie od 59 dB do 65 dB.
Budynki na terenie planu, w obrebie analizowanych ulic, w czasie dnia, sg narazone na hatas powyze;j

norm prawnych.

)| 5 arenica opracowania
2 hatas dzienny:
irogowy:

BN I powyiej 65 dB

=

A §

Zrédfo: opracowanie whasne na postawie ,Mapa akustyczna Miasta Opola, KFB ACOUSTICS”, 2022 r.

Wartoéci dopuszczalne zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. W planie sklasyfikowano

tereny chronione akustycznie:

Tabela 9 Tereny chronione akustycznie

etykieta symbol przeznaczenie

i1MN MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2MN MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1MN-U MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
2MN-U MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
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3MN-U MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
4MN-U MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
5MN-U MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
1MW MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1MWW MWW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
2MWW MWW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
3Mww MWW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej

iMWwW-u MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
2MWW-U  MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
3MWw-u  MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug

4AMWW-U = MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1U u teren ustug

2U u teren ustug

3u u teren ustug

4U u teren ustug

5U u teren ustug

1U-KO U-KO teren ustug lub obstugi komunikacji
1zZp ZP teren zieleni urzadzonej

Zrédto: tre$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wie$ Krélewska I” w Opolu

Tereny w poblizu ulic Mieszka | oraz Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw bedg narazone na hatas
powyzej norm. Na terenie opracowania wystepuje obiekt o dziataniu akustycznym. Doktadne

umiejscowienie obiektu bedzie ukazane w Zataczniku | do prognozy.
2.12. Emitowanie pol elektromagnetycznych

Jak wynika z danych Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (2023 r.), na terenie Opola
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego nie sg przekroczone. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku” minimalny poziom dopuszczalny dla czestotliwosci objetych
monitoringiem, tj. w przedziale od 80MHz do 40GHz wynosi 28V/m (natezenie sktadowej elektrycznej
pola). W miejscu tym nalezy wskazaé, iz do roku 2020 obowigzywato rozporzadzenie z dnia 30
pazdziernika 2003 r w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobie sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, gdzie dopuszczalny poziom dla czestotliwosci
objetych monitoringiem (w zakresie 3MHz-3GHz), w miejscach dostepnych dla ludnosci, wynosit 7V/m.

Wsréd punktéw pomiarowych statej sieci monitoringu w 2023 r. w Opolu zlokalizowano dwa
punkty: O_2021_B_1 (ul. Niemodlinska) oraz O_2021_B_2 (ul. Sosnkowskiego). Wartos¢ wskaznika
poziomu emisji pél elektromagnetycznych WME w punktach wynosita odpowiednio 0.19 oraz 0.22, czyli
znacznie ponizej minimalnego dopuszczalnego poziomu wynoszgcego 28V/m.

Na obszarze objetym projektem nie ma zlokalizowanych istotnych Zrddet promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego. Zgodnie z ,Mapg pola elektromagnetycznego”, udostepniong

przez serwis SI2PEM, raport z badania®, prowadzonego na obszarze planu, dnia 25.03.2025 r. przez

" Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
$rodowisku (Dz.U.2019.2448)

8 Raport z badan poziomu natezenia pola elektrycznego w otoczeniu stacji bazowej: 53104 na podstawie sprawozdania
1806/2025/0S udostepnionego przez NetWorks Sp. z 0.0. Laboratorium Badan Srodowiskowych
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NetWorks Sp. z 0.0. Laboratorium Badan Srodowiskowych, w otoczeniu stacji bazowej 53104 w
lokalizacji Gtogowska 37, nie wskazywato przekroczen. Dane wskazywaty wartos¢ 1,67 V/m, czyli 6,0%
warto$ci granicznej wynoszgcej 28 V/im.

2.13. Historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. z p6zn. zm. Prawo Ochrony Srodowiska historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi to zanieczyszczenie ziemi, ktore zaistniato przed dniem 30 kwietnia
2007 r. lub wynika z dziatalnosci, ktéra zostata zakohczona przed dniem 30 kwietnia 2007 r., jak rowniez
szkoda w srodowisku w powierzchni ziemi w rozumieniu art. 6 pkt 11 lit. ¢ ustawy z dnia 13 kwietnia
2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie®, ktéra zostata spowodowana przez emisje
lub zdarzenie, od ktérego uptyneto wiecej niz 30 lat. Rejestr historycznych zanieczyszczen ziemi
prowadzi Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska na podstawie m.in. wykazu historycznych
zanieczyszczen ziemi prowadzonego przez staroste. Wazng kwestig jest fakt, ze wiasciciel gruntu, ktéry
na swoim terenie stwierdzi historyczne zanieczyszczenie, jest zobowigzany niezwtocznie zgtosi¢ to
do RDOS (art. 101e ust. 1). Wiasciciel powierzchni ziemi, na ktérej wystepuje historyczne
zanieczyszczenie jest zobowigzany do przeprowadzenia remediacji, czyli usuniecia lub zmniejszenia
ilosci substancji powodujgcych ryzyko w taki sposéb, aby teren zanieczyszczony byt bezpieczny dla
zdrowia ludzi i stanu Srodowiska. Wtasciciel nieruchomosci w oparciu o informacje o charakterze, skali,
rodzaju historycznego zanieczyszczenia zobowigzany jest do opracowania projektu planu remediaciji i

jego ustalenia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

9 Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U.2020.2187)
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3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniejgce problemy srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym projektant
umieszcza ustalenia dotyczagce zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Gtéwnym celem jest
stworzenie zapiséw umozliwiajgcych rozwoj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy zachowaniu
zasad zrownowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Do gtdwnych zatozer projektowych
przedmiotowego planu bedzie nalezalo zachowanie ustaleh i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Obszar planu w wiekszosci stanowig tereny o korzystnych warunkach fizjograficznych dla
rozwoju funkcji zwigzanych ze statym lub dlugotrwatym pobytem ludzi tj. mieszkaniowych, ustugowych
oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, sportu itp. Na obszarze opracowania na terenach
przeznaczonych na ustugi lub produkcje wystepujg grunty stabo przepuszczalne o korzystnych
parametrach wytrzymatosciowych. Woda gruntowa na danych terenach moze wystepowac¢ na
gtebokosci wiekszej niz 2,0 ppt. Sg to tereny, na ktérych preferuje sie rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie w przewadze terenami rolnymi. Klasy
bonitacyjne okres$lajgce te tereny to tereny IV, V oraz VI klasy.

Na terenach zabudowanych wszelkie formy zainwestowania powinny uwzglednia¢ zachowanie
elementéw zieleni wysokiej, przy czym nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ dopuszczenia ciec
pielegnacyjnych i usuwania drzew, ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi lub mienia w istniejacych
obiektach budowlanych oraz zagrazajg bezpieczenstwu ruchu komunikacyjnego.

Warunki wodne na przewazajgcym obszarze planu dla lokalizacji zabudowy sg niekorzystne.
Fragment poétnocno-wschodni stanowig tereny, dla ktérych dobre warunki dla lokalizacji zabudowy
podpiwniczonej wystepujg poza dolinami ciekéw, a tam gdzie wystepujg grunty trudno przepuszczalne
konieczne jest stosowanie drenazy opaskowych.

W sgsiedztwie planu nie wystepuje ciek, ktory bytby opisany w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry. W Ekofizjografii najblizszg Jednolitg Czescig Wod Rzecznych (JCWPrz)
jest Swornica, ktorej ujsciowym ciekiem jest Malina. Cze$¢ ta odznacza sie zlym stanem wdd,
zagrozonej nieosiggnieciem celdow srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w rejonie opracowania moze by¢ zwigzane z
emisjg wywotang ruchem komunikacyjnym oraz ogrzewaniem budynkéw piecami na paliwa state. Moze
to stanowi¢ gtéwne zrédio zanieczyszczen w powietrzu w obszarze zabudowy. Lokalne pogorszenie
warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery wystepuje w bezposrednim sgsiedztwie pasu
drogowego. W rejonie planu zrédtem emisji moze by¢ ulica Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw oraz ulica
Mieszka .

Zgodnie z ,Mapag akustyczng” obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu
oddziatywania hatasu generowanego przez ruch komunikacyjny z ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw

oraz ul. Mieszka |. Poziom hatasu drogowego na obszarze planu ksztattuje sie od poziomu 64 dB do
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poziomu powyzej 70 dB (wskaznik LDWN) oraz od 59 dB do powyzej 65 dB (wskaznik LN). Poziom
hatasu kolejowego dziennego na obszarze planu ksztattuje sie od 64 dB od 68 dB oraz poziom hatasu

kolejowego nocg ksztattuje sie od 59 dB do 65 dB. Budynki na terenie planu, w obrebie analizowanych

ulic, w czasie dnia, sg narazone na hatas powyzej norm prawnych.

Wartosci dopuszczalne zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. W planie sklasyfikowano
tereny chronione akustycznie.

Szczegolnie istotne jest zastosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywanie
hatasu na istniejgcg zabudowe mieszkalng i ustugowa, bedgce zrodtem dziatalnosci eksploatacji drog.
Plan ustala tereny chronione akustycznie, dla ktérych istnieje obowigzek dotrzymania dopuszczalnych
standardéw w zakresie ochrony akustyczne;.

Zgodnie z ,Aktualizacjg Inwentaryzacji Przyrodniczej Miasta Opola” w granicach obszaru
objetego planem oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepuje siedlisko ptakéw: kuropatwa zwyczajna

Perdix perdix.

3.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Analiza zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowien
MPZP (wariant ,,0”)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym projektant
umieszcza ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni.
Gtéwnym celem jest stworzenie zapiséw umozliwiajgcych rozwdéj spoteczno-gospodarczy danego
miejsca przy zachowaniu zasad zréownowazonego rozwoju, z poszanowaniem dla przyrody. Za wariant
,0” nalezy w tym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania oraz stan zabudowy
zrealizowany na podstawie wydanych decyzji administracyjnych.

Obszar potozony jest we wschodniej czesci miasta, w sgsiedztwie ulicy Mieszka | oraz ulicy
Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw. Teren ten nie jest jeszcze w petni zabudowany i w czesci uzytkowany
jest rolniczo, ale lokalizowana tu jest sukcesywnie nowa zabudowa ustugowa. W jego sgsiedztwie
znajdujg sie przede wszystkim tereny mieszkaniowe, ale réwnie obiekty ustugowe.

Konsekwencje wynikajgce z braku realizacji postanowien zawartych w przedmiotowym
projekcie planu mozna zakwalifikowaé do niekorzystnych, bedacych skutkiem braku aktu prawa
miejscowego. Oddziatywanie niekorzystne jest wynikiem braku uporzgdkowanych zgodnie z tadem
przestrzennym zmian w zagospodarowaniu, uzupetniania funkcji, ochronie i poprawie walorow

srodowiskowych i komfortu zycia jego mieszkahcow.

3.3. Projektowane zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego
projektem planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wie$ Krolewska I” w
Opolu bedzie stanowit podstawe prawna, ktéra umozliwi wiasciwe ksztattowanie warunkow, zasad

zabudowy i zagospodarowania, w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
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zrownowazonego rozwoju. Jednoczesnie przedmiotowy projekt wypetnia luke miedzy istniejgcymi,
obowigzujgcymi planami.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze wynika przede
wszystkim z potrzeby opracowania planu miejscowego na terenie, ktérego wiekszos¢ dotychczas nie
posiada zagospodarowania przestrzennego, a wydawane sg liczne decyzje o warunkach zabudowy
wskazujgce na potrzebe jego zabudowy.

Projekt planu ustala przeznaczenia dla nastepujgcych terenéw oznaczonych symbolami:

Tabela 10 Symbole zagospodarowania obszaru planu

symbol przeznaczenie

IE teren elektroenergetyki

KDD teren drogi dojazdowej

KDL teren drogi lokalnej

KDz teren drogi zbiorczej

KKK teren komunikacji kolejowej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MWW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej
MWW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

U teren ustug

U-KO teren ustug lub obstugi komunikacji
U-p teren ustug lub produkcji

ZN teren zieleni naturalnej

yAd teren zieleni urzadzonej

Zrédfo: tre$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wie$ Krélewska I” w Opolu

Tereny wyznaczone w projekcie planu przeanalizowano pod katem istniejgcych uwarunkowan,
aktualnego uzytkowania oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, réwniez pod kgtem
wprowadzenia nowych funkcji. Przeznaczenia terenéw wyznaczone w niniejszym projekcie analizowano
pod wzgledem wplywu na Srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 11 i Tabeli 12.
Poszczegolne przeznaczenia terendw majg rézng skale oddziatywan, dlatego waga oddziatywan rézni

sie w zaleznosci od powierzchni.

W ramach projektowanych przeznaczen terenéw wprowadzono w zapisach planu szereg ustalen,
ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzagdkowanie zagospodarowania.
Zapisy planu porzadkujg wiec miedzy innymi kwestie zwigzane z mozliwoscia zabudowy
poszczegolnych dziatek okreslajgc precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat powierzchni zabudowanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. Plan
podejmuje takze zagadnienia fadu przestrzennego okreslajgc parametry nowej zabudowy czy rodzaj

dachéw oraz stylu.
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3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczacych oddziatywan

Przedmiotowy projekt planu nie wskazuje rodzaju przedsiewzie¢, jakie majg by¢ realizowane na

przedmiotowym obszarze, a jedynie planowang funkcje terenu tj. tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania. Prognoza oddziatywania na srodowisko analizuje czy ustalone
w projekcie planu zagospodarowanie moze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z katalogiem przedsiewzie¢
zawartych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko0,

Zgodnie z katalogiem przedsiewzie¢ zawartych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco, na terenach objetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwalifikujg sie 3 tereny U - P - tereny ustug, z wytgczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego, szpitali, doméw opieki spotecznej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub produkcji z wytgczeniem elektrowni wiatrowej,

W stosunku do infrastruktury technicznej, kwalifikacja przedsiewziecia zalezeé bedzie od
rodzaju obiektéow i sieci, dlugosci lub mocy instalacji. Przedsiewziecia mogg rowniez zostaé
sklasyfikowane do zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko.

Powyzszg kwalifikacje dokonano na podstawie dostepnych informacji — aktualnych danych,
projektowanego zagospodarowania oraz obecnego sposobu uzytkowania terenu.

W strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko na etapie niniejszej prognozy oceniono
mozliwos¢ wystgpienia potencjalnych oddziatywan, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z ustalonymi
funkcjami terenu (projektowanym zagospodarowaniem). Strategiczna ocena oddziatywania uwzglednia
aktualny sposob uzytkowania terenu, stan zagospodarowania terenu oraz powierzchnie
poszczegolnych przeznaczen. Ponizej przedstawiono szczegétowg ocene oddziatywania na kazdy
komponent srodowiska.

Powierzchnia ziemi i klimat lokalny

Na terenie opracowania wyznaczono tereny nowo powstate, ktére nie byty dotychczas
uzytkowane na danym terenie w projektowany sposéb: 4KDD - teren drogi dojazdowej, 2KDL - teren
drogi lokalnej, 1KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 4MN - U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, 2U, 3U - tereny ustug, 1U - P, 2U - P, 3U — P - tereny ustug
lub produkcji.

W zwigzku z wyznaczeniem w projekcie planu nowych terendw ocenia sie potencjalne
oddziatywanie, ktére moze wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu. Oddziatywanie to zwigzane
moze byé z zajeciem powierzchni niezabudowanej dotychczas nieprzeksztatconej pod obiekty
budowlane, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej lub infrastrukture komunikacyjng. Potencjalny
bezposredni wptyw na powierzchnie ziemi mogg mie¢ dziatania o charakterze inwestycyjnym (roboty
ziemne/prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego). Potencjalne

oddziatywanie identyfikuje sie tylko w przypadku nowo projektowanej zabudowy lub infrastruktury lub

© Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U.2019.1839)
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przebudowy istniejgcej. Ustalenia projektu planu przewidujg zatem wzrost powierzchni zabudowy.

Przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej, w postaci uzytkéw zielonych, na terenach U-P na
powierzchnie nieprzepuszczalne, zurbanizowane moze sie przyczyni¢ do pogorszenia klimatu
lokalnego (wzrostu temperatury, zmniejszeniu wilgotnosci). Projekt ustala maksymalng powierzchnie
zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng ograniczajgc catkowite uszczelnienie
powierzchni terenu, na terenach dotychczas niezabudowanych oraz tych juz zainwestowanych.
Podsumowujgc analize oddziatywania na powierzchnie ziemi, mogg wystgpi¢ potencjalne

oddziatywania o charakterze niekorzystnym.

Zasoby naturalne

W zwigzku z przeznaczeniem terenu planu na nowo powstate tereny: 4KDD - teren drogi
dojazdowej, 2KDL - teren drogi lokalnej, 4MN - U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, 2U, 3U - tereny ustug, 1U — P, 2U - P, 3U — P - tereny ustug lub produkcji oraz 1KR, 3KR - tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, przy ich realizacji mogg by¢ wykorzystywane zasoby naturalne fj.
woda, drewno, zasoby kopalin, gleba. Ogodlne dziatanie ma charakter niekorzystny, bez widocznych
zmian w srodowisku.

W zwigzku z dziatalnoscig terenéw U-P mogg by¢ rowniez zuzywane zasoby naturalne. Dziatanie
miatoby charakter niekorzystny o widocznych zmianach w srodowisku. Na etapie sporzgadzenia projektu
planu nie jest mozliwe oszacowanie wielkosci zuzytych zasobdw, gdyz jest to zalezne od rodzaju

inwestycji oraz zastosowanych rozwigzan technologicznych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z przeznaczeniem terenu planu na nowo powstate tereny: 4MN - U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, 2U, 3U - tereny ustug oraz 1U — P, 2U - P, 3U — P - tereny
ustug lub produkcji przewiduje sie generowanie $ciekéw socjalnych, a takze wod opadowych i
roztopowych. Projekt planu ustala nakaz odprowadzania $ciekdéw poprzez rozdzielczg kanalizacje
sanitarng do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej jej
rozbudowie, zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych oraz
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z wykorzystaniem systemow
retencyjno-rozsgczajgcych lub poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejgcym uktadem kanalizacji sanitarnej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie. Generowane na powierzchni terenu zanieczyszczenia sptywajgce z terenéw
utwardzonych bylyby ujmowane w system kanalizacji deszczowej. Wprowadzone ustalenia sg zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa i pozwolg na wiasciwie prowadzong gospodarke Sciekowg i
gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi, co w konsekwencji nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku prowadzeniem dziatan o charakterze inwestycyjnym, przy ktérych wykorzystany
bedzie ciezki sprzet mechaniczny, potencjalne oddziatywanie moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych fj.
niewtasciwa obstuga sprzetu mechanicznego lub niekontrolowany wyciek substancji szkodliwych i ich
przenikanie do gruntu i wod. Potencjalne oddziatywanie bedzie zalezne wowczas od ilosci i rodzaju
substancji oraz czasu wycieku do gruntu. Na etapie niniejszej prognozy w zwigzku z ustaleniami planu

nie przewiduje sie istotnego oddziatywania negatywnego na jakos¢ i ilos¢ wéd powierzchniowych i
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podziemnych.

Powietrze atmosferyczne i klimat

W zwigzku z przeznaczeniem terenu planu na nowo powstate tereny: 4KDD - teren drogi
dojazdowej, 2KDL - teren drogi lokalnej, 4MN - U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, 2U, 3U - tereny ustug, 1U — P, 2U - P, 3U — P - tereny ustug lub produkcji oraz 1KR, 3KR - tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, potencjalne oddziatywanie na powietrze atmosferyczne mogg
stanowi¢ dziatania o charakterze inwestycyjnym (roboty ziemne/prace budowlane z wykorzystaniem
ciezkiego sprzetu mechanicznego) w zwigzku z budowg nowych obiektéw budowlanych: MN-U oraz U-
P moze dojs¢ do pogorszenia jakosci powietrza, wzrostu temperatury oraz zmniejszeniu wilgotnosci
terenu. W zwigzku uzytkowaniem nowych drég: KDD oraz KDL moze doj$é do emisji spalin oraz zmiany
temperatury przez nagrzewanie powierzchni drég utwardzonych. Ruch komunikacyjny moze ulec
zwiekszeniu na projektowanych i istniejgcych drogach w zwigzku z rozwojem okreslonych w planie
funkcji. Dodatkowo w zwigzku z dziatalnoscia na terenie 2U-P moze dojs¢ do emisji hatasu
akustycznego, lecz na etapie projektu nie da sie przewidzie¢ rodzaju inwestycji oraz jej skali.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej ustalone dla poszczegdinych przeznaczen pozwoli
na wykluczenie uszczelnienia catej dziatki, co w czesci zrekompensuje niekorzystne oddziatywanie w
tym zakresie. Kazda powierzchnia czynna biologicznie na analizowanym terenie bedzie w pewnym
stopniu pochtaniata zanieczyszczenia powietrza.

Utworzone bufory zieleni naturalnej — ZN, pomiedzy terenami U-P oraz terenem KKK, ze wzgledu
ochrony przed skazeniem gleby bedg pehity funkcje w ochronie przez zanieczyszczeniami
pochodzacymi z transportu kolejowego oraz bedag petnity nieznaczng funkcje w ttumieniu drgan

zwigzanych z transportem kolejowym ciezkim.

W zwigzku z realizacjg projektowanego planu ocenia sie wazne z punktu widzenia pogtebienia
zmian klimatycznych kwestie:

— bezposrednia emisja gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania towarzyszace
przedsiewzieciu — do projektu planu wprowadzono ustalenia majgce stuzy¢ ograniczaniu emisji
zanieczyszczen do powietrza pochodzgcych ze spalania paliw w celu uzyskania ciepta,
. ,ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zzrodet ciepta”,
s~dopuszcza sie, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych Zzrédet
energii”,

— bezposrednia emisja gazéw cieplarnianych powodowanych przez transport towarzyszgcy
przedsiewzieciu — projekt planu uwzglednia istniejgce zagospodarowanie, zatem tereny
wydzielone na drogi sg kluczowe dla rozwoju gospodarczego miasta. W zwigzku z rozwojem
nowych funkcji ocenia sie wzrost ilosci pojazdéw mechanicznych w obrebie obszaru planu,
projektowane sg gtéwnie drogi dojazdowe oraz droga lokalna. W zwigzku z projektowanymi
funkcjami przewiduje sie transport materiatdw i oséb na etapie budowy, transport na etapie
eksploatacji tj. przemieszczanie sie oséb w obrebie obszaru i poza niego, transport towardw,
realizacja ustug;

— dziatania skutkujgce pochtanianiem gazéw cieplarnianych — w ramach projektu planu ustalono

najwyzsze mozliwe powierzchnie biologicznie czynne, dostosowane do aktualnej zabudowy i
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zagospodarowania;

— dziatania skutkujgce zmniejszaniem emisji gazéw cieplarnianych — do projektu planu

wprowadzono ustalenia majgce stuzy¢ ograniczaniu emisji zanieczyszczen do powietrza
pochodzgcych ze spalania paliw w celu uzyskania ciepta, tj. ,ogrzewanie obiektow z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta”, ,dopuszcza sie, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii”;

dziatanie skutkujgce zmniejszeniem hatasu akustycznego - stosowanie rozwigzan technicznych i

materiatowych zapewniajgcych ochrone akustyczng budynkow i urzagdzen z nimi zwigzanych.

Podsumowujgc analize mozna stwierdzi¢ w trakcie realizacji planu moze dojs¢ do oddziatywan

niekorzystnych na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia problematyke pogtebiajgcych sie zmian klimatu, a jego zapisy

umozliwiajg adaptacje w przypadku wystgpienia zjawisk kryzysowych (ekstremalnych) bedacych

wynikiem zmian klimatycznych {j.:

powodzie - obszar objety projektem nie jest zagrozony wystgpieniem powodzi.

fale upatéw - projekt planu ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej uniemozliwiajgcy
uszczelnienie powierzchni terenu i tworzenia sie wysp ciepta. Rozwigzanie te ogranicza w
pewnym stopniu nagrzewanie sie powierzchni terenu, zapewnig cien oraz zmniejszenie
temperatury otoczenia;

susze - projekt planu ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcy zatrzymanie
wody opadowej i roztopowej na terenie na ktérym spadta, dzieki czemu zasilone zostang wody
gruntowe (powierzchnia biologicznie czynna w zaleznosci od aktualnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania).

nawalne deszcze i burze - projekt planu ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej
dostosowany do obecnego zagospodarowania i zabudowy, tereny zieleni urzgdzonej dzieki
czemu na terenie na ktérym powstanie woda opadowa i roztopowa mozliwa bedzie jej chwilowa
retencja, a ograniczony zostanie sptyw powierzchniowy — matych powodzi spowodowanych
deszczem nawalnym, gleba bez roslin posiada mate zdolnosci sorpcyjne wody;

osuwiska — teren objety planem nie jest zagrozony wystgpieniem osuwisk.

Ocenia sie zatem ze realizacja zapisdw projektu dokumentu uwzglednia w sposéb wiasciwy

problematyke zmian klimatycznych stanowigcych zagrozenie dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na

zmiany klimatu wynikajgcych z konwencji europejskich oraz aktéw prawa europejskiego, aktéw prawa

polskiego, a takze dokumentéw strategicznych tj. Strategicznego Planu Adaptacji dla sektoréwi

obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 r. (SPA 2020).

Jednoczesnie projekt planu wpisuje sie w problematyke zmian klimatycznych oraz dziatan

wyznaczonych w ,Planie adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030” (Uchwala Nr VII/124/19

Rady Miasta Opola w dniu 28 marca 2019 r.) oraz z tzw. ,Uchwaty antysmogowey”.

Klimat akustyczny

Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu moze wigzac¢ sie z emisjg hatasu

i wibracji, ktérego Zrédtem moze by¢ ciezki sprzet mechaniczny wykorzystywany w fazie realizacji
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inwestycji zgodnie z przeznaczeniem na terenach nowobudowanych.

Na obszarze objetym projektem ustala sie tereny, ktére podlegaja ochronione akustyczne;j.
Projekt planu uwzglednia standardy akustyczne dla przedmiotowych terenéw, w zwigzku z czym
projektowane przeznaczenia =zostaly rozmieszczone w sposOb umozliwiajgcy dotrzymanie
obowigzujgcych pozioméw hatasu. Zapisy planu uwzgledniajg stosowanie rozwigzan technicznych i
materiatowych zapewniajgcych ochrone akustyczng budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych. Zatem
biorgc pod uwage wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii dla realizacji przedsiewzie¢ na etapie niniejszej prognozy ocenia sie

oddziatywanie niekorzystne wynikajgce z realizacji projektowanych ustalen, niepowodujgce widocznych

zmian w Srodowisku z uwagi na umiejscowienie obiektdw U-P oraz drogi KDL z dala od zabudowy

chronionej odrebnymi przepisami prawnymi.
Faunaiiflora

Obszar objety planem jest w znacznej czesci wolny od zabudowy. W projekcie planu przewazajg
tereny rolne, na ktoérych jest zlokalizowanie siedlisko Kuropatwy zwyczajnej. Nieuniknione jest
przeksztatcenie terenu na cele wspierajgce rozwdéj gospodarczy miasta. Terendéw U-P o danej wielkosci
w skali miast jest niewiele. Wraz z przeksztatcaniem terenu rolnego na teren ustug, teren drogi lub
produkcji apeluje sie o ochrone ex situ gatunku ptaka. Ogodlne oddziatywanie zalicza sie do

niekorzystnych, o widocznych zmianach w srodowisku.

Krajobraz

Projektowane ustalenia zmienig krajobraz w czesci potudniowej planu. Krajobraz rolniczy zostanie w
wiekszosci przeksztatcony na tereny ustug lub produkcji. Potencjalne oddziatywanie jest sklasyfikowane
dla nowej zabudowy i infrastruktury jako zmiana w istniejagcym krajobrazie. Projektowane
zagospodarowanie ma na celu spetnienie potrzeb gospodarczych miasta oraz uporzgdkowanie prawne
terenu. Przeksztalcenie krajobrazu jest zgodne z zatozeniami Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Opolskiego. Zmiana pozwoli na uporzgdkowanie przestrzeni, uwzgledni aktualne potrzeby

spoteczenstwa oraz bedzie stanowita komponent rozwoju obszaru miasta.

W zwigzku z zaprojektowaniem terenéw U-P utworzono bufory zieleni naturalnej — ZN, ktéra ze
wzgledu krajobrazowego fagodzi industrialny charakter przedsiewziecia pomiedzy terenem kolejowym a

terenami ustugowymi lub produkgji.

Ludzie
Realizacja ustalen planu w perspektywie diugoterminowej wptynie korzystnie na ludzi, co
zwigzane jest z rozwojem gospodarczym miasta. Projekt planu zostat dostosowany do aktualnego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu. Projektowany plan pozwoli na uporzgdkowanie
przestrzeni oraz zarezerwowanie terenéw gtéwnie na strefe ustugowsg, ustugowg lub produkcji oraz
drogi oraz pozostawi pozostate tereny w dotychczasowym uzytkowaniu. Projekt wydziela rowniez tereny
pod infrastrukture.
W ramach realizacji projektu mogg wystgpi¢ potencjalne oddziatywania zwigzane z realizacjg
inwestycji, ktére majg negatywny charakter krétkoterminowy. Ocenia sig, ze projekt zapewnia ochrone

ludzi przed oddziatywaniem jak np. hatasem, promieniowaniem elektromagnetycznym itd., zatem jego
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ustalenia nie bedg stwarzaé dtugotrwatych ucigzliwosci dla zycia i zdrowia ludzi.

Zabytki i dobra materialne

Zgodnie z Wykazem zabytkbw w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Nowa Wies Krolewska I” w Opolu, na terenie opracowania wystepuja:

1. historyczny ukfad urbanistyczny objety strefg ,B” konserwatorska.
2. dziefa architektury i budownictwa ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

e budynek mieszkalny na ul. Bolestawa Chrobrego 4

e budynek mieszkalny na ul. Bolestawa Chrobrego 11

e dom mieszkalny na ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykow 38

e dom mieszkalny na ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykdéw 46

¢ segment bloku mieszkalnego na ul. Krystiana Minkusa 1

e dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 2

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 3

e dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 4

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 5

e dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 6

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 7

e dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 8

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 9

e dom mieszkalny na ul. Krystiana Minkusa 10

o segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 11

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 13

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 15

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 17

e segment bloku na ul. Krystiana Minkusa 19

e dom mieszkalny na ul. Mieszka | 1

e dom mieszkalny na ul. Mieszka | 3

e dom mieszkalny na ul. Mieszka | 5

Projekt planu nie bedzie miat wptywu na obszary zabytkéw oraz odkryé archeologicznych.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Przez nadzwyczajne zagrozenie s$rodowiska rozumie sie zagrozenia spowodowane
gwattownym zdarzeniem, ktére moze wywotaé znaczne zniszczenie srodowiska lub pogorszy¢ jego
stan, stwarzajgc powszechne niebezpieczenstwo dla ludzi i srodowiska. Biorgc jednak pod uwage
sposbéb zabudowy i zagospodarowania obszaru planu mogag pojawi¢ sie zdarzenia komunikacyjne lub
pozary w zabudowie, majgce charakter krétkoterminowy.

W zwigzku z zaprojektowaniem terenéw U-P utworzono bufory zieleni naturalnej — ZN, ktéra
ze wzgledéw bezpieczenstwa transportu oraz obszaréw sgsiadujacych, ogranicza ryzyko transportu
nieuprawnionego dostepu do infrastruktury kolejowe;.
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Tabela 11 Potencjalne oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wies Krélewska I” w Opolu

Przeznaczenie
terenu wraz z

Aktualny sposéb
uzytkowania, zabudowy i

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla Srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla Srodowiska (-3)

komponenty srodowiska

symbolem zagospodarowania
©
[
)] (] - —
9 ; 2 3 @ © 8 S [0} w O \g,-g
fc | 28 |2kl S5 B | = | & | 5§ | B | o | BS | g5 | 3%
NE o ® 'O%Q_) -89 @ e = = Ke) N — N, @ c =
) n S O N N e D = = © < O o = O o= o
g ST | 28| 23 g = S > g 2 £y s = -
5 c 2| 53 a 3 £ ~ SE g% | ©
a g~ 2 § N
IE tereny uzytkowane jako tereny
teren zabudowane, zgodnie z 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
elektroenergetyki projektowanym stanem
tereny uzytkowane jako tereny
droég, zgodnie z projektowanym 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KDD stanem
teren drogi dojazdowej
tereny drog projektowanych 0 -1 0 0 -2 -1 0 -1 0 1 0 0 -1
KDL tereny uzytkowane jako tereny
teren drogi lokalnej zabudowane, zgodnie 2 0 -1 0 0 -2 -1 0 -1 0 1 0 0 -1
projektowanym stanem
KpZ . . tereny uzytkowe}ne jako tereny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
teren drogi zbiorczej drog
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Przeznaczenie
terenu wraz z

Aktualny sposéb
uzytkowania, zabudowy i

oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3)

waga oddziatywania

oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla sSrodowiska (-3)

komponenty srodowiska

symbolem zagospodarowania
©
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(0] (0] ==
2 2o | 2w © s g g © o2
E_ > 2 2E | 2§ g - S = 8 o o= =5 o5
RE ol 56 | g8 5 = = 2 S N e N T
N Q= Bo-§ o Q2 £ £ N = N o =
o2 @3 S = S = © G 2 ° ) o8- o0,
s N i 58| 23 3 = S - g = £ T s S 8
2 c 22| g - e £ = RE g N
a = K] N
KKK tereny uzytkowane jako teren
teren komunikacji y uzytowane J y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. . kolejowe
kolejowej
tereny uzytkowane jako tereny
drég 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KR
teren komunikac;ji
d j t j o
rogowej wewnetrznel tereny uzytkowanie jako tereny 0 A 0 0 2 A 0 1 0 1 0 0 41
zieleni naturalnej
MN
teren zabudowy tereny uzytkowane jako tereny
mieszkaniowej mieszkaniowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednorodzinnej
MN-U tereny uzytkowane jako uzytki
teren zabudowy rolne (grunty orne) oraz tereny -1 -1 0 0 -1 -1 0 0 0 1 0 0 -1
mieszkaniowej mieszkaniowe
jednorodzinnej lub
ustug tereny uzytkowane jako tereny
mieszkaniowe lub ustug 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Przeznaczenie
terenu wraz z

Aktualny sposéb
uzytkowania, zabudowy i

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla sSrodowiska (-3)

komponenty srodowiska

symbolem zagospodarowania
©
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(0] (0] ==
o 2o ? © © S g © O oy
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Mw
teren zabudowy tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j mieszkaniowe;j 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wielorodzinnej
M tereny istniejgcej zabudow
teren zabudowy r¥1ieszké\anio£/ve' do Y
mieszkaniowej owe) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. A pozostawienia w
wielorodzinnej ) .
L dotychczasowe;j funkcji
wolnostojgce;j
MWW-U
teren zabudowy tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej lub ustug, do
wielorodzinnej pozostawienia w 0 0 - 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0
wolnostojgcej lub dotychczasowe;j funkcji
ustug
U .
teren ustug tereny istniejgce 0 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0
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Przeznaczenie
terenu wraz z

Aktualny sposéb
uzytkowania, zabudowy i

oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3)

waga oddziatywania

oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla sSrodowiska (-3)

komponenty srodowiska

symbolem zagospodarowania
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tereny uzytkowane jako uzytki
rolne, tereny, zagospodarowane -1 -1 0 0 -1 -1 0 -1 -1 0 0 0 -1
na drogi
U-Ko tereny istniejgcych drog, do
teren ustug lub obstugi pozostawienia w 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
komunikacji dotychczasowe;j funkcji
tereny istniejgce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
U-P
teren ustug lub
produkcji
tereny projektowane -1 -2 -1 -1 -2 -2 -1 -2 -2 0 0 0 -2
. ZN . tereny ogrodkow 1 0 0 0 0 2 0 0 2 1 0 0 1
teren zieleni naturalnej przydomowych
zP tereny ogrodkow
teren zieleni y 09 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
h przydomowych
urzgdzone;j
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Tabela 12 Rodzaje zidentyfikowanych potencjalnych oddzialywan projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wies Krélewska I” w Opolu

rodzaj potencjalnych oddzialywan
korzystne/obojetne/niekorzystne
chwilowe/state
krétkoterminowe/dtugoterminowe
bezposrednie/posrednie
przeznaczenie terenu wraz z o g g o
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3 © > = (] = Hup
N he] o w =
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N Qo [}
2 No) © Q
= N
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
IE
teren elektroenergetyki
obojetne niekorzystne obojetne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne niekorzystne obojetne korzystne obojetne obojetne
chwilowe state state state state
KDD
teren drOQI dOjaZdOWej krétkoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe
posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
obojetne niekorzystne obojetne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne niekorzystne obojetne korzystne obojetne obojetne
KDL chwilowe state state state state
teren drogi lokalnej
krétkoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe
posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
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obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
KDZ
teren drogi zbiorczej
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
KKK
teren komunikacji kolejowej
obojetne niekorzystne obojetne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne niekorzystne obojetne korzystne obojetne obojetne
KR chwilowe state state state state
teren komunikacji drogowej
Wewnetrznej krétkoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe
posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
MN
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
niekorzystne niekorzystne obojetne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne obojetne obojetne korzystne obojetne obojetne
MN-U chwilowe chwilowe state state state
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej |ub uslug krétkoterminowe krétkoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne

Mw
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
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obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
MWW
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
MWW-U
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub
ustug
niekorzystne niekorzystne obojetne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne niekorzystne niekorzystne obojetne obojetne obojetne
u chwilowe chwilowe state state state state
teren us""g krotkoterminowe krétkoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
U-KO
teren ustug lub obstugi
komunikacji
niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne obojetne obojetne obojetne
chwilowe chwilowe state state state state state state state
u-p
teren us'UQ lub prOdUKc 1 krétkoterminowe krétkoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie posrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
ZN
teren zieleni naturalnej
korzystne obojetne obojetne obojetne obojetne korzystne obojetne obojetne korzystne korzystne obojetne obojetne
state state state state
ZP
teren ZIeIenl urzqdzonej diugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe | dtugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
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Podsumowujgc catg strategiczng ogolng ocene oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z

przyjetg metodg obszar opracowania projektu planu ,Nowa Wie$ Krélewska I” w Opolu wystepujg

nastepujgce oddziatywania dla Srodowiska:

realizacja ustalen planu moze mie¢ korzystny wptyw na stan srodowiska przyrodniczego bez
widocznych zmian w Srodowisku.

realizacja ustalen planu nie zmieni stanu $rodowiska przyrodniczego (nowe
zagospodarowanie terendw zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ neutralny wptyw na
srodowisko, w stosunku do obecnego zagospodarowania)

realizacja ustalen planu moze mie¢ niekorzystny wptyw na stan srodowiska przyrodniczego
(nowe zagospodarowanie terenéw zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ mniegj

korzystny wptyw na srodowisko, niz dotychczasowe zagospodarowanie)

Tabela 13 Podsumowanie oddziatywan

. Il Ml
korzystne | obojetne negatywne

2ZN 11E 2U-P
3ZN 2KDD 1U-P
2ZN 1KDD 3U-P
3KDD 4KDD
1KDL 2KDL
3KDL 3KR
1KDZ 1KR
1KKK 4MN-U
2KR 2U
2MN 3U
1IMN 2U-P
2MN-U 1U-P
1IMN-U
3MN-U
5MN-U
1MW
2MWW
3MWW
IMWW
4MWW-U
2MWW-U
3MWW-U
1IMWW-U
4U

5U

1U
1U-KO
4U-P

Zrédto: opracowanie wlasne
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Powyzszy podziat uwzglednia ogdlng ocene oddziatywania uzyskang na etapie niniejszej
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Ustalone przeznaczenia nie bedg w sposob
identyczny oddziatywaty na kazdy komponent sSrodowiska, co przedstawiajg szczegdtowe tabele 11 i
12. Potencjalne oddziatywanie wg. ucigzliwo$ci zostato przedstawione na zataczniku nr Il do
niniejszego opracowania.

Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych. Na tym etapie prowadzenia oceny nie ma mozliwosci przeanalizowania réznych
wariantéow prowadzenia inwestycji, dziatan ograniczajgcych, minimalizujgcych i kompensacyjnych,
gdyz o nich nie wiadomo. Projektowany teren posiada obszary biologicznie czynne, ktére bedg
przeksztatcone na tereny trwale zurbanizowane U-P — tereny ustug lub produkc;ji.

Cechy terenu sprzyjajace realizacji funkcji to:
¢ kontynuacja rozmieszczania funkcji zgodnych z terenami sgsiednimi;
e bliskosc¢ terendéw kolejowych;
¢ niska klasa bonitacyjna gleb na terenach przeznaczonych na tereny U-P;
e 0obecnos¢ obiektu o oddziatywaniu akustycznym na terenie opracowania;
e obszary wystepowania wody w utworach przepuszczalnych;

e zgodnos¢ planowanej funkcji z Audytem Krajobrazowym Wojewoddztwa Opolskiego.

Tereny o powyzszym przeznaczeniu oraz wielkosci sg nieliczne w skali Opola, lecz stanowig
fundament gospodarczy do rozwoju miasta.

Projekt planu powstawat analizujgc jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla srodowisko,
dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty byé eliminowane na etapie tworzenia projektu.
Plan jest srodkiem w pewnym stopniu zapobiegajacym powstaniu negatywnych skutkow dla
srodowiska, nalezy jednak pamietaé, ze plan miejscowy okresla przeznaczenia terenéw, a
przepisy prawne wymagajg dostosowania si¢ do standardéw srodowiska majacych na celu
zapobieganie szkéd w srodowisku.

3.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstawata réwnolegle do projektowanego planu

w Scistej wspotpracy autordw poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie

koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane i minimalizowane. Celem

planu jest ustalenie przeznaczenia terendw o roznej funkcji. W ocenie stwierdzono mozliwosé

wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na niektére komponenty srodowiska.

Majac na wzgledzie wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony zasobdéw srodowiska, dostepng

wiedze na etapie sporzgdzania niniejszej prognozy przedstawiono ustalenia wspierajgce ochrone

Srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajacych z realizacji projektu planu:

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzanie zieleni wysokiej i sredniej w celu zmagazynowania jak najwiekszejilos¢ wody
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w obrebie dziatki;

— wprowadzanie ros$linnosci dostosowanej do warunkéw siedliskowych, sadzonej w sposéb
przemyslany, sadzona w najkorzystniejszej dla nich porze roku;

— zachowanie w jak najwiekszym stopniu zadrzewien, szczegdlnie przy ciekach i rowach stuzace
oczyszczaniu wod opadowych sptywajgcych z pdl;

— rozwigzania gospodarki sanitarnej poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie;

— zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;

— stosowanie systemdw retencyjno-rozsgczajgcych pozwalajgcych na naturalng retencje wody na
wilasnym terenie, wykonywanie drobnych stawow lub oczek wodnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

— odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych lub woéd opadowych i deszczowych
zanieczyszczonych z powierzchni utwardzonej do systemu rozdzielczej kanalizacji
deszczowej, powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wéd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie;

— stosowanie najlepszych dostepnych technik (BAT) oraz rozwigzan technologicznych
najkorzystniejszych dla srodowiska;

— zaopatrzenie w energie cieplng z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrddet ciepta;

— dopuszczenie, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii;

— wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy realizacji inwestycji do prac zwigzanych
z niwelacjg terenu lub rekultywacja;

— realizacji zadan aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” oraz
»Aktualizacji planu gospodarki niskoemisyjnej” ;

— stosowanie rozwigzan technicznych i materialowych zapewniajgcych ochrone akustyczng
budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych;

— dostosowanie sie do zapiséw ,Planu adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030”.

Na etapie planu ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw nie
okreslajagc jednak ram czasowych dla realizacji tych zamierzen. Plan nie jest takze dokumentem, ktéry
okresla w sposéb szczegotowy sposob ich realizacji — rozwigzan technicznych czy organizacyjnych
zwigzanych z budowa. Do tego stuzg decyzje administracyjne poprzedzajgce rozpoczecie inwestyciji.
Stosowanie sie do ustalen planu, ktéry zostat sporzgdzony w zgodzie z dokumentami odrebnymi, m.in.
takimi jak Prawo Wodne'" czy Prawo ochrony $rodowiska' jest ,$rodkiem” zapobiegawczym, ktory
uchroni teren przed ewentualnymi negatywnymi trendami, jakie moga sie pojawic, a ktérych prognoza

nie jest do kohca w stanie przewidziec.

" Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2025.960)
12 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2025.647)
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4. ZAKONCZENIE

4.1. Wnioski

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Nowa Wie$ Krolewska I” w Opolu zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci Opola.
Analizowany obszar stanowi czes¢ Nowej Wsi Krolewskiej. Teren posiada niski stopieh zabudowy i w
wiekszej czesci uzytkowany jest rolniczo. W jego sgsiedztwie znajdujg sie przede wszystkim tereny
mieszkaniowe, ale rowniez obiekty ustugowe. W sgsiedztwie planu znajdujg sie tereny mieszkaniowe.
Granice obszaru objetego planem stanowig: od potnocy: tory kolejowe, od potudnia: ulica Jerzego i
Ryszarda Kowalczykéw, od wschodu: granica terenu toréw kolejowych oraz od zachodu: ulica
Mieszka |I.

Przedmiotowy projekt planu stanowi uporzadkowanie przestrzeni, nadanie terenom okreslonej
funkcji i dostosowanie obszaru dla potencjalnych inwestoréw przy zachowaniu potrzeb ochrony
srodowiska i krajobrazu. Zapisy projektu planu zostaty dostosowane do istniejgcych uwarunkowan,
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu oraz aktualnego uzytkowania. Opracowywany plan
bedzie stanowit podstawe prawng, ktéra umozliwi wtasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad
i standardéw zagospodarowania, w zgodzie z zasadami fadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
zréwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddzialywan na s$rodowisko,
ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg dopuszczonych przez plan zasad zabudowy i
zagospodarowania (tzw. ustalen planu) na srodowisko przyrodnicze. Przeprowadzenie takiej oceny jest
trudne z uwagi na fakt, iz plan miejscowy dopuszcza szereg mozliwosci, ktére wcale nie muszg powstac,
albo beda zrealizowane jedynie czesciowo. Rzadko kiedy plany miejscowe realizowane sg w peinym
zakresie. Poza tym plany miejscowe dopuszczajg zwykle kilka, pasujgcych do siebie kategorii
przeznaczen. Projekt planu jest zgodny z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania,
majg na celu zmniejszenie presji srodowiskowej. Projekt planu powstawat analizujgc jednoczesnie
potencjalne zagrozenia dla Srodowiska, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty by¢
eliminowane na etapie tworzenia projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢
réznorodne w zalezno$ci od rodzaju inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym
stosowanych rozwigzanh technicznych i technologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia
planu.

Oceniono, ze realizacja niektérych ustalen planu moze mie¢ niekorzystny wptyw na srodowisko
z uwagi na projektowane funkcje, lecz w trosce o zrownowazony rozwoj miasta ustalenie stref ustug lub
przemystu jest nieuniknione. Lokalizacja oraz centralizacja funkcji pomaga w ochronie srodowiska przed

niekorzystnymi oddziatywaniami na srodowisko.

Majac na wzgledzie wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony zasobéw srodowiska, dostepng
wiedze na etapie sporzgdzania niniejszej prognozy przedstawiono ustalenia wspierajgce ochrone
Srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub minimalizacje potencjalnych oddziatywan wynikajacych z realizacji projektu planu. Ze wzgledu na
projektowane funkcje nalezy zastosowac rozwigzania majgce na celu pozostawienie znacznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, wzbogacenie terendéw o zielen, zastosowanie rozwigzan
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zwiekszajgcych retencje w gruncie, realizacje systeméw chronigcych grunt i wody powierzchniowe
i podziemne, a takze dziatan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza i emisje hatasu.

4.2. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wies$ Krolewska I” w Opolu jest czescig procedury majgcej
na celu uchwalenie planu. Potrzeba opracowania prognozy wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoze sporzadza sie w zakresie
uzgodnionym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Parstwowym Powiatowy Inspektorem
Sanitarnym.

Klimat lokalny ksztattowany jest przez zespo6t warunkédw naturalnych, obejmujgcych m.in.
rzezbe terenu, pokrycie terenu, gtebokos¢ wdd gruntowych, ilos¢ i wielkosé ciekéw wodnych, rodzaj
gruntéw. Zgodnie z ,Mapg uwarunkowan ekofizjograficznych” klimat lokalny na terenie opracowania jest
zréznicowany. Wiekszos¢ terenu wystepuje na terenach o korzystnych warunkach. Obszary
nowoprojektowane beda usytuowane na terenach IlIA, charakteryzujgcych sie Srednio korzystnymi
warunkami geologiczno- gruntowymi.

Obszar objety projektem planu obejmuje w wiekszosci nieprzeksztalcone tereny, gdzie
dominujg siedliska zwigzane z gruntami rolnymi na przewazajacym obszarze mozna wyrdzni¢ pszenny
dobry oraz zytni dobry a takze kompleks uzytkéw zielonych $rednich (2z).

Warunki wodne na przewazajgcym obszarze planu dla lokalizacji zabudowy sg niekorzystne. W
sgsiedztwie planu nie wystepuje ciek, ktéry bytby opisany w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry. W Ekofizjografii wystepuje Jednolita Czes¢ Wod Rzecznych (JCWPrz)
Swornica, ktérej ujsciowym ciekiem jest Malina. Czes$¢ ta odznacza sie zlym stanem wod, zagrozonej

nieosiggnieciem celéw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w rejonie opracowania moze by¢ zwigzane z
emisjg niezorganizowang, wywotang ruchem komunikacyjnym. Lokalne pogorszenie warunkéw klimatu
lokalnego i higieny atmosfery wystepuje w bezposrednim sasiedztwie paséw drogowych, najbardziej
obcigzonych ruchem pojazdéw mechanicznych i zrédiem emisji w rejonie planu ul. Jerzego i Ryszarda
Kowalczykoéw oraz ul. Mieszka |.

W roku kalendarzowym 2024 r., zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
opolskim za rok 2023, odnotowano przekroczenia poziomow dopuszczalnych ozonu poziom celu
dtugoterminowego — $rednia 8-godzinna.

Zgodnie z ,Mapag akustyczng” obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu
oddziatywania hatasu generowanego przez ruch komunikacyjny z ul. Strzeleckiej i ul. Jerzego i
Ryszarda Kowalczykéw. Poziom hatasu na obszarze planu ksztattuje sie do poziomu 64 dB do 70 dB
(wskaznik LDWN) oraz od 59 dB do powyzej 65 dB (wskaznik LN). Budynki na terenie planu, w obrebie
analizowanych ulic, w czasie dnia, sg narazone na hatas powyzej norm prawnych.

Wartosci dopuszczalne zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. W planie sklasyfikowano

tereny chronione akustycznie opisane w Tabeli 9.
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Zgodnie z ,Aktualizacjg Inwentaryzacji Przyrodniczej Miasta Opola” w granicach obszaru
objetego planem oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepuja: siedlisko ptakéw: kuropatwa zwyczajna
Perdix perdix. Jego udziat w powierzchni opracowania wynosi 56%.

Po analizie uwarunkowan przyrodniczych, stanu srodowiska i aktualnego sposobu uzytkowania
terendéw dokonano analizy wplywu projektowanych rozwigzan na srodowisko w formie tekstowej oraz
tabelarycznej oraz zidentyfikowano najwazniejsze zmiany, jakie wynikajg z nowego dokumentu.
Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan miejscowy dopuszcza szereg
mozliwosci, ktére wcale nie muszg powstac, albo bedg zrealizowane jedynie czesciowo. Rzadko kiedy
plany miejscowe realizowane sg w peinym zakresie. Poza tym plany miejscowe dopuszczajg zwykle
kilka, pasujgcych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest oczywiste, ktéra z nich zostanie
zrealizowana.

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata ze realizacja ustalen planu moze
mie¢ neutralny wptyw na srodowisko. Projekt nie zmieni stanu srodowiska przyrodniczego, czyli nowe
zagospodarowanie terendw zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ podobny wplyw na
srodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie — w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, tereny ustug lub zieleni urzgdzonej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny wdd powierzchniowych
srodlgdowych, tereny pompowni $ciekow, tereny ujecia wod, czesciowo tereny drogi zbiorczej, tereny
drogi lokalnej. Przedmiotowe przeznaczenia sa realizowane na terenach, ktére czesciowo petnig juz
funkcje zgodnie z przeznaczeniem. Moga réwniez zdarzy¢ sie oddziatywania o charakterze
niekorzystnym.

Celem przedmiotowego projektu planu jest uporzadkowanie przestrzeni, kontynuacja wczes$niej
zaprojektowanych funkcji, dostosowanie do obecnych przepiséw, w tym takze zachowanie potrzeb
ochrony $rodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwo$ci zaproponowano rozwigzania chronigce srodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie ludzi tj. pozostawienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zastosowanie rozwigzanh zwiekszajgcych retencje w gruncie, realizacje systeméw chronigcych grunt i
wody powierzchniowe ipodziemne, a takze dziatah ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do

powietrza i emisje hatasu.

4.3. Trudnosci wynikajagce z niedostatkéw techniki lub wspoétczesnej wiedzy
napotkanych przy sporzadzaniu prognozy

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono brakow odnosnie literatury czy materiatow
kartograficznych. Oparto sie na istniejacych opracowaniach i aktualizacjach dokumentéw, w zwigzku z
czym szczegotowo oméwiono kazdy komponent srodowiska.

Trudno$cig przy przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania jest jednak doktadne
przewidywanie na etapie tworzenia planu rzeczywistego wptywu zagospodarowania na srodowisko, na
postawie ktérego mogg by¢ realizowane inwestycje. Problemem jest zatem poziom ogdlnosci z jakg
trzeba opisac¢ potencjalne oddziatywania, gdyz plan w ramach jednego przeznaczenia dopuszcza rézne
formy zabudowy i zagospodarowania. Dopuszczajgc okreslone przeznaczenie terenu projektant planu
nie wie, jakie inwestycje powstang oraz czy w ogdle dojdzie do realizacji postanowien planu.

Rezerwujgc, wiec teren pod dang funkcje oraz okreslajgc zasady, na jakich ma by¢é on
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zagospodarowany projektant planu nie wskazuje czasu, w jakim to zagospodarowanie ma by¢
zrealizowane. Potencjalne oddzialywania sg zatem omodwione w sposéb ogélny, uwzgledniajgc
projektowane zagospodarowanie, bazujgc na wiedzy o oddziatywaniach inwestycji jakie mogg by¢

zrealizowane w ramach przeznaczenia analogicznie do inwestycji 0 podobnym charakterze.
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4.4.
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10.

Akty prawne

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.2023 r. poz. 335);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobéw sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2022 r. poz. 2630);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r. poz. 2404);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839);

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r. poz.
2187);

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 425);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U.2025 r. poz. 960);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538);
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2026 r. poz. 670).

. Dokumenty wykorzystane przy sporzgdzaniu prognozy

,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie opolskim. Raport za rok 2023”, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Opolu, 2024 r.;

Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Warszawa, Wydawnictwo PWN, 2002 r.

Inwentaryzacja przyrodnicza Miasta Opole, aktualizacja, EKOSYSTEM Projekt, zespot autorski, 2017 r.
Mapa akustyczna Miasta Opola, KFB ACOUSTICS, ACESOFT, Wroctaw, listopad 2022 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola, Kowalczyk R., 2004 r.

Raport z badan poziomu natezenia pola elektrycznego w otoczeniu stacji bazowej: 53104 na podstawie
sprawozdania 1806/2025/0S udostepnionego przez NetWorks Sp. z o0.0., Laboratorium Badan

Srodowiskowych
Raporty opole / Instalacja 119615, zakres danych: 2023-2024, Airly.org, 2025 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, przyjete Uchwatg

Nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.;

Uchwata nr LVI1/592/2023 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia
aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego”.

Uchwata nr X/164/24 Rady Miasta Opola z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola”;
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Aneta Werner- Wilk

Biuro Urbanistyczne Opole, 18.06.2026 r.
pl. Wolnosci 7-8, 45-018 Opole

Urzad Miasta Opola
ul. Rynek Ratusz, 45-015 Opole

Oswiadczenie

Niniejszym oswiadczam, ze jako autor opracowujgcy Prognoze oddziatywania na Srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wie$ Krélewska I” w Opolu,
spetniam wymagania wprowadzone art. 74a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2026 poz. 670).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.

(podpis)
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