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UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Wodociggowej | w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz.
1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847). art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r. poz. 1153, poz. 1436) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXV/430/26 Rady Miasta Opola z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wodociggowej | w Opolu, Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wodociggowe;j |
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz jest on zgodny z ustaleniami
planu ogdélnego Opola przyjetego uchwatg nr XXI1V/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025 r.

2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i poje¢;

2) przepisbw szczegotowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszgcych sie do
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tgcznie.

5. llekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala sie” nalezy przez to rozumieé brak przestanek do
wprowadzenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczeh w zakresie wskazanym w ustaleniach
szczegotowych.

6. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pétnocy — ulica
Wodociggowa, od wschodu — ulica Sosnkowskiego, od potudnia — ulica Rataja, od zachodu — teren WiK
w Opolu.

§ 3. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaly;

4) karcie terenu - nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegotowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;
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6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia lub
grupy tych klas, ktére dominujg na danym terenie, ktére dominujg na danym terenie,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegdélnych dziatkach, w sposéb okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg czesc¢
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie wiat oraz obiektow budowlanych
niepotgczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych, posiadajgcych fundamenty i dach;

9) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych od
0° do 12°;

10) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodéw, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-33,

b) 3% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 33

z zastrzezeniem, ze dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu obowigzuje liczba
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 5. Uchwala sie nastepujgce karty terendéw do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1UZ;

2) powierzchnia terenu: 351,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej
- teren ustug nauki,

b) uzupetniajgce: - teren ustug biurowych i administrac;ji
- teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 6,

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budynkéw 30 m,
- maksymalna wysokos$¢ budowli 30 m,

d) dachy: - ptaskie,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej:

nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspoifczesnej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:
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a) tereny goérnicze:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowania terenéw gérniczych,

b) obszary szczegolnego zagrozenia | nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania obszaréw szczegdlinego
powodzig: zagrozenia powodzig,

¢) obszary osuwania sie mas ziemnych: 2;;1:%?: sie z uwagi na brak wystepowania obszaréw osuwania si¢ mas
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . tala si i na brak t ia kraiobrazé iorvtet h
zagospodarowania przestrzennego | Ni€ ustala sig z uwagi na brak wystepowania krajobrazow priorytetowych,
wojewodztwa:

nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania terenéw i obiektow
podlegajgcych ochronie innych niz wymienione w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, bezu,

e) pozostate tereny i obiekty:

b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektéw zakaz budowy,
ustugowych:
c)_wolnqstOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,

e) nadziemne czesci urzgdzen technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od ulicy Wodociggowej lub Rataja;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do
kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wdéd powierzchniowych

i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wilasnym terenie

powierzchniowo z wykorzystaniem systeméw retencyjnych lub retencyjno-

rozsaczajacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej, po jej niezbednej rozbudowie, poprzez

systemy retencyjne na terenie,

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie

woparciu o istniejaca infrastrukture lub ogrzewanie obiektow

z niepowodujacych  ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet

energii odnawialnej;

- z systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza sie, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie

odnawialnych zrédet energii;

i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi ulicy Wodociggowej lub Rataja 80-90°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

b) realizacja miejsc postojowych:

istniejgcego uktadu
d) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXXIX/783/21 Rady Miasta Opola z dnia 29
kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Okraglak I” w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.




