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UCHWALA NR ...
RADY MIASTA OPOLA
z dnia .../.../...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w»Zerkowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024, poz.1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwiazku z art.67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwigzku z Uchwata
nr LXX1/1252/23 Rady Miasta Opola z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade¢ Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18
z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujgte sa w postaci:

1) przepiséw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych objasnienia uzytych
termindw i pojec;

2) przepisdOw szczegdtowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendw
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okresla zatagcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegétowych dla poszczegdinych
terend6w wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu, ujgtych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé klas¢ przeznaczenia lub grupy tych
klas, ktore dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;
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7) przeznaczeniu terenu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegolnych dzialkach, w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany (przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci
miejscowego cofnigcia czesci zabudowy za wskazang lini¢, pod warunkiem, ze gleboko$¢ cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 2 m, apowierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany
elewacji;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, wiat oraz obiektow budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za pomocag przegrod budowlanych,
posiadajacych fundamenty i dach;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

12) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

13) zakazie lokalizacji budynkéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw na danym
terenie;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) o0znaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) 0§ gazociggu wysokiego ci$nienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn,

6) 0§ gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski,

7) o$ gazociggu wysokiego cis$nienia DN150 MOP 5,5,

8) 0§ gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 MOP 5,5

9) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV,

10) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,

11) odlegtos¢ 6m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn,

12) strefa kontrolowania gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszona o 50%,

13) odlegtos¢ 65m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski,

14) odlegtos¢ 2m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5,

15) odlegtos¢ 4m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5,

16) odlegtos¢ 7m od osi linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,

17) odlegtos¢ 11m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

18) strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:
1) symbol i nr terenu: 1IMN
2) powierzchnia terenu: 208,54a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupetniajace: teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

a) podstawowe:
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
doj$ciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- plaskie,
- strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

- dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie

z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,
- dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw domow opieki spotecznej” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spolecznej,

- dla ,terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwiazanej ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

nie ustala sie,

) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,




Projekt marzec 2025

- zagospodarowanie dziatki w sposo6b umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegloéci migdzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz

| garazowe: do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,
d) zielen: nie ustala sie,

) nadziemne cze$ci urzadzen - wysoko$¢ do 1,5 m,

technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m. p. na 100 miejsc noclegowych,

a) wskaznik miejsc postojowych - minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
(m.p.): - minimum 25 m. p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m. p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 1KR, 2KR,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z istniejacych i planowanych elementoéw systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KR od 80° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 g,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Karta terenu nr 002:
1) symbol i nr terenu: 2MN

2) powierzchnia terenu: 118,52a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupemiajace: teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%

Z zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budynkoéw z dachem ptaskim do 7 m, z

c) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- plaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowiazuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okre§lonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odleglo$ci miedzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen:

nie ustala sie,

) nadziemne czgéci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych

(m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terendOw 1KDG, 2KR, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbe¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii odnawialne;j;

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,
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c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do terenow: 1KDZ, 3KR od 80° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 g,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Karta terenu nr 003:
1) symbol i nr terenu: 3MN

2) powierzchnia terenu: 120,22a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z

C) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- plaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala si¢;
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowiazuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okre§lonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych

(m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow: 2KR, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbe¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza sie z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,
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c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do terenow: 2KR, 3KR od 80° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 g,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

c) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu wysokiego ciSnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne.

4. Karta terenu nr 004:
1) symbol i nr terenu: 4MN

2) powierzchnia terenu: 122,58a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupetniajace: teren ushug rzemie$lniczych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z

C) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- plaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych:

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,
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€) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okre§lonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odleglo$ci miedzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen:

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych

(m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

z istniejgcym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- Z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,
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j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 2KR od 80° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowigzujg przepisy odrgbne.

e) w odlegtosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

f) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

5. Karta terenu nr 005:
1) symbol i nr terenu: 5MN

2) powierzchnia terenu: 35,32a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupetiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim do 7 m, z

C) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza sie
poddasze uzytkowe,

- plaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturo
kultury wspolczesnej:

wego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terendw goérniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

nie ustala sie,

€) ochrona pozostatych terenéw
i obiektow:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci miedzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen:

nie ustala sie,

e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDZ, 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejagcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzanego

z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne

na terenie wlasnym,
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f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbe¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

- Z istniejgcych i planowanych elementoéw systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenow 1KDZ, 4KR od 80° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 g,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy s3siadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej o 50% obowiazuja przepisy odrgbne.

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

6. Karta terenu nr 006:
1) symbol i nr terenu: 6MN

2) powierzchnia terenu: 211,97a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupemiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim do 7 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

C) parametry zabudowy:
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poddasze uzytkowe,

- plaskie,
d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odregbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:

C) ochrona terenéw zagrozonych

. . . nie ustala sie,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych: nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okre§lonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze wysoko$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
i garazowe: do 6 m — dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne cze$ci urzadzen

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

a) wskaznik micjsc postojowych - minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

(m.p.): - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 5KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych:
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- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrédet energii

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

odnawialnej;
- systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KDZ, 5KR od 80° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 g,

b) dopuszcza sie podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

¢) w odlegto$ci 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrebne,

e) w odleglosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,
f) w odleglosci 4m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrgbne.

7. Karta terenu nr 007:
1) symbol i nr terenu: 1MN-U
2) powierzchnia terenu: 38,89a
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylgczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
- teren ustlug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupemiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 12 m,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:
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- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z dachem ptaskim do 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- parametry zabudowy, o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- plaskie,
- strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

- dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie

z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,
- dla ,terenoéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terendw domow opieki spotecznej” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze statym

pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo
kultury wspoélczesnej:

wego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenow gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

€) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

nie ustala sie,

€) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego;

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysokos$¢ do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m. p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 25 m. p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m. p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,

- w garazach wbudowanych w budynki,
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- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 2KR,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbe¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

odnawialnej;
- systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: | - dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1IKDZ, 2KR od 80° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy s3siadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

¢) w odlegltosci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej 0 50% obowigzuja przepisy odrgbne.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1KDG

2) powierzchnia terenu: 67,62a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi glownej,

b) uzupemiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
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d) dachy: | nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendw zagrozonych

. . ) nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych: nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankow
autobusowych i punktéw handlowych stanowiacych z nimi cato$é
techniczno-uzytkowsa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizaciji,
| garazowe:

d) zielen: obowiazek realizacji spojnej kompozycji rozmieszczenia zieleni,

) nadziemne czg¢sci urzgdzen

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych;

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej 1 wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: elektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji budynkow,

d) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazuja przepisy
odrgbne.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ

2) powierzchnia terenu: 115,68a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupemiajace: teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

C) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ wiat przystankow
autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi catos¢
techniczno-uzytkows,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: obowiazek realizacji spojnej kompozycji rozmieszczenia zieleni,
e) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

zakaz lokalizaciji,

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki
rowerowej,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwiagzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania

c) dostgpnos¢ komunikacyjna:




Projekt marzec 2025

transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankdéw autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementow Systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji budynkow.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ

2) powierzchnia terenu: 13,98a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupemiajace: teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala si¢;
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dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankow
autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi cato$¢
techniczno-uzytkows,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: obowiazek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia zieleni,
e) nadziemne czgéci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

zakaz lokalizacji,

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankdéw autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: Z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow Systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji budynkow,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Ke¢dzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

e) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej o 50% obowiazujg przepisy odrgbne.

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 1KR

2) powierzchnia terenu: 7,27a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupemiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,
b) ochrona obszarow szczegdlnego . .

.. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendéw zagrozonych

. . ) nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazéow

priorytetowych: nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

F:) Wol.nostOJ ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

) nadziemne cz¢sci urzadzen

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

Z istniejacych i planowanych elementéw systemu

h) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: elektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,




| b) zakaz lokalizacji budynkow.
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12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu:

2KR

2) powierzchnia terenu:

54,37a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo
kultury wspoélczesnej:

wego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenow gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

C) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazéow
priorytetowych:

nie ustala sie,

€) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojagce budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

d) zielen:

nie ustala sie,

e) nadziemne czgéci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociaggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej 1 wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej o 50% obowiazuja przepisy odrgbne.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 3KR

2) powierzchnia terenu: 19,54a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupemiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala si¢,

b) ustalenia dla tymczasowych

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sie;

zakaz lokalizaciji,

obiektéw ustugowych:

9) WOI.HOStOJ ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 4KR

2) powierzchnia terenu: 6,63a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupemiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala si¢;

zakaz lokalizaciji,

zakaz lokalizaciji,
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e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
c) dostgpno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkéw,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odregbne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 5KR

2) powierzchnia terenu: 8,89a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odregbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

C) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

nie ustala sig,
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d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nie ustala sie,

nie ustala si¢;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkdw,

¢) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: G

2) powierzchnia terenu: 1,08a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren gazownictwa,
b) uzupemiajace: teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0% z
zastrzezeniem tiret piate,
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- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach;

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5 m,

C) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:

C) ochrona terenéw zagrozonych

. . . nie ustala sie,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych: nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

E:) Wol.nostoj ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

| garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne czgéci urzadzen - przystoniecie ich zielenia,
technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnosé komunikacyjna: :)eci E:lr:.ll\éi;modliﬁskiej dostepnej poza granicami planu, poprzez

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%,

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrgbne,

b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrgbne,

c) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrgbne,
d) w odlegtosci 4m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 1IK

2) powierzchnia terenu: 6,71a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren kanalizacji
b) uzupetiajace: teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach;

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazéw
priorytetowych:

) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | wysokos$¢ budowli do 5 m,
b) ustalenia dla tymczasowych

a) wskazniki wykorzystania terenu:

C) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;

zakaz lokalizaciji,

obiektow ustugowych:

F:) wol'nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

- od ul. Niemodlinskiej dostgpnej poza granicami planu,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna: - od terenu 2KDZ:
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbe¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne,
b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 1RN

2) powierzchnia terenu: 1252,6a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupetiajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysok(_)s'é budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) zachowanie rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania,;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,
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e) ochrona pozostatych terenéw
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

nie ustala si¢;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

| garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

) nadziemne czes$ci urzadzen - wysokos$¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KR, poprzez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznej,
C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne,

b) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

¢) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowigzuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - K¢dzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

e) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowiazujg przepisy odrebne,
f) w odleglosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazujg przepisy
odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 2RN

2) powierzchnia terenu: 2305,98a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupetniajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sie,
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b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury

elektroenergetycznej,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) zachowanie rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo
kultury wspoélczesnej:

wego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terendw goérniczych:

nie ustala sig,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

c) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sie,

e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

- wysokos$¢ do 3,5 m,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych

(mp.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 5KR, poprzez drogi transportu rolnego,
- od terenu 1KDG,
- od terenu 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznej,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne,

b) w odlegltosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowiagzuja przepisy odrgbne,

d) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV obowigzuja przepisy odrgbne,
e) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazujg przepisy
odrgbne.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 3RN

2) powierzchnia terenu: 25,16a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupemiajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgs’c' budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

C) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;

zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

9) wollnostoj ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

| garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen - wysokos$¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 5KR, poprzez drogi transportu rolnego i teren 3WS;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,
C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
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¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego ciSnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 4RN

2) powierzchnia terenu: 204,49a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupehniajace: - teren vxféd p_c?wierzchniowych sroédladowych,
- teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sie;

zakaz lokalizaciji,

zakaz lokalizaciji,
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e) nadziemne czg$ci urzadzen - wysoko$¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

c) dostgpno$¢ komunikacyjna: od terenu 4KR, poprzez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,
C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejgcych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazujg przepisy odrgbne,

b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowigzuja przepisy odrebne,

¢) w odlegtosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

d) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 5RN

2) powierzchnia terenu: 181,72a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupetniajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: maksymalna Wysok(_)s',c' budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zachowanie rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania,;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,
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b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

€) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala si¢;

zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:
F:) wol.nostoj ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
| garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne cz¢sci urzadzen - wysokos$¢ do 3,5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
- od ul. Niemodlinskiej,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: - od terenu 5KR, poprzez drogi transportu rolnego i teren 1WS,

- od terenu 1KDG, poprzez drogi transportu rolnego i teren 1WS;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow od obszaru kolejowego obowigzujg
przepisy odrebne,

b) w odleglo$ci 2 m od osi gazociggu wysokiego ci§nienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrgbne.

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: 6RN

2) powierzchnia terenu: 94,28a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sig,
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b) linie zabudowy: nie ustala sig,

maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury

) parametry zabudowy: elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendéw zagrozonych

. . ) nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych: nie ustala sie,

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

F:) Wol.nostoj ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

) nadziemne czg¢sci urzgdzen - wysokos$¢ do 3,5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostona lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

Z istniejacych i planowanych elementéw systemu

h) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: elektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,
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b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej o 50% obowiazuja przepisy odrgbne.

) w odleglosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Ke¢dzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV obowigzuja przepisy odrebne.

24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu: 1WS

2) powierzchnia terenu: 88,4a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) uzupemhiajace: teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

C) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

C) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
e) nadziemne czgéci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

nie ustala si¢;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od ul. Niemodlinskiej dostepnej poza granica planu,

- od terenu 5KR poprzez teren 2RN drogami transportu rolnego;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wode: nie ustala sie,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych, nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

d) odprowadzenic wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym

terenie,
€) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: | nie ustala sie,
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h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow od obszaru kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) w odlegto$ci 2 m od 0si gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowiazujg przepisy odrebne.

25. Karta terenu nr 025:

1) symbol i nr terenu: 2WS

2) powierzchnia terenu: 20,35a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) uzupemiajace: teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgs’c' budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala si¢;
e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sie,

nie ustala si¢;

zakaz lokalizaciji,

zakaz lokalizaciji,

nie ustala sig;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od terenu 1KDZ,

) dostepnos¢ komunikacyjna: - od terenu 2KR, poprzez teren 3ZP;




Projekt marzec 2025

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wode: nie ustala sig;

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych, nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:

d) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
f) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: | nie ustala sig;
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow od obszaru kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowigzuja przepisy odrebne,

e) w odlegtosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

f) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV obowiazujg przepisy odrebne,
g) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV obowiazuja przepisy
odrebne.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 3WS

2) powierzchnia terenu: 13,53a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) uzupetiajace: teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sie,
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e) ochrona pozostatych terenéw
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
) nadziemne czgéci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nie ustala si¢;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 5KR, poprzez teren 2RN drogami transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbgdnej rozbudowie,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych, nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

d) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

f) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

¢) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Ke¢dzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

e) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrgbne.

g) zaopatrzenie w energie elektryczna:

27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu: 1zP

2) powierzchnia terenu: 16,94a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupemiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysok(_)s'c' budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,
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d) dachy: | nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odregbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sig,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terendw zagrozonych

. . ) nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow

priorytetowych: nie ustala sig,

e) ochrona pozostatych terenow

S nie ustala sie;
I obiektow: ¢

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

F:) Wol.nostoj ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

) nadziemne czg¢sci urzgdzen - wysokos$¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego z
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomnigjszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrgbne,

e) w odleglosci 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,
f) w odleglosci 4m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odregbne.

28. Karta terenu nr 028:

1) symbol i nr terenu: 1L

2) powierzchnia terenu: 56,06a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren lasu,

b) uzupemiajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow goérniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona pozostatych terenow

i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie;

zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

F:) WOI.HOStOJE}CG budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
| garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nie ustala si¢;

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KR poprzez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
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¢) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéow,

b) w odlegtosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

¢) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowigzuja przepisy odrgbne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady



